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En la Ciudad de Jerez de la Frontera, a ocho de febrero de dos mil dieciocho
REUNIDOS

De una parte, DONA MARIA DEL CARMEN SANCHEZ DIiAZ, Excma. Sra. Alcaldesa del Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuyas circunstancias personales no se resehan por
actuar en el ejercicio de su cargo.

De otra, [ <o comicilio a efectos de
notificacion NG it 2" del documento

nacional de identidad y nimero de identificacion fiscal
De otra, N - > i cilio a efectos de notificacion
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e otra

y con documento nacional de identidad y nUmero de identificacion fiscal niamero [ N
L

De otra, con domicilio a efectos de
notificacion | 1tular de documento nacional de identidad

INTERVIENEN

La Sra. Sanchez Diaz en representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA
FRONTERA, con C.I.F. P-1102000-E, en virtud del articulo 124 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y una vez aprobado el presente convenio
mediante acuerdo adoptado por Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 31 de
octubre de 2017.

El en nombre y representacion de la JUNTA DE COMPENSACION
SECTOR 14 “EL CARRASCAL” (en adelante JUNTA DE COMPENSACION), con domicilio a
efectos de notificacion en calle Armas nimero 17 de Jerez de la Frontera (Cadiz); con C.I.F.
numero V-11879665. Fue constituida por escritura otorgada ante el notario de esta Ciudad
D. Juan Marin Cabrera el dia 29 de octubre de 2009, bajo el nUmero 1420 de su protocolo.
Inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Provincia de Cadiz,
bajo el asiento nimero 590. Actla en su calidad de Presidente, nombrado en la escritura
fundacional. Sus facultades para este acto dimanan del acuerdo adoptado por la Junta de
Compensacion reunida en Asamblea general de fecha 3 de marzo de 2017, al Punto 1.bis de
su Orden del Dia.

actllan como administradores mancomunados de la
entidad mercantil "VINCULO INMOBILIARIO PROMOCIONES ANDALUZAS, SOCIEDAD
LIMITADA", de nacionalidad espanola, con domicilio en Jerez de la Frontera, Calle Lanceria,
7, Edificio Lanceria, atico 47. Constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura
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otorgada en esta Ciudad, el dia doce de mayo de dos mil diecisiete, ante el Notario Don
Oscar-Alberto Fernandez Ayala, bajo el nimero seiscientos noventa y nueve de protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, al tomo 2.238, folio 209, hoja CA-51.522,
inscripcion 12, C.I.F. namero B-11940798.

_actL'la en nombre y representacion, en su condicién de apoderado,

de la sociedad mercantil denominada “SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, S.L.”,
Sociedad Unipersonal, actualmente domiciliada en Sant Cugat del Valles (Barcelona),
Parque de Actividades Econdémicas Can Sant Joan, calle Sena nimero 12; con N.L.F. B-
33300518. Constituida inicialmente con la denominacién de “Promociones Arganosa, S.L.”,
por tiempo indefinido, mediante escritura autorizada por el Notario de Oviedo, Don
Enrique-Joaquin Ros Canovas, el dia 28 de diciembre de 1990, bajo el nimero 2.993 de
protocolo; adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de Sociedades de Responsabilidad
Limitada mediante escritura autorizada por el citado Notario de Oviedo, Sefior Ros Canovas,
el dia 20 de julio de 1998, bajo el nimero 2.086 de protocolo; trasladado su domicilio social
del inicialmente previsto en Oviedo a la Avenida Diagonal nim. 407 Bis, planta 21 de
Barcelona, mediante escritura autorizada por el Notario de Sabadell Don Javier Micé Giner,
el dia 18 de mayo de 2007, bajo el nimero 3.145 de protocolo; aumentado su capital social
mediante escritura autorizada por el Notario de Sabadell, Don Javier Micé Giner, el dia 1 de
julio ‘de 2008, bajo el numero 3.873 de su protocolo; declarada su unipersonalidad mediante
lescritura. autorizada:por el Notario de Sabadell, Don Javier Micé Giner, en fecha 3 de julio
de 2008, bajo el nimero 4.131 de su protocolo; cambiado su domicilio social al actual en
Sant Cugat del Vallés asi como su denominacion social a la de “Solvia Development, S.L.U.”
mediante escritura otorgada en fecha 30 de diciembre de 2008, ante el Notario de Sabadell,
Don Javier Mico Giner, con el nimero 7549 de su protocolo; cambiada de nuevo su
denominacion por la actual de “SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, S.L.U.”, en escritura
otorgada el 14 de abril de 2015, ante el Notario de Barcelona, Don JesUs Benavides Lima,
bajo el nimero 1.196 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el
tomo 39.727, folio 69, hoja nimero B-352663. Sus facultades para este acto dimanan de la
escritura de poder conferido a su favor otorgada ante el Notario de Barcelona D. JesUs
Benavides Lima, el dia 7 de agosto de 2014, al nUmero 1882 de protocolo.

actla en nombre y representacion de ASEFA S.A., SEGUROS Y
REASEGUROS (en adelante ASEFA), con domicilio social en Av. de Manoteras, 32, C.P.,
28050 Madrid, con C.I.F. N° A-08171605, constituida mediante escritura publica de fusion
otorgada ante el Notario que fue de Madrid don Francisco Javier Pérez de Camino Palacios
el dia 4 de noviembre de 2.009, bajo el numero 2.413 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en el tomo 10.941, folio 33, seccion 82, hoja M-2287, inscripcion 171-
M. Asimismo se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 40.319,
folio 161, hoja B-6116, inscripcion 972. Actla en virtud de escritura de poder conferida a su
favor, otorgada ante el Notario de Madrid don Luis Enrique Garcia Labajo el dia 6 de junio
de 2.014, bajo el numero 793 de protocolo.

Las partes se reconocen entre si y en la representacion en la que intervienen, la capacidad
juridica y de obrar necesaria para contratar y obligarse en los términos del presente
mento y a tal efecto,

EXPONEN

Que el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera, aprobado
definitivamente por Resolucion de 17 de abril de 2009, del Excmo. Sr. Consejero de
Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, y publicado mediante
la insercion de anuncio en el BOJA nimero 127 de 2 de julio de 2009, delimitaba un
ambito de gestion urbanistica denominado Sector 14 “El Carrascal”.
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En ejecucion de las determinaciones del planeamiento general, se constituyd la
Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal”, mediante escritura otorgada
ante el Notario de Jerez de la Frontera, Don Juan Marin Cabrera, el dia 29 de
octubre de 2009, bajo el niumero 1.420 de protocolo, siendo aprobada mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera, en sesion celebrada el dia 11 de diciembre de 2009 e inscrita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la provincia de Cadiz al nimero
590.

. Que mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en sesion celebrada el dia 23 de abril de
2010, al Asunto Urgente 6 del Orden del Dia fue ratificado el Proyecto de
Reparcelacion del Sector 14 “El Carrascal” siendo posteriormente trasladado al
Registro de la Propiedad a efectos de su inscripcion.

Que mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera de fecha 8 de enero de 2010 fue aprobado con
caracter definitivo el Proyecto de Urbanizacion el Sector 14 “El Carrascal”,
aprobandose con posterioridad un reformado del Proyecto de Urbanizacion, en virtud
de”acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de noviembre de
2011, que establecia 4 fases de ejecucion.

Que habiendo transcurrido el plazo otorgado para la consolidacion de la urbanizacion
del ambito, las obras no fueron culminadas, lo que llevo a que por parte de la
Administracion se iniciara un expediente para la ejecucion subsidiaria de las obras
de urbanizacion que concluyd en la Resolucion emitida por el Delegado del Area de
Gobierno de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda, Suelo y Movilidad, en fecha 15
de abril de 2014, por la que se acordo la aprobacion con caracter definitivo de la
declaracion de incumplimiento de la obligacion urbanistica asumida por la Junta de
Compensacion sobre la ejecucion de la urbanizacion del Sector 14 "El Carrascal” y la
ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacion por parte de este Excmo.
Ayuntamiento asi como la ejecucion de los avales de ASEFA S.A. SEGUROS Y
REASEGUROS, por un importe total ascendente a 927.205,70 € y la ejecucion de
hipoteca constituida por Rochdale S.L. sobre la finca registral 41.191, por valor de
586.357,05 €, que se desglosan tal y como se establece a continuacién:

Importe Avalista Nombre Aval. Tercero Nombre Ter. Texto Libre

JUNTA DE COMPENSACION
V11879665 DEL SECTOR XIV ™EL
CARRASCAL™

ASEFA, S.A. SEGUROS

149.254,52 € A08171605 Y REASEGUROS

GARANTIA OBRAS URBANIZACION
SECTOR XIV EL CARRASCAL. EXPTE,
LICURB-2009/20, RESPONSABILIDAD
JUNTA DE COMPENSACION

JUNTA DE COMPENSACION
V11879665  DEL SECTOR XIV "EL
CARRASCAL™

ASEFA, S.A. SEGUROS

279.000,00€  AOB171605 | pr/dECUROS

GARANTIA DEFINITIVA del coste del
Proy de urbanizacion. GARANTIZAR
LA EJECUCION SIMULTANEA DE
OBRAS DE EDIFICACION (46 VVDAS
EN PARC 2A) Y URBANIZAC. SECTOR
14 EL CARRASCAL™

JUNTA DE COMPENSACION
V11879665 DEL SECTOR XIV ™EL
CARRASCAL™

ASEFA, S.A. SEGUROS

AOB171605 v RFASEGUROS

5.116,00 €

GARANTIA DEFINITIVA del coste del
Proy de urbanizacion. GARANTIZAR
LA EJECUCION SIMULTANEA DE
OBRAS DE EDIFICACION (46 VVDAS
EN PARC 2A) Y URBANIZAC. SECTOR
14 "EL CARRASCAL™




GARANTIA DEFINITIVA del coste del
Proy de urbanizacion. GARANTIZAR
LA EJECUCION SIMULTANEA DE
OBRAS DE EDIFICACION (46 VVDAS
EN PARC 2A) Y URBANIZAC. SECTOR
14 "™EL CARRASCAL™

JUNTA DE COMPENSACION
V11879665  DEL SECTOR XIV ™EL
CARRASCAL™

ASEFA, S.A. SEGUROS

191.476,21€  AOB171605  \ pEACEGUROS

GARANTIA DEFINITIVA del coste del
Proy de urbanizacion. GARANTIZAR
LA EJECUCION SIMULTANEA DE
OBRAS DE EDIFICACION (46 VVDAS

JUNTA DE COMPENSACION

ASEFA, 5.A. SEGUROS, /1879665  DEL SECTOR XIV ™EL

302.358,97 € A08171605 Y REASEGUROS

CARRASCAL™ EN PARC 2A) Y URBANIZAC. SECTOR
14 "EL CARRASCAL™
ESCRITURA DE HIPOTECA
586.357,05 € B11745783  ROCHDALE S.L. UNILATERAL PARA OBRAS DE

URBANIZACION SECTOR 14, "EL
CARRASCAL™.

Que mediante Resolucion emitida por el Segundo Teniente de Alcaldesa Delegado del
Area de Gobierno de Urbanismo, Dinamizacién Cultural, Patrimonio y Seguridad de
fecha 4 de diciembre de 2015, se acordd reclamar a la Junta de Compensacion del
_ector 14 "El Carrascal’, y para el caso de que ésta no respondiera, a cada uno de los

Ztftulares de fincas resultantes que integran el ambito de actuacién, y en funcién de
sus cuotas de participacion, la liquidacion correspondiente a la primera partida
relativa: a la, ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacion, correspondiendo a
los miembros de la Junta de Compensacion las siguientes cantidades relativas a esa
primera liquidacion:

: IMPORTE A ABONAR
LSPARIDA (IVA no incluido)
ROCHDALE S.L. 387.158,52 €
INVERHAUS XXI S.L. 142.374,42 €

529.532,94 €

Siendo el importe de las obras de urbanizacion para la culminacion de las mismas:

CARGAS URBANISTICAS A RECLAMAR (v A!ArA‘IIC:)?ITIIiI do)

ROCHDALE S.L. 1.003.132,15 €
INVERHAUS XXI S.L. 368.892,45 €
TOTAL 1.372.024,60 €

Que ROCHDALE S.L. fue declarada en Concurso voluntario de acreedores por Auto del
Juzgado n° 1 de lo Mercantil de Cadiz de fecha 23 de septiembre de 2013 vy
posteriormente fue declarada en Liquidacion por Auto del mismo Juzgado de fecha 7
de marzo de 2014. De acuerdo con el plan de liquidacion aprobado judicialmente,
dicha entidad procedié a subastar publicamente la parcela 3.A del Sector 14 El
Carrascal, finca registral n° 41.191 del Registro de la Propiedad n° 2 de Jerez de la
Frontera, resultando adjudicataria de la misma la mercantil NUEVO IMPULSO
INMOBILIARIO Y URBANISTICO 2015 S.A.U, que transmitié la misma a la entidad
mercantil "VINCULO INMOBILIARIO PROMOCIONES ANDALUZAS, SOCIEDAD LIMITADA"
segun escritura de compraventa otorgada el dia 21 de julio de 2017 ante el Notario
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de Jerez de la frontera D. Ignacio Javier Moreno Vélez.

Que INVERHAUS S.L. fue declarada en Concurso voluntario de acreedores por Auto
del Juzgado n° 1 de lo Mercantil de Cadiz de fecha 5 de febrero de 2014. Dicha
entidad ostentaba la titularidad de la parcela resultante 1, recientemente
transmitida a favor de la mercantil SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT S.L.
mediante escritura otorgada ante el Notario de Cadiz D. José Ramon Castro Reina, el
dia 26 de abril de 2017, al nimero 714 de protocolo.

Que el pasado dia 4 de abril de 2017 se suscribié convenio urbanistico entre el
Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, la Junta de Compensacion del Sector
14 “El Carrascal”, y la entidad mercantil Nuevo Impulso Inmobiliario y Urbanistico
2015 SAU, a fin de reactivar la gestion y desarrollo urbanistico del Sector 14 “El
Carrascal” e impulsar todas las actuaciones necesarias para la culminaciéon del
ambito de actuacion referenciado.

Dicho documento quedaba sometido a la condicion resolutoria expresa resenada en
la Estipulacion Octava del mismo, en la que se indicaba que para el supuesto de que
tran$currido el plazo de DOS MESES desde la suscripcion del convenio no se hubieren
depositado por la Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” los avales
relativos a la ejecucion de las fases 12, 2% y 32, el convenio quedaria resuelto de
forma inmediata; téniendose por no realizado y sin que nada pudieran reclamarse las
partes como consecuencia del mismo, continuando el Excmo. Ayuntamiento de Jerez
de la Frontera con el procedimiento relativo a la ejecucion subsidiaria de las obras
de urbanizacion.

En el plazo resefado, y por causa no imputable a la Junta de Compensacion del
Sector 14 “El Carrascal”, el documento en virtud del cual se producia la entrega de
los avales no pudo ser suscrito, quedando por tanto el convenio urbanistico de 4 de
abril de 2017 resuelto.

Que pese a la resolucion del documento anterior, es intencion de la Junta de
Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” cumplir con los compromisos adquiridos
en virtud del mismo, de modo tal que se pueda llevar a efecto el desarrollo
urbanistico del Sector 14 “El Carrascal” y ejecutar y culminar las obras de
urbanizacion del ambito de actuacién de conformidad con las determinaciones
establecidas en el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Urbanizacion y en el
posterior acuerdo aprobatorio del reformado del Proyecto de Urbanizacion.

Que el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera considera de interés la
propuesta formulada por la Junta de Compensacién del Sector 14 “El Carrascal”;
propuesta que viene a resolver los problemas relativos al desarrollo urbanistico del
ambito de actuacion y propicia la inmediata ejecucion de las obras de urbanizacion.

Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la Administracion actuante
podra suscribir en el ambito de sus competencias, convenios con personas publicas y
privadas, tengan éstas o no la condicion de propietarios de los terrenos afectados,
para determinar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucion del
planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la celebracién del convenio.
Los convenios a que se refiere el parrafo anterior tendran, a todos los efectos,
caracter juridico administrativo. Su negociacion, tramitacion, celebraciéon vy
cumplimiento se regiran por los principios de transparencia y publicidad.

Por lo anterior, las partes comparecientes acuerdan suscribir un convenio al objeto



de posibilitar la reanudacion inmediata y la culminacién de las obras de urbanizacion
del Sector 14 “El Carrascal”, y todo el proceso de desarrollo urbanistico del ambito
referenciado, lo que llevan a efecto de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- El Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y la Junta de Compensacion del
Sector 14 “El Carrascal” acuerdan la reanudacion de la ejecucion de las obras de
urbanizacion pendientes hasta la total culminacion de la misma y recepcion por parte de la
Delegacion de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad.

Segunda.- La Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” con la suscripcion del
presente documento, se comprometen a ejecutar las obras de urbanizacion del Sector 14
“El Carrascal”.

Para llevar a cabo la ejecucion de las mismas propone el siguiente faseado segiin plano que
se adjunta como Documento numero 1:

- Fase 17.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion de la zona verde situada en el frente
de la Carretera Nacional IV, y grafiada en el plano adjunto, en el plazo maximo de un afo a
contar desde la suscr1pc1on del presente documento.

-'"Fase_ 2°.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion de los viales que constituyen el frente
de 'la-Manzana 3, grafiados en el plano adjunto, asi como el pago del 30,592% de las
cantidades pendientes de pago a Endesa derivadas del cumplimiento del convenio eléctrico
relativo a este sector. Su ejecucion se llevara a cabo en el plazo maximo de dos afos a
contar desde la suscripcion del presente documento.

- Fase 3%.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion del vial que constituye el frente norte
de la Manzana 1, grafiado en el plano adjunto, en el plazo maximo de dos afos a contar
desde la suscripcion del presente documento.

- Fase 4°.- En esta fase se llevara a cabo la ejecucion de los viales que constituyen el frente
oeste de la Manzana 1, grafiados en el plano adjunto asi como el pago del 69,408% de las
cantidades pendientes de pago a Endesa derivadas del cumplimiento del convenio eléctrico
relativo a este sector. Su ejecucion se llevara a cabo en el plazo maximo de dos afos a
contar desde la suscripcion del presente documento.

Con anterioridad a la ejecucion de las citadas obras se deberan tramitar y obtener los
permisos y autorizaciones pertinentes por parte de la Delegacion de Urbanismo del Excmo.
yuntamiento de Jerez de la Frontera, siendo obligacién de la Junta de Compensacion
presentar el correspondiente documento complementario al Proyecto de Urbanizacion cuya
probacion permita la ejecucion de las fases interesadas.

La no ejecucion o culminacion de las obras de urbanizacion que conforman cada fase en los
lazos anteriormente resenados determinara la activacion por parte de la Administracion
el expediente de ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacién, que queda suspendido
omo consecuencia de la suscripcion del presente convenio, pudiendo ésta ejecutar
irectamente las garantias que se depositen y que correspondan a la ejecucion de cada una
e ellas.

ercera.- La entidad mercantil Vinculo Inmobiliario Promociones Andaluzas, S.L, miembro
e la Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” y titular de la finca resultante
A, se compromete a participar en la ejecucion de las obras de reanudacion y culminacion
e la urbanizacion del Sector 14 “El Carrascal”, asumiendo el faseado establecido por la
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Junta de Compensacidn y anteriormente resefiado, asi como a abonar el pago de las
derramas urbanisticas que proporcionalmente le corresponda como titular de dicha parcela,
en el momento en que asi se le requiera por parte de la Junta de Compensacion, y que
segln certificado expedido por el Sr. Secretario Municipal en fecha 31 de mayo de 2016, se
cifra actualmente en la cuantia de 1.003.132,15 € (que habra de ser incrementada, en su
caso, con el IVA al tipo vigente). Esta cuantia es la que resulta de la cuenta de liquidacion
provisional del Proyecto de Reparcelacion, quedando pendiente en su momento la elevacion
a definitiva de dicha cuenta de liquidacion provisional, respondiendo el titular de la parcela
3.A. de la carga urbanistica que resulte de la elevacion a definitiva de la cuenta de
liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion en la cuota de participacion que
proporcionalmente le corresponde.

Se establecen los siguientes hitos:

- Al tiempo de ejecucion de la 12 fase abonara el importe de 380.100,00 € correspondiente
a la misma (incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente).

- Al tiempo de ejecucion de la 22 fase abonara el importe de 463.127,69 € correspondiente a
la misma (incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente).

«#Al tiempo de ejecucion de la 32 fase abonara el importe de 159.904,46 € correspondiente a
la'misma (incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente).

Cuarta.+td aantidad Sabadell Real Estate Development S.L., miembro de la Junta de
Compensacion del Sector 14 “El Carrascal”, propietaria de la parcela 1, se compromete a
participar en la ejecucion de las obras de reanudacion y culminacion de la urbanizacion del
Sector 14 “El Carrascal”, asumiendo el faseado establecido por la Junta de Compensacion y
anteriormente resefado, asi como a abonar el pago de las derramas urbanisticas que
proporcionalmente le corresponda como titular de dicha parcela, en el momento en que asi
se le requiera por parte de la Junta de Compensacion, para dar comienzo a la ejecucion de
la 4° fase propuesta, -previo acuerdo adoptado al efecto en la Asamblea General que al
efecto se celebrare-, actualmente se cifra en la cuantia de 368.892,45 € (que habra de ser
incrementada, en su caso, con el IVA al tipo vigente). Esta cuantia es la que resulta de la
cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion, quedando pendiente en su
momento la elevacion a definitiva de dicha cuenta de liquidacion provisional, respondiendo
el titular de la parcela 1 de la carga urbanistica que resulte de la elevacion a definitiva de
la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion en la cuota de
participacion que proporcionalmente le corresponde.

Quinta.- Con la suscripcion del presente documento se entrega por parte de ASEFA S.A.
SEGUROS Y REASEGUROS, al Excmo. Ayuntamiento de la Frontera, y para su formalizacion,
seis certificados de seguro de caucion con los que se garantizan la ejecucion de las obras
de urbanizacién correspondientes a las fases 12, 22 y 32, por un importe global ascendente a
1.213.789,91 € (IVA incluido) y que se concretan:

i).- Fase 12 de la parcela 3-A del Sector “El Carrascal” (380.100,00 €):

1.- Certificado de seguro de caucién por importe de 285.075 € + IVA.
2.- Certificado de seguro de caucion por importe de 95.025 € + IVA.

Mediante éstos se garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacion de la fase 12
de la parcela 3-A del Sector “El Carrascal”.

ii).- Fase 2° de la parcela 3-A del Sector “El Carrascal” (463.127,69 €) :

3.- Certificado de seguro de caucion por importe de 347.345,76 € + |VA.
4.- Certificado de seguro de caucion por importe de 115.781,93 € + IVA.



Mediante éstos se garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacion de la fase 22
de la parcela 3-A del Sector “El Carrascal”.

iii).- Fase 3? de la parcela 3-A del Sector “El Carrascal”(159.904,46 €):

5.- Certificado de seguro de caucion por importe de 119.928,34 € + IVA.
6.- Certificado de seguro de caucién por importe de 39.976,12 € + IVA.

Mediante éstos se garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacién de la fase 32
de la parcela 3-A del Sector “El Carrascal”.

Los certificados de seguro de caucidén, que se emiten en garantia de la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacion relativas a cada una de las fases, se iran devolviendo tras la
recepcidn de cada una de ellas por el Excmo. Ayuntamiento.

Como quiera que tras la recepcion de la urbanizacién resulta preciso el depésito de una
garantia ascendente al VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de las obras realizadas, para
responder de cuantos vicios pudieren aparecer durante el plazo de un ano desde la
finalizacion de las obras, los certificados de seguros de caucion relativos a cada una de las
fases son desglosados en dos tramos, uno por la cuantia ascendente al 75% del importe de la
fasezque corresponda y otro por el 25% del importe de la misma y que servira este ultimo
camo garantia tras la recepcion de dicha fase por el plazo de un ano por los posibles vicios

que-pudieren producirse.

La no ejecucién o culminacién de las obras de urbanizacion de la parcela 3-A, segln las
fases y plazos establecidos anteriormente, facultaran a la Administracion, tras la
correspondiente comunicacion del incumplimiento, para la ejecucion directa de los seguros
de caucion que se correspondan con la fase en que tiene lugar el incumplimiento.

ASEFA S.A. SEGUROS Y REASEGUROS tendra derecho a ejercitar su accion de reembolso
contra la Junta de Compensaciéon o Vinculo Inmobiliario Promociones Andaluzas, S.L, por
todos los importes que sean finalmente satisfechos por el asegurador con cargo a los
certificados emitidos.

La entidad ASEFA, S.A. SEGUROS Y REASEGURQS, no garantiza la ejecucion de las obras de
urbanizacion u otros conceptos relacionados con la parcela 1 del Sector “El Carrascal”,
también identificada como Fase 4°.

Sexta.- Con la entrega de los certificados de seguros de caucion relacionados anteriormente
quedan suficientemente garantizadas las obras de urbanizacion correspondientes a las fases
13, 2% y 33, que se corresponden con las cargas urbanisticas correspondientes a la parcela
3.A. resultante del Proyecto de Reparcelacion del Sector 14 “El Carrascal”, y ascienden a
una cuantia global ascendente a 1.213.789,91 € (IVA incluido) por lo que, y con la
suscripcion del presente documento, en unidad de acto, se procede a la devolucion a la
entidad ASEFA S.A. SEGUROS Y REASEGUROS, asi como a la Junta de Compensacion del
Sector 14 “EL CARRASCAL” de los avales depositados en su dia como garantia para la
ejecucion de la urbanizacion del Sector 14 “El Carrascal”, sefalados en el Expositivo IV, y
de nuevo se relacionan:
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01415-03-INVERHAUS XXI, S.L.
(RISE PRIVILEGE)

01415-03-INVERHAUS XXI, S.L.
41/2011/00332/0 (RISE PRIVILEGE) 191.476,21 €

01415-03-INVERHAUS XXI, S.L.
41/2010/19840/0 (RISE PRIVILEGE) 5.116,00 €

01415-03-INVERHAUS XXI, S.L.
41/2010/18235/0 (RISE PRIVILEGE) 279.000,00 €

41/2011/00331/0 302.358,97 €

41/2010/04441/0 Y8250-01-ROCHDALE, S.L. 149.254,52 €

Séptima.- Con la suscripcion del presente documento se entrega por parte de Sabadell Real
Estate Development S.L al Excmo. Ayuntamiento de la Frontera, y al objeto de garantizar
a correcta ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a la 4* fase, dos avales
por importe conjunto de 368.892,45 € mas su IVA correspondiente, coincidente con la
ejecucion del 100% correspondiente a la 42 Fase:

1.- A or importe de 276.669,34 € mas IVA (75% de las obras de urbanizacidén de la 4°
Fase)

2 - Aval por 1mporte de 92.223,11 € mas IVA (25% de las obras de urbanizacion de la 4 Fase)
‘ez se recepc1one la urbanizacion de la citada 4° Fase, se procedera a la devolucion del
val correspondlente al 75% del importe relativo a las obras de urbanizacién de esa 4 Fase
i bien se retendra el aval relativo al 25%, en concepto de garantia por los vicios que
esultaren durante el plazo de 1 ano.

.- De conformidad con el convenio urbanistico para la ejecucion de obras de
rbanizacion del Sector 14 “El Carrascal” suscrito el 7 de junio de 2012 entre el Excmo.
yuntamiento de Jerez de la Frontera y la Junta de Compensacion del Sector 14 “El
arrascal”, el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, como propietario de terrenos
ntegrantes en el ambito de actuacion, debe abonar a favor de la Junta de Compensacion
na cuantia ascendente a DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTITRES
UROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS (269.623,55 €, IVA no incluido), sujeta a
levacion a definitiva de la cuenta de Liquidacién Provisional del Proyecto de
eparcelacion.

on la suscripcion del presente documento, el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera
la Junta de Compensacion del Sector 14 “El Carrascal” pactan expresamente que el abono
e esta cantidad se llevara a cabo mediante la ejecucién de instalacién de una conduccion
e 800mm para abastecimiento, valorada en 215.000,00 € (incrementada, en su caso, con el
VA al tipo vigente), asi como los trabajos necesarios para la dotaciéon eléctrica a las
arcelas resultantes de Proyecto de Reparcelacion 5.A y 6.A propiedad de este Excmo.
yuntamiento, valorados en 20.000,00 € (incrementada, en su caso, con el IVA al tipo
vigente), siendo la diferencia abonada, en su caso, una vez se eleve a definitiva la cuenta
de liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion del Sector 14 “El Carrascal”.

Novena.- Como consecuencia de la suscripcion del presente convenio en virtud del cual se
acuerda la reanudacion y culminacion de las obras de urbanizacién por la Junta de
Compensacién del Sector 14 “El Carrascal”, y se depositan los certificados de seguro de
caucion correspondientes a las fases 12, 22 y 3% y el aval correspondiente a la Fase 42, se
suspende por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera la aplicacion de la resolucion



de ejecucion subsidiaria de las obras de urbanizacion del Sector 14 “El Carrascal“
asumiendo desde este momento la Junta de Compensacion la ejecucion de las mismas.

Décima.- El Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y la Junta de Compensacion del
Sector 14 “El Carrascal”, acuerdan de forma expresa y en virtud del presente documento,
una vez han sido depositadas las garantias suficientes para la ejecucién de las obras de
urbanizacién de todo el ambito de actuacion, dar inicio a las operaciones necesarias
encaminadas a la cancelacion de la hipoteca unilateral constituida sobre la parcela
resultante 3.A. del Proyecto de Reparcelacion del Sector 14 “El Carrascal”, hoy adjudicada
a "VINCULO INMOBILIARIO PROMOCIONES ANDALUZAS, S.L., para garantizar las obras de
urbanizacion del Sector 14 “El Carrascal” por importe de 586.357,05 €, al quedar
garantizado el 100% de la urbanizacion del ambito del Sector, asumiendo la entidad
mercantil "VINCULO INMOBILIARIO PROMOCIONES ANDALUZAS, S.L. todos los gastos que se
derivaren de dicha cancelacion.

Décimo primera.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley 7/2.002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la naturaleza juridica del
presente convenio es de caracter administrativo y su negociacion, tramitacion, celebracion
y cumplimiento se rige por los principios de transparencia y publicidad. El presente
convenio urbanistico sera incluido en el Registro de Convenios Urbanisticos.

Décimo segunda.- En caso de que el presente documento sea elevado a escritura pablica
todos los gastos tanto notariales, como registrales y fiscales, seran satisfechos integramente
por la parte interesada.

La suscripcion del mismo se produce de conformidad con lo dispuesto en acuerdo adoptado
al efecto por la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera
en sesion celebrada el dia 31 de octubre de 2017 al Particular 8 de su Orden del Dia.

Y en prueba de conformidad, l0as partes en la representacion con que intervienen, firman
el presente documento por sextuplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.
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