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CONVENIO URBANISTICO

En la Ciudad de Jerez de la Frontera a diecinueve de julio de dos mil diecinueve

, Alcaldesa-Presidenta del Excelentisimo
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, y

INTERVIENEN

en nombre y representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
JEREZ DE LA FRONTERA, con C.l.F. P-1102000-E, en su condicion de Alcaldesa-Presidenta
y en representacion de dicha Corporacion Local, en virtud del articulo 124 de la Ley 7/
1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y una vez aprobado el
presente convenio mediante acuerdo adoptado por Junta de Gobierno Local en sesion
celebrada el dia 4 de abril de 2019, al particular 29 del Orden del Dia.

, €n nombre y representacion, como apoderado de
la Compania Mercantil SERVICIOS Y OBRAS JEREZANOS, S.A., de nacionalidad espanola,
domiciliada en Jerez de la Frontera (Cadiz), en Cafiada de la Loba, s/n, Carretera CA-3102,
KM 3,6; constituida por tiempo indefinido, ante Notario de Jerez de la Frontera, D. Manuel
Aguilar Garcia, el dia 23 de Octubre de 1.985 e inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz al
tomo 342, folio 139, hoja CA-4851 con CIF nimero A-11617826. Actua facultado para este
acto en virtud del poder otorgado en Jerez el dia 07/03/2018, ante el Notario D. Oscar
Alberto Fernandez Ayala, bajo el nimero 356 de su protocolo. Inscrita en el Registro
Mércantil de Cadiz, al tomo 2014, folio 173, hoja CA-4851, inscripcion 32.

e
en su propio nombre y representacion.
nte de ferez
Las partes comparecientes se reconocen la capacidad legal necesaria para el
forgamiento de este documento por lo que libremente

EXPONEN
Que los suscribientes del presente convenio son propietarios en la participacion que
luego se dira, de las fincas registrales que a continuacion se describen y cuyas notas
simples registrales se aportan como anexo al convenio:
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FINCA n° 1

Descripcién.- URBANA: Parcela de terreno situada en la Ronda de Circunvalacion de esta
Ciudad, por donde tiene su frente y entrada, con una superficie de veintitin mil setecientos
cincuenta y cuatro metros, ochenta decimetros cuadrados.- Linda: por su frente, con la
misma Ronda de Circunvalacion, que es el Este, y finca segregada; derecha entrando en
ella o Norte, con resto de la finca matriz y finca segregada; izquierda o Sur, con fincas de
Bodegas Bobadilla y finca de la que se segreg6; y por el Fondo u Oeste, con finca de la que
se segregod. La atraviesa la Hijuela de Rompecerones.

Inscripcién.- Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Jerez de la Frontera, al Tomo
1687, Libro 447, Folio 49-50. Finca n® 9.165. IDUFIR 11019000077581

Titulo.-
Servicios y Obras Jerezanos, por Titulo de Compraventa en virtud de Escritura Publica
autorizada por Javier Manrique Plaza, en Jerez de la Frontera, el dia 10/03/2004, con
nimero de protocolo 690/2004
, por Titulo de Dacién en pago en virtud de Escritura Publica
autorizada por Oscar Alberto Fernandez Ayala, en Jerez de la Frontera, el dia
21/09/20102, con nimero de protocolo 1.578/2012

Cargas.- SERVIDUMBRE DE PASO reciproca inscrita por la 3% de esta finca.
Estds finca queda afectada al pago de las anualidades pendientes por razon del

feaegionamiento del art. 48 del Reglamento General de Recaudacion.- Jerez de la Frontera
a-4-de febrero de 2013.

:amiento de Jerez

Esta finca queda afectada durante el plazo de cinco afos contados desde el dias cuatro de
febrero del afio dos mil trece, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso,

__ puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Particulares y A.J.D.

~

L

.5 HIPOTECA a favor de la entidad Bankia S.A.,

e U

ES

_dlacion sexta de

» pueda sobrepasarse

~carios, y de la cantidad

. céntimos que se estipulan

- .antidad de un millon setecientos

v oaasiete . c1entos . weu .- Formalizada por escritura otorgada el

dia veintisiete de junio del afic . m trece ante el Notario de esta ciudad don Oscar

Alberto Fernandez Ayala, inscrita por 22, con fecha de diecinueve de agosto del ano dos
mil trece.

Esta finca queda afectada durante el plazo de cinco afios contados desde el dia diecinueve
de agosto del afio dos mil trece, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones patrimoniales y A.J.D.

Referencia Catastral.- 4437002QA5643E0001KG
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Ayuntamiento de Jerez

Estructura de la propiedad.-

Servicios v Obras Jerezanos, el 87% del pleno dominio

, el 13% del pleno dominio en régimen de separacion de bienes de
caracter privativo

FINCAn°® 2

Descripcion.- URBANA.- Parcela de terreno exenta de edificacion, que forma la manzana A,
de la Primera Fase del Conjunto de Naves Industriales denominado Parque Industrial del
Guadalquivir, situado en la carretera N-IV, Kildmetro 640, de esta Ciudad.- Tiene una
superficie de dos mil ciento seis metros cuadrados.- Linda: frente, terrenos destinados a
nuevo vial; derecha entrando, con vial de la urbanizacion; izquierda con parcela
segregada; y fondo, con vial de la urbanizacion.

Inscripcion.- Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Jerez de la Frontera, al Tomo
1490, Libro 261, Folio 198. Finca n® 16.979. IDUFIR 11019000192505

Titulo.- Compraventa en virtud de Escritura PUblica autorizada por Javier Manrigque Plaza,
en Jerez de la Frontera, el dia 10/03/2004 con nimero de protocolo 690/2004.

Cargas.- SERVIDUMBRE RECIPROCA, consistente en el derecho de paso para personas y
vehiculos que tendran reciprocamente los distintos duefios o duefio de los predios, a través
de las zonas de viales y para personas a través de las zonas aceradas y ajardinadas.- Los
gastos que origine el mantenimiento de esta servidumbre, tanto viales, zonas aceradas
como ajardinadas, los sufragaran los propietarios de los predios afectados, en proporcion a
sus superficies.- Tales predios se refieren a las distintas naves que forman la | y |l fase.
Formalizada por escritura otorgada en esta ciudad el dia diecinueve de julio de mil
ﬁ&ec1entos noventa y uno ante el Notario don Félix C. Jos Lopez Inscrita por la sexta de
:i%::-ﬁnca registral 8176, obrante al folio 7, libro 104 de la seccion 3°.

ento de Jerez

HIPOTECA en garantia de cuenta de crédito a favor de BANCO CAM S.A.U.

el saldo de la cuenta hasta un maximo de ciento cincuenta mil euros; los intereses de
demora que se produzcan desde el cierre de la cuenta, hasta un maximo de doce meses al
tipo de veintinueve enteros por ciento que asciende a cuarenta y tres mil quinientos euros;
y de la cantidad de quince mil euros que se fijan para costas y gastos.- Tasada para
subasta en la cantidad de doscientos ocho mil quinientos euros.- Formalizada por escritura
otorgada en esta Ciudad, el dia diez de mayo del afio dos mil doce ante el Notario DON
OSCAR Alberto Fernandez Ayala, protocolo nimero 585/2012.- Inscrita por la inscripcion 92
con fecha el veintiocho de Junio del afio dos mil doce.-

Con fecha siete de julio del afno dos mil quince se ha expedido certificacion de cargas
segun consta por nota al margen a la inscripcion 92.- Procedimiento seguido por el Juzgado
de Primera Instancia Numero Dos de esta Ciudad, nimero de auto 779/2015.

Esta finca queda afectada durante el plazo de cinco afos contados desde el dia veintiocho
de junio de ano dos mil doce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Particulares y A.J.D.
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Referencia Catastral.- 4437004QA5643E0000SF

Estructura de la propiedad.-

- Servicios y Obras Jerezanos, el 100% del pleno dominio
FINCA n° 3

Descripcion.- URBANA.- Parcela de terreno exenta de edificaciones que forma parte de la
manzana letra C, de la Primera Fase del conjunto de naves industriales denominado parque
industrial del Guadalquivir, situado en la carretera N-1V, kilometro 640, de esta ciudad.-
Tiene una superficie de dos mil setecientos metros cuadrados.- Linda: frente, con
terrenos destinado a nuevo vial; derecha, entrando, con vial de la urbanizacion; izquierda,
con la parcela segregada; y fondo con terrenos destinados a nuevo vial.- Desvinculada de la
propiedad horizontal

Inscripcidn.- Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Jerez de la Frontera, al Tomo
1490, Libro 261, Folio 201. Finca n° 16.980. IDUFIR 11019000192512

Titulo.- Compraventa en virtud de Escritura PUblica autorizada por Javier Manrique Plaza,
en Jerez de la Frontera, el dia 10/03/2004, con nimero de protocolo 690/2004

Cargas.- POR PROCEDENCIA: Servidumbre de paso

__HIPOTECA en garantia de cuenta de crédito a favor de BANCO CAM SAU,
t saldo deudor hasta un limite de trescientos cincuenta mil euros; de doce meses de

panil i 1 X L . - ;
Tzt 6 - S intereses de dicho saldo deudor maximo del tipo del veintinueve enteros por ciento que
EX g ‘(;;"r‘a?}’)%asciende a ciento un mil quinientos euros; y de la cantidad de treinta y cinco mil euros que
== Ten - se fijan para costas y gastos.- Tasada para subasta en la cantidad de cuatrocientos ochenta
e Oy seis mil quinientos euros.- Formalizada por escritura otorgada en esta Ciudad, el dia
] L;ﬁquince de Mayo del afio dos mil doce ante el Notario don Oscar Alberto Fernandez Ayala;
@E ginscrita por la novena con fecha de inscripcién veintiocho de Junio del afios dos mil doce.
i':?{ “Esta finca queda afectada durante el plazo de cinco afios contados desde el dia veintiocho
128 “de junio del afo dos mil doce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso,
pugtdan gir?{me por el Impuesto de Transmisiones patrimoniales y A.J.D.
Refefencia/fatastral.- 4437003QA5643E0000EF
a B =
Ryuntameer

Estrucmuparae a propiedad.-

- Servjcios y Obras Jerezanos, el 100% del pleno dominio

FINCA nj 4

Descripcion.- URBANA.- Fraccion de terreno sita en la Ronda o Carretera de
Circunvalacion, en Jerez de la Frontera.- Tiene una superficie de cuatro mil ochocientos
cuarenta y cuatro metros cuadrados.- Tiene una forma irregular, siendo su figura una
especie de F con tres lineas horizontales en su parte izquierda y una zona principal, de
donde parten aquellas tres y que seria la vertical de la mencionada letra F.- Entre las

4
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lineas horizontales que se sitlian en su parte izquierda, se encuentran las parcelas libres de
edificacion que se conocen como A y C.- Linda. Mirandola desde la Ronda de
Circunvalacion: al frente, con rotonda, desde la que parte esta porcion y se sitla en la
Ronda de Circunvalacion: derecha, parcelas B, D y F y zonas comunes destinadas a calle,
del mismo conjunto de naves; izquierda, parcela A y C, libres de edificacion y del mismo
conjunto y finca registral nUmero 9165 y fondo, calle del futuro sector Pastranilla.
Inscripcion.- Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Jerez de la Frontera, al Tomo
2242, Libro 964, Folio 86. Finca n° 44.167. IDUFIR 11019000504537

Titulo.- Cesion en virtud de escritura publica autorizada por el Notario Don Ignacio Javier
Moreno Vélez, en Jerez de la Frontera, el dia 26/07/2017, con numero de protocolo

1.191/2017
Cargas.- No hay cargas registradas

Referencia Catastral.- No consta como parcela independiente

Estructura de la propiedad.-

Servicios y Obras Jerezanos, el 87% del pleno dominio
, el 13% del pleno dominio en régimen de separacion de bienes de

caracter privativo

Que el conjunto de las referidas parcelas forma un area que cuenta con una superficie
riegistral de 31.404,80 m? con las siguientes bases para la determinacion de sus linderos:
~sur y Este: limite catastral; Norte: limite de la segregacion de la parcela 4; Oeste: limite
=exterior del camino existente.

4 nto de Jerez

Este ambito, que se identifica graficamente, es el que se considera el ambito objeto del

presente acuerdo, sin perjuicio de que puntualmente y de forma limitada se puedan

afectar a otros suelos situados fuera del mismo.

Que, segln el vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera,
r aprobado definitivamente por Resolucion de 17 de abril de 2009, por el Excmo. Sr. Consejero
de Vivienda y Ordenacion del Territorio (BOJA de 2 de julio de 2009), el ambito objeto del
presente acuerdo se incluye en el denominado “Poligono Industrial Guadalquivir”, quedando
sus suelos clasificados como suelo urbano y calificados como viario publico, y edificable, zona
de ordenanza G.1 (compatible con G4 y G5 en los términos de las ordenanzas).

224
RA(C3

AT
=t

De acuerdo con la ordenacion prevista en el PGOU existen tres manzanas edificables:

mpartade Correng
AFRONT

)
a1 N Manzana A 10.455,00 m?
afz & Manzana B 6.186,00 m’
- Manzana C  4.762,00 m?

Y el resto del suelo esta calificado como viales de uso y dominio publico que conforman los
frentes de dichas manzanas edificables, y se encuentran actualmente pendientes de

ejecucion.

IV. Que los terrenos objeto del presente documento estan incluidos, en el PGOU vigente dentro
de la delimitacion del suelo urbano, si bien no cuentan con los servicios urbanisticos basicos
(acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica en baja tension), ni estan incluidos en unidad de ejecucion para su desarrollo, por lo
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que estan sujetos a los previsto en el articulo 55.2. de la Ley 7/ 2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 55.2. de la Ley 7/ 2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, relativo al régimen del suelo urbano
no consolidado, no incluidos en unidades de ejecucion, estos terrenos estan legalmente
vinculados a la edificacion y al destino previstos por la ordenacion urbanistica, asi como,
en su caso, afectados al cumplimiento por sus propietarios de los deberes pendientes de
entre los enumerados en el articulo 51 de la LOUA. Segin las determinaciones del
instrumento de planeamiento, a estos efectos las cesiones de suelo son las mismas
prescritas para el suelo urbanizable ordenado, si bien la superficie de suelo ya urbanizada
precisa para materializar el aprovechamiento lucrativo correspondiente a la participacion
del municipio sera del 10% del aprovechamiento medio del area de reparto
correspondiente, o, en caso de no estar incluidos los terrenos en ningln area de reparto,
del aprovechamiento objetivo que tuvieran asignado, todo ello de acuerdo con los criterios
establecidos por el PGOU.

Que es intencion de la entidad mercantil Servicios y Obras Jerezano S.A. y de D. Juan Real
Roman iniciar el desarrollo urbanistico del ambito descrito en el expositivo Il.

A tal efecto, en fecha 12 de diciembre de 2018, registro de entrada numero 154.849, han
presentado un escrito ante la Delegacién de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de esta
Citffdd, mediante el que solicita la suscripcion de un convenio urbanistico de gestion para
lfme]or desarrollo de estos suelos, motivando la oportunidad y conveniencia del mismo en
el ﬁr’bmo mteres pliblico que emana de la aprobacién del planeamiento urbanistico.
iento de ,{“"C
Que el articulo 95 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, determina que “La Administracién actuante podrd suscribir en el ambito de sus
competencias, convenios con personas publicas y privadas, tengan éstas o no la condicién
de propietarios de los terrenos afectados, para determinar las condiciones y los términos
de la gestion y ejecucién del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la
celebracion del convenio. Los convenios a que se refiere el pdrrafo anterior tendran, a
todos los efectos, cardcter juridico administrativo. Su negociacion, tramitacion,
-fg:elebracién y cumplimiento se regirdn por los principios de transparencia y publicidad.”

Que la propuesta formulada por la entidad mercantil Servicios y Obras Jerezano S.A. y
se basa en los siguientes parametros urbanisticos, de conformidad con lo
udlSleeStO en el documento de Revision Adaptacion del PGOU de Jerez de la Frontera (*) :

3
Superficie registral ambito de actuacion: 31.404,80 m?
g Superficie edificable: 15.186,00 m?
»i Superficie espacio libre en interior de manzana A:  6.217,00 m’
Superficie viales de uso y dominio publico: 9.910,80 m?
Superficie centro de transformacion: 91,00 m?
Uso dominante: Actividades Economicas
Subtipo: G.1
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Manzana A 10.455,00 m? 4.238,00 m?
Manzana B 6.186,00 m? 6.186,00 m?
Manzana C 4.762,00 m’ 4.762,00 m*
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(*) Con esta actuacion se finaliza el desarrollo completo del denominado Poligono
Industrial Guadalquivir, dado que en el afo 1990 fue desarrollada parcialmente una
12 Fase que, cumpliendo con las obligaciones urbanisticas que le correspondian,
culmind con la construcciéon de parte de las parcelas edificables, quedando dos
parcelas edificables, fincas registrales n° 16.979 y 16.980, pendientes de urbanizar,
las cuales se incorporan a la propuesta presentada.

IX. Que de conformidad con las determinaciones legales de aplicacion y el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera, al Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera, le corresponde, atendiendo a su condicion de Administracion actuante, el 10%
del aprovechamiento objetivo asignado de cesion obligatoria conforme a ley. Considerando
que las parcelas edificables de la 1 fase incorporadas a esta actuacion ya realizaron la
cesion de suelo precisa para materializar el aprovechamiento lucrativo correspondiente a
la participacion del municipio del 10% del aprovechamiento objetivo asignado, todo ello de
acuerdo con los criterios establecidos por el PGOU, el aprovechamiento objetivo que le
corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en su condicion de
Administracion actuante es el equivalente a la cantidad de 1.038 m* de edificabilidad.

X.. Que, atendiendo a lo preceptuado en la regla 2° del articulo 95,2 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el presente convenio ha sido
sometido con caracter previo a su firma a informacion publica por un periodo de 20 dias,
mediante publicacion del correspondiente anuncio en el B.O.P. N° 90 de fecha 15 de mayo
de 2019, resultando que dentro del plazo legalmente conferido al efecto no ha sido
presentada alegacion alguna.

ot 274
e -'EHA(Cé

Xl. Que el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y la Compafia Mercantil SERVICIOS Y
"1 OBRAS JEREZANOS, S.A. vy , de conformidad con lo establecido en la
4 Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, suscriben el presente CONVENIO URBANISTICO DE
GESTION a fin de establecer los términos de colaboracion para el mejor y mas eficaz
Hesarrollo de la actividad urbanistica en los terrenos que conforman el denominado
“Poligono Industrial Guadalquivir”, que se regira de acuerdo con las siguientes

JE

snto de Jerez
ESTIPULACIONES

PRIMERA.-El Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en atencion a su condicion de
Administracion urbanistica actuante, y la entidad mercantil Servicios y Obras Jerezanos S.A. y D.
Juan Real Roman, como propietarios de los suelos objeto de convenio, por la firma del mismo,
acuerdan iniciar la tramitacion del procedimiento administrativo para el desarrollo urbanistico
de los suelos objeto de convenio.

El desarrollo urbanistico podra ser llevado a cabo por sus actuales titulares o por terceros, que
deberan acreditar la capacidad legal para actuar sobre los mismos, y que en todo caso, tendran
obligacion de subrogarse a todas y cada una de las estipulaciones suscritas en el presente
convenio.

Servicios y Obras Jerezanos S.A. y , 0 el tercero que compre sus propiedades
y se subrogue en las obligaciones y derechos de éste convenio, se comprometen a transmitir
integramente el contenido del presente convenio a las personas fisicas o juridicas a las que
pudiera transmitir el suelo o los deberes urbanisticos relativos al ambito del convenio.
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SEGUNDA- Servicios y Obras Jerezanos S.A. y , a través de si mismos o de
terceros, segin lo establecido en la estipulacion primera, de torma expresa y por la firma del
presente convenio urbanistico, se comprometen a asumir la gestion urbanistica para el
desarrollo de los suelos de referencia y la directa responsabilidad de la ejecucion de las obras de

urbanizacion. En consecuencia se obligan a:

1. Elaborar y presentar para su tramitacion, en el plazo de TRES MESES (3 MESES) a contar
desde la fecha de suscripcion del convenio urbanistico de gestion, los siguientes
documentos e instrumentos de parcelacion:

- Escritura de agrupacion de las cuatro parcelas descritas en el exponendo |.
- Proyecto de parcelacion obteniendo, al menos, las siguientes parcelas:

a) Parcela que englobe los suelos calificados como viario publico.
b) Parcela de cesion municipal, soporte del 10% de aprovechamiento objetivo del ambito

c) Resto de parcelas edificables

7. Elaborar y presentar para su tramitacion en el plazo de SEIS MESES (6 MESES) a contar
Jesde la fecha de aprobacion del proyecto de parcelacion el correspondiente Proyecto para
a ejecucwn de las obras de urbanizacion, de conformidad con el art.143 de la LOUA, que
n:rcorpore la urbanizacion de las parcelas calificadas como viario publico, asi como los
mlos situados entre el ambito y la Circunvalacion indicados en plano anexo del presente
sonvenio
nto de jerez

3. Ejecutar materialmente las obras de urbanizacion habilitadas segun el proyecto indicado
en el apartado anterior, (maximo UN ANO) y solicitar la correspondiente recepcion de las
obras al Excmo. Ayuntamiento de Jerez.

4. Formalizar la correspondiente escritura de cesion (y aceptacion) de las parcelas
calificadas como viario y de aquella en la que se materialice el aproveéchamiento
urtwmstlco correspondiente a la Administracion urbanistica, a favor del Excmo.

© ﬁqLﬂwtamlento de Jerez, libre de cargas y gravamenes, y asumir los gastos de

0 Utbamzaaon o cualquier otro tipo de afeccion urbanistica, y con el firme compromiso de
progeder a su urbanizacion, en el plazo de DOS MESES ( 2 meses) desde la aprobacion

'-ciel_rproyecto de parcelacion.

Los ,gastos de cualquier naturaleza que se deriven de dicha escritura de cesion vy
; aceptamon asi como su inscripcion registral seran satisfechos integramente por la entidad
: ) mercantil Servicios y Obras Jerezanos S.A. y , 0 por el tercero que
T compre sus propiedades y se subrogue en las obligaciones y derechos de este convenio.

TERCERA.- La entidad Servicios y Obras Jerezanos S.A. y , por la firma del
presente convenio urbanistico de gestion, se comprometen a hacer entrega a la Administracion
de una parcela de terrenos capaz de albergar 1.038,00 m* de edificabilidad correspondiente al
10% del aprovechamiento objetivo del ambito.

La parcela soporte del aprovechamiento objetivo que le corresponde a la Administracion
actuante en concepto de 10%, se concretara en la parcela indicada en el plano adjunto, con
superficie de 1.038,00 m? con una edificabilidad de 1 m?/m?2.
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A tal fin, y para un correcto cumplimiento de los acuerdos adoptados en virtud del convenio
urbanistico de gestion, las partes comparecientes pactan que el Proyecto de Parcelacion que se
redacte definira dicha parcela, y que la misma se cedera al Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera libre de cargas de cualquier indole, incluidas las de urbanizacion.

CUARTA: La entidad mercantil Servicios y Obras Jerezanos S.A. y _.. _. o o el
tercero que compre sus propiedades y se subrogue en las obligaciones y derechos de éste
convenio conforme a la estipulacion primera, se comprometen asimismo y en virtud del presente
documento a ejecutar la urbanizacion completa de los siguientes suelos y con el siguiente

alcance:

- La totalidad de los suelos calificados como publicos por el PGOU e incluidos dentro del
ambito descrito en el exponendo |l

- Los suelos comprendidos entre el ambito y la circunvalacion que representan una franja
de entre 7 y 13 metros de anchura y una longitud de unos 120 metros, y que son de
titularidad municipal. Estas obras se incluiran en el proyecto para la ejecucion de obras
de urbanizacion que se tramite.

- Debera dotar a todos los terrenos incluidos en el ambito de actuacion, de todos los
servicios urbanisticos necesarios a fin de que cuente con la condicion de solar,
precisandose para ello la emision de los correspondientes informes favorables por parte
de Ajemsa, Endesa, asi como cualquier otra compafia suministradora u organismo
vinculante.

QUINTA.-Servicios y Obras Jerezanos S.A. y o el tercero que compre sus
propiedades y se subrogue en las obligaciones y derechos de éste en atencion a su condicion de
promotora de la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico del ambito conocido bajo la
denominacion “Poligono Industrial Guadalquivir”, queda obligada a dotar a todos los terrenos
incluidos en el ambito de actuacion, de todos los servicios urbanisticos necesarios a fin de que
cuente con la condicion de solar, precisandose para ello la emision de los correspondientes
lr}fmmes favorables por parte de Ajemsa, Endesa, asi como cualquier otra compania
SMIStI’adOI’a u organismo vinculante

msamméf;%en@]cfoéy Obras Jerezanos S.A. y o el tercero que compre sus
propiedades y se subrogue en las obligaciones y derechos de éste convenio conforme con la
estipulacion primera, garantizara ante el Excmo. Ayuntamiento (a ejecucion de las obras
correspondientes a todo el ambito de actuacién, de conformidad con los datos recogidos en el
proyecto que a tal efecto se redacte. En virtud de lo dispuesto en el articulo 55.2 de la LOUA se
posibilitara la edificacion y urbanizacion simultanea de los suelos incluidos en el ambito aqui
regulado, siempre que se cumplan los requisitos del precitado articulo.

Como quiera que tras la recepcion de la urbanizacion resulta preciso el deposito de una garantia
ascendente al VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de las obras realizadas, para responder de cuantos
vlc‘los pud;eren aparecer durante el plazo de un ano desde la finalizacion de las obras, las
garantias a presentar podran ser desglosadas en dos tramos, uno por la cuantia ascendente al
' 75% del importe global que corresponda y otro por el 25% del mismo y que servird este ultimo
t@mo garantia tras la recepcion por el plazo de un ano por los posibles vicios que pudieren
_ ptoducirse.
< Wtales efectos, Servicios y Obras Jerezanos S.A. y o el tercero que compre
sfrs propiedades y se subrogue en las obligaciones y derechos de este convenio conforme a la
estipulacion primera, asumen expresa y formalmente mediante el presente convenio el
compromiso de no ocupar ni utilizar (a edificacion hasta la total terminacion de las obras de
urbanizacion, la materializacion de las cesiones y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes.
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SEXTA.- Todos los gastos de cualquier naturaleza que se deriven del presente convenio, incluidos
los que se deriven de la aceptacion de las parcelas a favor del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de
la Frontera, seran satisfechos integramente por la entidad mercantil Servicios y Obras Jerezanos
S.A. y por o el tercero que compre sus propiedades y se subrogue en las
obligaciones y derechos de éste convenio conforme a la estipulacion primera.

SEPTIMA.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la naturaleza juridica del presente convenio
urbanistico de gestion es de caracter administrativo y su negociacion, tramitacion, celebracion y
cumplimiento se rige por los principios de transparencia y publicidad. En dicho sentido sera
incluido en el Registro de Convenios Urbanisticos.

Y en prueba de conformidad, firman las partes el presente documento por cuadruplicado
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y en fecha indicados en el encabezamiento.

| A M CALDESA SERVICIOS Y OBRAS JEREZANOS, S.A.
. P YN T
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