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DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO DE COLABORACION
SUSCRITO EN FECHA 6 DE JULIO DE 2016 ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA Y LA ENTIDAD UNION
INVESTMENT REAL ESTATE GMBH SUCURSAL EN ESPANA.

En Jerez de la Frontera, a veintiseis de febrero de dos mil veinticinco
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DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO DE COLABORACION SUSCRITO EN
FECHA 6 DE JULIO DE 2016 ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA Y
UNION INVESTMENT REAL ESTATE GMBH SUCURSAL EN ESPANA RELATIVO AL ENTORNO DEL
CENTRO COMERCIAL Y DE OCIO * AREA SUR”.

En la Ciudad de Jerez de la Frontera, a veintiseis de febrero de 2025

REUNIDOS

De una parte, D® BELEN DE LA CUADRA GUERRERO, Delegada de Urbanismo,
Ordenacion del Terriforio y Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera,
cuyas circunstancias personales no se resefian por actuar en ejercicio de su cargo,
asistida por D® PILAR CECILIA GARCIA GONZALEZ, licenciada en Derecho, Oficial Mayor
del Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad, que por el mismo motivo no se resefan sus
_cirgunstancias personales.
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_.bﬂHE{FII}ER FABIO MACHADO CARLOS FERREIRA, mayor de edad, de nacionalidad
ortuguesa, con domicilio profesional en Madrid, 28001, calle Goya n°® 24, 5°, con carfa de
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INTERVIENEN

‘ La primera, en nombre y representaciéon del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE
LA FRONTERA, por delegacion efectuada mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 28
de junio de 2023, domiciliado en Calle Consistorio s/n; con Cédigo de Identificacion Fiscal
n° P-1102000-E, conforme a lo preceptuado en el articulo 124.4.a0) de la Ley 7/1985, de 2
lc:le abril reguladora de las Bases del Régimen Local. Se encuentra facultada para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesion

elebrada el dia 27 de enero de 2025, al Particular 5 Urgente del Orden del Dia, mediante

| que se faculté a la Delegada de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Vivienda, D
Eelén de la Cuadra Guerrero, para la suscripcion del Documento de cumplimiento del

onvenio Urbanistico de colaboracién suscrito el dia é de julio de 2016 entre el Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y la entidad mercantil Union Investment Real Estate
‘GmbH. Sucursal en Espana.

D. Helder Fabio Machado Carlos Ferreira, en nombre y representacion de la
entidad mercantil AREA SUR SHOPPING S.L. domiciliada en C/ Goya n° 22, 3°, 28001,
Madrid, con N.L.F. nUmero B87748182; constituida por tiempo indefinido con la
denominacion de “"TEODURA INVENTMENTS, S.L.", mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Fernando Ferndndez Medina, el dia tres de febrero de dos mil
diecisiete, nUmero 324 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
35.597, folio 106, seccién 89, hoja M-639.772, inscripcion 1°. Cambiada su denominacion
por la actual, mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Fernando
Ferndndez Medina, el dia treinta y uno de mayo de dos mil diecisiete, nUmero 1.497 de
protocolo.




.....

~~~ Ayuntamiento de Jerez
A~~~ Urbanismo

= o

Sus facultades para este acto dimanan de la escritura de poder especial conferido a su
favor otorgado ante el Notario de Madrid D. Antonio de la Esperanza Rodriguez, el dia 10
de febrero de 2025, al niUmero 728 de protocolo.

Ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para el otorgamiento
de este documento por lo que libremente

EXPONEN

l.-  Que el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, incod en su dia expediente
administrativo ADM-URB-FME-2010/25, siendo interesada la entidad Union Investment
Real Estate GmbH, Sucursal en Espaiia (en adelante UIRE), como propietaria y titular
de un derecho de superficie del Centro Comercial y de Ocio AREA SUR, sito en la
carretera de Madrid-Cdadiz Km. 639, 11407 Jerez de la Frontera (Cédiz).

Lla incoacion del referido expediente administrativo fue debida d que se
constataron '"Descrdenes en el falud de desmonte del Centro Comercial y de Ocio -
i AREA SUR-'; razén por la cual el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera dictd
m?'-orden de ejecucion a UIRE, mediante la que entre otras cuestiones, se le indicaba
==que para determinar las medidas necesarias para evitar el riesgo de deslizamiento
Jr ggl J%uqﬁ g?gpen'a evaluar mediante un reconocimiento geotécnico exhaustivo las
‘caracteristicas del terreno, a fin de que, con las conclusiones del mismo, redactara
e Boyecto que estableciera la correccidn de los referidos desérdenes en el talud.

Que en fecha 6 de julio de 2016, el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera
suscribié un Convenio de colaboracion con la mercantil Unién Investment Real Estate
GmbH, Sucursal en Espafia, a fin de articular las medidas necesarias para minimizar
los efectos desfavorables que pudieran producirse por los “desérdenes en el talud de
desmonte del Centro Comercial y de Ocio Area Sur”.

En virtud de dicho Convenio el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera se
comprometia a que, por parte de los servicios técnicos municipales, se redactara un
proyecto de adecuacion de espacios pUblicos del entorno del Centro Comercial
Area Sur, que incluyera entre sus unidades de obra una serie de actuaciones en el
tramo del vial perimetral con el Centro Comercial Area Sur. UIRE se comprometia a
financiar parcialmente la ejecucién de las obras contempladas en el referido
proyecto municipal, haciéndose cargo, y abonando con la suscripcion del
documento, la parte correspondiente a la mejora de las condiciones de drenqje de
la Avenida Reina Sofia, por un importe de DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL EUROS
(233.000 €).

Por su parte el Ayuntamiento se comprometia asimismo a redlizar Ia licitacién del
proyecto y a la ejecucion completa de las obras relacionadas.

Asimismo, UIRE se comprometia a redactar un proyecto constructivo que resolviera el
deslizamiento del talud una vez se estudiara el comportamiento del mismo,
debiendo éste ser ejecutado antes del 31 de diciembre de 2023. A tal fin IUREE
aportaba al documento, Anexo |, el pertinente programa temporal de trabajo que
incluia los hitos temporales correspondientes a la toma de datos, la elaboracién del
proyecto técnico y su ejecucion material.
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IV.- Que el cumplimiento por UIRE, o por quien en cada momento fuese propietario del
Centro Comercial, de todas las obligaciones asumidas en virtud del Convenio
suscrito, incluida la elaboracion y ejecucion del proyecto constructivo comportaria el
cumplimiento de la orden de ejecucion dimanante del expediente administrativo
ADM-URB-FME-2010/25, y la extincion de cualesquiera responsabilidad de UIRE,
vinculadas al referido expediente. El proyecto constructivo recogido en el Convenio
que resolveria el deslizamiento del talud, daria cumplimiento a la orden de ejecucion
referenciada.

V.- Que el pasado dia 24 de abril de 2024, se presenio escrito por la mercantil Area Sur
Shopping S.L. ante la Delegacion de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Vivienda
de este Excmo. Ayuntamiento mediante el que manifiesta tener el pleno dominio del
centro comercial, y haberse subrogado por tanto de manera automatica en todos
los derechos, obligaciones y responsabilidades derivadas del convenio y del
expediente administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el Convenio suscrito
el 6 de julio de 20146.
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En virtud del escrito presentado manifiesta asimismo haber dado cumplimiento a
== todas las obligaciones derivadas del Convenio, con antelacion a la fecha
~ esfipuladg en el Anexo | del propio Convenio. A tal efecto indica que con fecha 4

Et@é‘f% 216 Ge 2022 finalizaron los trabajos de estabilizacion del talud, tal y como

lisfcPedita el Acta de Recepcidn de las obras de fecha 4 de febrero de 2022, y la
finalizacion del periodo de prospeccion en abril de 2023, tal y como se acredita en
informe técnico de fecha 5 de julio de 2023, presentado en el Ayuntamiento en
fecha de 10 de julio de 2023, y tal y como se comprobd en visita de inspeccion
girada el 15 de enero de 2024 por los servicios técnicos de la Direccion de Gestion
del Proceso Urbanistico de la Delegacion de Urbanismo.

Que en fecha 7 de octubre de 2024, se ha emitido informe técnico por el
Departamento de Urbanizacion en el que se recoge que "“las obras se encuentran
totalmente terminadas, en buen estado de conservacion y han sido ejecutadas con
arreglo al proyecto y las prescripciones técnicas aplicables.; asimismo, la
prospeccion para control de evolucién del talud ha sido llevado a cabo en los
términos fijados con resultado satisfactorio”.

Por ello procede la recepcion formal del talud, de conformidad con el Convenio de
colaboracion suscrito, y en concreto, segun el Anexo | del mismo.

Que en fecha 7 de enero de 2025, se ha emitido informe técnico por Departamento
de Disciplina Urbanistica en el que se concluye que las obras ordenadas han sido
cumplidas.

A la vista de todo ello, las partes suscriben el presente Documento de
Cumplimiento del Convenio Urbanistico de colaboracién suscrito el dia 6 de julio de
2016, y todo ello de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Area Sur Shopping S.L. cede al Excro. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera la
obra de urbanizacién ejecutada consistente ésta en la resolucion de los efectos negativos
provocados por los "Desdraenes en el talud de desmonte del Cenfro Comercial y de Ocilo
-ARFA SUR-', dando asi solucion al deslizamiento del mismo.
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El Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera en este acto recibe y toma posesion de
las citadas obras de urbanizacion.

Segunda.- En consecuencia la ejecucion del proyecto constructivo que resuelve el
deslizamiento del talud da cumplimiento a la orden de ejecucidon — expediente
administrativo - ADM-URB-FME-2010/25, teniendo por tanto por extinguida cualquier
responsabilidad vinculada al referido expediente a tenor de lo dispuesto en la Estipulacion
Cuarta del Convenio suscrito.

Tercera.- Con la suscripcion del presente documento se da cumplimiento al Convenio de
colaboracion suscrito el 6 de julio de 2016 entre el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de Ia
Frontera y Union Investment Real estate GmbH sucursal en Espafia, quedando por tanto
extinguidas cualesquiera responsabilidades derivadas del mismo.

Y en prueba de conformidad, las partes en la representacién con que
intervienen, firman el presente documento en mi presencia, Oficial Mayor del Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, que doy fe en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

LA DELEGADA DE URBANISMO, ORDENACIQN;, LA OFICIAL MAYOR
DELJERRITORIO Y VIVIENDA 2R

AREA SUR SHOPPING S.L.

Helder Fabio Machado Carlos Ferreira



