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Ayuneamiento JAN IGNACIO BITAUBE CORTES, en su calidad de Secretario del Consejo de Administracién de

Jmpresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A. (EMUVIESA), domiciliada en Jerez de la Frontera,
Lsmoenrse calle Curtidores ne 1, inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Cédiz en el tomo 1112,
smseiesrncsief i 126, hoja N2 CA-2139 y cuyo Cédigo de Identificacion fiscal es A-11670734,
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Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesidn

Extraordinaria celebrada el ERTIF I1CO:
.

de abril de 2022, al particula
Unico del Orden del Dia!

Juan Carlos Utrera Camar o,l
Secr.Gral Pleno en funciompes L

el Poro n ot Que en la reunién del Consejo de Administraciéon de Empresa Municipgl 'de la Vivienda de

Local Jerez, S.A, celebrada el dia 22 de octubre de 2021, en la Sala de Comisiones del Excmo.

FIRMA ELECTRONICA lyuntamiento de esta Ciudad, sita en calle Consistorio s/n2, previa convocatoria efectuada por el
ecretario de orden de la Sra. Presidenta del Consejo de Administracion, a través de correo
electrénico, concurriendo, entre presentes y representados, 7 de los 9 componentes del mismo, a
saber, dofia Ana Hérica Ramos Campos (que asiste también en representacion de la Presidenta,
dofia Maria del Carmen Sanchez Diaz) -y que, ante la falta de asistencia personal de éstay, ensu
condicién de Vicepresidenta, preside la reunién-, dofia Maria del Carmen Collado Jiménez, don
Antonio Fernédndez Ortega, dofia Almudena Marina Martinez del Junco (que asiste también en
representacién de don Jaime Espinar Villar), y dofia Angeles Gonzalez Eslava, asistiendo también,
en su calidad de Secretario no Consejero, don Juan Ignacio Bitaubé Cortés, estando asimismo
presentes don Antonio Sanchez Mato, Gerente de la sociedad, y don Cristébal Parra Guerrero,
Jefe de Departamento Econémico Financiero, al PUNTO PRIMERO del Orden del Dia, fue
adoptado el acuerdo del tenor literal siguiente:

"PUNTO PRIMERO.- ESTADO DE PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS, PROGRAMA DE
ACTUACION, INVERSIONES Y FINANCIACION, EJERCICIO 2022.-

Iniciado el acto, en este punto del Orden del Dia, dofia Ana Hérica Ramos Campos, agradece a
los miembros su presencia y recuerda que asi como se ha remitido a todos la documentacion
integrante del asunto a tratar, igualmente para informacion, aclaraciones y dudas de este asunto
y para cualquier otro relacionado con la actividad de la sociedad, han tenido y tienen a su
disposicién al Gerente y los técnicos de la empresa, mostrandose igualmente ella a su disposicion.

Tras ello, cede la palabra al Sr. Gerente, don Antonio Sanchez Mato, a fin de que exponga de
forma abreviada la propuesta de prevision de ingresos y gastos, programa de actuacién,
inversiones y financiacién para el ejercicio 2022, cuyo documento elaborado, compuesto de 27
paginas, numeradas en el margen derecho de cada una de ellas, se ha remitido a todos los
consejeros con la convocatoria de esa sesién y se recoge como anexo a esta acta.

Tras la exposicion del Gerente, que hace especial énfasis en la parte de los objetivos a
desarrollar y en el resultado econémico previsto de un beneficio de 24.822,08€, dofia Angeles
Gonzalez Eslava, toma la palabra para preguntar, en relacion a lo comentado de puesta en marcha
de las gestiones para la venta de viviendas de las promociones de Estancia Barrera que tienen
opcién de compra, si se le puede detallar algo mas. Se le explica inicialmente por el Gerente y,
posteriormente, por el Secretario, asi como por el Jefe de Departamento Econdémico Financiero,
que es la puesta en marcha del ejercicio de derecho de opcién de compra que tienen ciertos
inquilinos de las viviendas promovidas en Estancia Barrera. Dicha opcién deviene del documento
suscrito en su dia por titulares de derechos derivados de la actuacion del PERI 2 F Estancia
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el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de
fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 4° del Orden del
Dia.

Cecilia Garcia Gonzalez,

X — D&
Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno
FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022

%Aw“miem Barrera, donde ciertos inquilinos, como titulares de derechos en esa Unidad de Actuacion,
P~ . . . . . . . -
5 el gestionada y ejecutada bajo el sistema de expropiacién por la entonces Gerencia Municipal de

zsmeavosvizss | Urbanismo, al suscribir los contratos de arrendamientos de las viviendas (como derecho al
onmsosecmsee: | 1€10j0) con EMUVIJESA, como promotora de las nuevas viviendas, también suscribieron un
Am::;“:’gf:ﬁe'lm;’xcmo documento donde se les reconocia el derecho de compra de la vivienda, a los 20 afios, bajo unas
Anntamiento Pleno en sesién condiciones especificas y un precio determinado. Ahora, una vez, transcurrido el plazo sefialado

Extraordinaria celebrada el 29
de abril de 2022, al particular

dnicodel orden et . CON SUficiencia, se tramitaran las gestiones con los titulares a dichos fines, conforme documento
“Juan Carlos Utiera Camargo, SUSCFit0 en su dia.
Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
No existiendo mas intervenciones, se somete a votacion la propuesta de prevision de
Justiicante _16/05/2022] jngresos y gastos, programa de actuacién, inversiones y financiacion, ejercicio 2022, (contenida en
documento integrado por 27 paginas, que se adjunta como anexo a este acta), que resulta
aprobada por los miembros del Consejo de Administracidn concurrentes en la sesién, por 5 votos
a favor y 2 abstenciones (correspondientes a dofia Alimudena Marina Martinez del Junco y don

Jaime Espinar Villar)."

Il.- Que a efectos de lo establecido por las disposiciones vigentes y segun consta en la
transcripcion, el acuerdo fue adoptado por 5 votos a favor y 2 abstenciones (correspondientes a
dofia Almudena Marina Martinez del Junco y don Jaime Espinar Villar), siendo el acta aprobada
seguidamente en la propia sesién igualmente por unanimidad de los concurrentes.

lll.- Que igualmente se acompafa unida a esta certificacidn, anexo referido del acta, consistente
en documento de prevision de ingresos y gastos, programa de actuacidn, inversiones y
financiacion, ejercicio 2022, aprobada por el citado Consejo de Administracion (contenida en
documento integrado por 27 paginas).

Y para que conste y surta efecto, expido el presente con el Visto Bueno de la
Vicepresidenta del Consejo de Administracién, en Jerez de la Frontera, a veinticuatro de
noviembre de dos mil veintiuno.

Ve Be
LA VICEPRESIDENTA
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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Juan Carlos Utrera Camargo,
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Organo Apoyo Junta Gobierno
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FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

]

Cecilla Garcia Gonzalez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022
[Of%o]

ESTADOS DE
PREVISION DE
INGRESOS Y GASTOS

EMUVIESA
2022
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Aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de
fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 49 del Orden del
Dia.

Cecilia Garcia Gonzalez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General el Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022
(7]

PROGRAMA DE ACTUACION, INVERSIONES Y FINANCIACION (PAIF) 2022
Cuadro de Financiacion

1.- Racursos aplicados on las operaciones

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesién
Extraordinaria celebrada el 29
de abril de 2022, al particular

Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

e

2.- Adquisicionas de Activos no Corrienles

a).- Inmovilizaciones intangibles
Desarrollo
Concesiones
Patenles, licencias, marcas

1

2

3

4 Fondo de comercio
5 Aplicaciones informaticas
6

Otro inmomlizado intangible

b).- Inmovilizaciones materiales
1 Terrenos y constnicciones
2 Instalaciones técnicas y olro inmowlizado material
3 inmowlizado en curso y anticipos

¢).- Inverslones inmobiliarias
1 Terrenos

2 Construcciones

d ) Inversiones financieras a largo plazo
1 Instrumentos de patrimonio
2 Créditos a terceros
3 Valores representalivos de deuda
4 Derivados
5 Otros activos financieros

3. Adquisicion de acciones proplas
4.- Reducclones de capital
5.- Dividendos
8.- Canc.o traspaso a corto deuda fargo plazo
1.0bligaciones y otros valores negoclables
2. Deudas con Entidades de crédilo
3 Acreedores por arendamiento financiero
4. Derivados
5, Otros pasivos financieros
7.-Prov

lones a o plazo

TOTAL INVERSION
Exceso de financiacién sobre inversion
(Aumento Capital Circulante)

esd

A) ESTADO DE INVERSIONES REALES IMPORTE

B) ESTADO DE FINANCIACION

n00f1.- Racursos procedantes de las aoporacion

N0 2. Aportaciones do los acclonistas

000 a) Para ampliacion de capilal

a1) Del Ayuntamiento

b) Para compensar pérdidas

b1) Del Ayuntamiento

3.- Subvanciones da capital

a) Del Ayuntamiento
b) Otras subwenciones

4.- Deudas a largo plazo .
1 Obligaciones y otros valores negociables |
2 Deudas con Entldades de crédito

3 Acreedores por aendamiento financiero

4 Derivados

5 Qlros pasiwos financieros

0.

.00

5.- Enajenacion de | vilizado
a) Inmovilizaciones intangibles
b) Inmovilizaciones materiales
¢) Inversiones inmobiliarias
d) Inversiones financieras
0,00
00016, Enajenacion de acciones proplas
0,00
3498 215,194 T .- o ada [+
Inversiones Financleras

3498 215, 1]
1 Instrumentos de patrimonlo
2.Créditos a terceros

(0,004 3 Valores representativos de deuda
4 Derivados

{1,004 5 Olros aclivos finencieros

3498 215,19 TOTAL FINANCIACION
Exceso de inversién sobre financiacion

{ Disminucién del Capital Circulante)
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IMPORTE
361774 10

0,00

13,00
0,00

.00
10,000, 00)
10 000, [HA

0,00

0,00
2.470 768,30

2 470 706,30

2.842.540. 4

655 674,71
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Extraordinaria celebrada el 29
de abril de 2022, al particular

Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

al particular 4° del Orden del
Dia.
Cecilla Garcia Gonzalez,
Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS [EREIONAL 2022
CUENTAS PREV21 2022 CUENTAS PREV 21 2022

) OPERACIONES CONTIHIIADAS 14.- Ingrasos inancleros %m,v;l SRR
imports noto da 1a clfa de nagocios % A 0506248)  8)De paricipaciones en mstiumenlos e patimonio | 0 0y
a) Ventas 000} a1-Enempresas del grupoy asociadas

b) Prestaciones de sencios jE AU0GMM]  a2-Enterceros
+Varincién de axistenclas de productos tarminados y en cursa de b) De vaores negociables y otros Instrumentos financ eros 15 00294 1250811
fabracion 10 12343 (00 b1-Enempresas del grupo y asociadas

Trabajos realizados por | smpress para  active b2-De lerceros | 16 032.94§ 13508 16
Aprovidonamisrios N 000 c) mpulacidn de subvenciones de cardcter financiero 40 700,86 31 006, 14
4) Consumo de mercaderas 16.- Gagos Inancloros ‘ 1122 870, 850 6
b) Consumo de materias pamas y olras matenas consumibies 3) Por deudas con empresas del grupo y asociadas

¢) Trabayos reakzados por olras empresas b) Par deudas con terceros | 1122810, BB
d) Deterioro de mercadeséas, malerias primas y olios aprovisionamientos ¢) Por actuaizacidn de provisiones

Otroningresos de axplotacidn 17890481 | 500 G884 0. Variackn de valor zosaisie an ingrumenios iancleros | 0,0¢ it
3) Ingresos accesorios y olros de gestion corrente a) Catera de negociacion y olros

b) Subvenciones de explolacin ncorporadas al resutado del eercicio il 1eoasad  b) mpulacion al iesutado del ekercicio por actives fnancieros disponibies

Gasgos do parsonal A3 R IR0 paralaventa |

a) Suekdos, 5alanas y asimiados 962042304 -1 (K09 220 &4 7. Otorwncion de camblo

b) Cargas sociales wa0y7| 329740211 18.- Detesioro y resultado por anajenaciones de indrumertos Ainancleros

©) Provisiones 19 .- Otrooingrasos y gastonde cardeier Ananclero

- Otros gastos de explotacion Toadgianee Jenmms

2) Senicios everires ST EREVPITE ‘

b) Trdulos auvsmel 63976600 A2) RESULTADO FINANCIERO {12+ 3+14#45+48) covrummmson | 66743600 505534253
¢) Pérddas, delerioro y variacion de provisiones por operaciones | 3
comerciales 281220000 -1 477 754 16| A.3) RESULTADO ANTES DE (MPUESTOS (A1+A 2} 2093587 82108
d) Otras gastos de gestion corriente AT 17 976,00/

Ampineacidn del inmoviirado AGEYAIT A <1 G40 T4, 53] 10, mpun s sabre beneficios |

<Imputacion de subvenciones de Inmovllizada no Ananciero y olras 169476546 1612 796,01

-Excom do provisionss A4) RESULTADQ DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE NPERACIONES

-Dalerioro y remitado por enajenacionendel Inmovfizado A0 2%, 0| CONTINUADAS (A3+7) 2093581 2452200
a) Deterioros y pérdidas |

b} Resuktados por enajenaciones y otras 0254 0,00{_B} GPERACIONES INTERRUMPIDAS |

- Difsrencia negativa do combinacicnss de negocio 11 Ramillado del ejerciclo procadents da oparaclones interumpldas nato

a Subvenciones concedidas y ranslerencias reaizadas a la enidad do impusston

4 seclor pabico local de cardcter administratvo

y sector pibca local de cardcler empresarial o fundacional A5) RESULTADO DEL EJERCICIQ (A 4+18) ..corevrcrmsan 2093587 62208
- Otros rom;ados RIVEAF S ]

(Gastos excepcionales RETCRY. U5

Ingresos excopcionales

1)RESULTADO DE EXPLOTACION {1e2¢3644506674809+10+11)  680.07247) 53138481

e
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Aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de
fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 4° del Orden del

Cecilia Garcia Gonzalez,

Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante 28/10/2022

BALANCE DE SITUACION PREVISIONAL 2022

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones

Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

e

ACTIVO PREV 21 | 2022 ACTIVO PREV 21 I 2022
ALACTIVO NO CORRIENTE V1A 024 WD 64 113807 848 230 1 . Existenclas 17 /43 506 69 12 773 586,59
| -Inmavllizade Inlangible 19 20 679,50 1 Comercinlas
1 Desarrollo 2 Malenas onmas y ulros 1provs onamientos 6 889 759,08 6 889 759 0f
2 Concesiones 3 Produclos en curso 450 216,59 450 218,54
3 -Patenles .cencias marcas y sim iares 4 Produclos leiminados 4 996 583 9 4996 563 91
4 - Fondo de comarcio ros(duos y pe
5 - Aplicac anes informalicas 074 ) 679 50) 6 - Anlicipos a proweguores. 43/ 047 08 4737 047 ON|
6 - Olro (nmowlizado intangible Il Deudores comercialaay otras cuantas a cobrar 5 976 685 98 5002 573 5%
U lnmovilizacionns matarial 5 529 121 04 3 503 554,23 1-Clienias por venlas y presiaciones de serac os 3 311 433 34 3339 063,67
1 -lerenos y consirucciones 819 207 8¢ /96 536,14 2 Chenles ampresas de' grupo y asociadas 63 842 B4, 63 842 6%
? lécrcas y otro matenal 581 16 241416 3 Deudores vanos
3 tnrrovizada en curso y anticipos 4 704 GO7,00 4 704 607.03 A - Peisonal 10972 41 10 972 4%
i Invarsiones Inmohiliands 97 407 [] 81 483 654,10 S - Aclives par :inpueslo cofnenle 20 8y 20,68
| Teirenos 6 - Olros créditos con fas Adminisitaciones Piblicas 2 530 416 8¢ 2588 674 14
Construccionas 83 407 535 44| B1 483 654,10 7-A (socios) por exigidas
v an dal grupa y ¥ invarkonesan smpteeas ddl grona y aeeciadan
largo plezo 2,00 0,00} corto plazo $79 057 1M 579 057, 1M
*instrumentos de palnrronio 1 inslrumealos de painmon o
? Créddos a ampresas 2 -Crditos a ampresas 519 (57 14 579 057 18|
3 Valores reprasanistivos de deuds 3 Valores representaliws do deuds
4 Dervados 4 -Denvados
5 Olros activas financieros § -Otros activos financieios
W inwnesonme Anancierss o i ple r 335 807 06| 335607 06) V- Inversones inancieras a corta plaza 000 0.09|
1 ‘Inslrumenios de paliman o 1 -Instrumenlos de palnmonio
2 -Citditus 2 tufcuras 24 438 38 24 436,38 2 Créddos a empresas
3 -Va'o'es represeniativos de deuaa 3 Valores represenialivos de deuda
4 Denvados 4 Dernados
s by setives et ss 341140, 10 314 170,70 5 .Dlros aclos lnanciaras
Vi - Aclivos por Impuesto diferldo 370919 3709, 14 VI - Perlodificaciones a corto plata 10007, 4 10 007,34
Vi e s alirk e L 2B 751 410 48 26 260 644,040 VIl - Efectivo y otros acllvos lfguidos aguivalenies 2 474 947 34 453 197,45
8) ACFIVO CORRIENTE 21 814 284 51 21 818 4222} t Tasorerla 2414 947 33| 2 453 197 45
| - Aclivow no corrlantes manisnidos para la venta | 2 Oligs acinos llquides equivalontes
T (L 130 842 647, 14 135 420 270,44
PATRIMONIO NETO Y PASIVO PREV 21 [ 222 PATRIMONIO NETO Y PASIVO PREV 21 w022
11- Drugiaw w large plags LRI 40 038 307 41
_A] PATRIMONIO NETO 61 158 814,98 59 574 873 02 1-0 y alros veioras {
A-1) Fondos proplos 4 496 286,84 4 521 108,72 2 - Daudas con entidades do ciédilo | 48 849 wiln 43 45 150 671 M
| - Capltal 2 283 845, 59] 2 283 945 S9| 3 por
) - Capital escnturado 2 203 845,59 2283 845 59| 4 - Darivadas
2 - (Capial no oxigida) 5 - Otcos pasos Anancieros AES A0 51 885 4 51
Il - Prima de emlslén Il - Deudascon emprasas del grupo y asoclades @
Il - Rewarvan 2191 505 18§ 2 212 441,0§ largo plazo 9 110 042, 74 9 110 042,14
1 - Legal y estatulanas 488 262,651 488 262,650 IV - Paslvas paur ngisals o b il 142 i o 137 987 i1
2 - Olras resenas 1703 242,53 1724 178,40 V - Perlodificaciones a largo plazo 1,00 0,68
IV yp an propies) VI - Azraddorss omaminine sl crlunise 0,00 o0
V- de i 0,00] 0,00 Vil,- Deuda con ceracleriticas ospaciales a lergo plazo 0,00 .00
| -Remanenio PABIVO CORRIENTE 19 0 §7n, 48 20 059 288,99
2- negalnos de ejerci ) wrtivon i
V1 - Ciras aportacicnes de soclos manisaidos para Is vomis u'cg 0,00
Vil.- Remutado de) ejercicio 20 935,87 24 82208] i - Provisionos a corto plaza
Viil.- {Dividendo a cuenla) W Dhwisiten w ok plazs 4669 Jnuil 4 711 130,08|
IX.- Otros Inslrumentos de petrimonio neta 1.0 ¥ atroy weioras
2 - Daudas con onlidades de crédilo 3539 487 |0 3581 209 16|
A.2) Ajusten por cambios de valor 0.00§ 0,004 3- por
| - Aclivas financieros disponibles pere |a vants 4 - Derivados
(I - Oparaclones da coberturs 5 - Otros pasnos Anancieros V120 830 70 1128 831 72|
i - Otron V- Desdas ton smprasss del grops ¢ ssstiades 4
corlo plazo 11 620 & 12 238 983,84
Ad) ¥ legados 56 862 528,13 5505378431 V .Aateedorsscomarisisn y otras cueninu a pagar 3100 /4 1) 3 109 174,27
1 - Prowedores
|_B} PASIVO NO CORRIENTE 59 284 355,81 55 792 108,14 2- del grupo y 2875 41 1y 2676 543,73
1 - Provisiones s lurgo plazo 487 711 45| 507 711,44 3 - Acreadores varios 208 40 AT 298 436,87
1 - Obhigacionas por presiacionss a largo plazo al personal . Petspmal ||ekaavraies petiiadles de pagn)
& Actypsamrng medjoamis e sles 5 - Pasivos porimpuesio comenle
3 - Prowsiones por ie@slrucluracifin 0 - Otras deudss con las Adminisiraciones Publicas 89 897 1 89 687 QU]
4 - Olraa provisiones 497 711,45 $07 711,44 7 - Anlicipos de cilenles 45 41,59 45 406,64
VI . Parlodificaciones a corto plazo
AL I NETOY PASIVO (A+B4Cj| 190 0aanar fi] 135420 270.44)

ljesa
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fecha 17 de octubre de 2022,

“s
emuvijesa
Dia.
Cecilia Garcia Gonzalez,

B

Ayuntamiento
de Jerez

&%

ZS2A82Y0K5V1756
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirma/

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion
Extraordinaria celebrada el 29
de abril de 2022, al particular

Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones

Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022
[Of%o]

INFORMACION DEL
PRESUPUESTO
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Aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de
fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 4° del Orden del

Cecilla Garcia Gonzalez,
Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022

NOmero total efectivo
Importe total de gastos

24
1328829, 73

d; Jerez

e

ZS2A82Y0K5V1756
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesién
Extraordinaria celebrada el 29
de abril de 2022, al particular

Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

e iy Créditos iniciales
Dotacion SUEI08Y
Grupo de Personal plantilla i 2 Retribucion Plan de Otras Total
. |salarios (excepto K ; . . .
presupuestaria variable) Variable pensiones Retribuciones | Retribuciones
’ =S g — - — o
Organos de Gobierno 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I o - 1 . U —
Maximos 0 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
Responsables
__esponsables | ~ I [ —
Resto de personal 0 0,00 0,00 0.00 000 0.00
directivo
) = e = ! i ! L= ————=
Lab"ir:(',:;:gz‘ad" 24 1,009 220,80 0,00 0.00 0,00 1009 22080
L 16 | o '
aboral duracion 0 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
determinada
Otro personal 0 0,00 0.00 0,00 000 0,00
Total 24 1.009.220,80 0,00 0,00 0,00 1.009.220,80
Gastos comunes sin distribuir por grupos
Concepto Importe
Accidn social 17 200,21
Otros gastos sociales 15 940,00
Seguridad Social 296 100,00
Total Gastos comunes 329.240,21

Conceplo

DEUDA VIVA Y PREVISION DE VENCIMIENTO DE DEUDA
EMUVIJESA

* Deuda Viva
a

Vencimientn catital pradata 2073

31/12/2022

Douds a corto plaro loperaclones lessraria)

Deudi 4 largo plazo

Emisianes da oty

_OpSTatiOnGS con anlidadss do Gt

Fiscloning Sin recurso

esda

Lewda con la A, Pablicits (FFPP] (1
Ulms opericiongs oe crédafoy

Avalen of 1dos durante ol ejerciel
E pendi de 1a comp local (clasificadas con AAPP)

../| _Feslo oe enimsdes -
. |Avales reintegradgafivrante o ejeruiclo -

_Enf doeplaites o Ia oo il ocal tfasifcadas can AP |
Keslo os enfjdh
5 Tolal Douda Viva|
| G v #ii los préslamos con el tondo (FFPP) alravée de de

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.
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Aprobado definitivamente por
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.. Pleno, en sesion
e m U V I e S G Extraordinaria y Urgente de
fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 49 del Orden del
Dia.

Cecilia Garcia Gonzalez,

Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022

Ayuntamiento
de Jerez

e

PERFIL VENCIMIENTO DE LA (ELIDA PROXIMOS 10 ANDS B

ZS2A82Y0K5V1756 Entidad: EMUVIJESA ]

Verificacion de la integridad en:
https://www.sedeelectronica.jerez.

es/verificafirmal
Ao D o esion - o VENCIMENTOS DE CAPTTAL PREVISTOS EN EL EIERCCIO |
E: -dinari; lebrada el 29
e ot i 20, ol partcor | | s | s | ww | s | s | a0 | wm |
o oo oo o0

| eosomensaO® inisions deoeuta 0.00( 00| 00 0.0 000 000
e operaciones con entdades decréito P 3.510569,38[3566 12063] 330770,02] 3183.43,63] 3 133760,56] 3166 740.15| 20632943 2969.335.98| 2907,613,31| 280428753

o] A J Gobi — — =
T Waggsmies ol om|  ow|  om| oo ool ool oo oo ol

FIRMA ELECTRONICA S L
Justificante  16/05/2022 Deuda con Administraciones piblicas fexclusivamente 000 oW om

FFPP) (1) _
Dtras operaciones de Crédito . 0,00 0,00[ o.ool 0,00 0.00! 000 000

Total vencimientos 151056938 356612083] 3:317.06,42] 3.183.7363] 313376056/ 3.166.740.15( 306342943

0,00 0,00 000 0,00[ 0,00 0,00 0,00
|

000 000 000
296933599 290761331/ 280428753

=2

— =

{1}50 se incluyen tos préstamas con Admiristraciones Pubficas que forman parte de la Deuda Viva

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.
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de abril de 2022, al particular

Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
Local
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Justificante  16/05/2022
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Aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de
fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 49 del Orden del
Dia.

Cecilia Garcia Gonzalez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General el Pleno

FIRMA ELECTRONICA
INFORMACION PRESUP Justificante  28/10/2022

Obsarvaclonss

idarImp it stbsibiaciones de inteseses de prdstamos

Capacidad/N idad Fl lacién de la culad: al Qdel Sistema Europeo de Cuentss
Importe
contamplado en
Concepto informe
evaluacidén 2022
+H =
re 30 fectos de Contabilidad Nacional 8.673.144.37]
mparis nolo da cilfa do negocas 4050 624,84
| fraigjos prawplo razar por [ omorsa pas su Ao 0.00
INgMA0H ELCOTONNE y olros (NGIEY0E Ua lu geshcn cormeniy LT
Aubwenciengs y translamncias comanles 2 1309 Bt 1)
Inareson (FaNcams por intereses 12 508, 1) .
ar a0 s en de p
(dhidondon) .
MGEH0S EXOAPSIHNAEs = .0
A pantaaning patimaniley ool

Submeioras do capilal oEwlo recibir

3ustos no financieros a efectos de Contabilidad Naclonal

Aprowdionimisnios
|Sastos deporsenal

|(Gtfos guntos da Axplomcion

TR

da proaucios
fabricacién de |a cuenta de PyG (1)
Aplicacion de provaicnes

imemicnes elciuadas por cuenta 08 AGTINIBILCIONDS ¥
Entidades Publicas

A bdars, framinMmoneias y sfencnmes can

Y en curso de

2472 115,54' Sunsidinconas do anpun o PIRELHITN EIEMATES eCIbir on 2172

4.360.807.49|

1 336 461,01
1952617

850 055.4

0,00

FnrTuye 184 sepEHY salngimens y i gaviin de gaany

TR

* C4lculo aportado en cuadro abajo

CAPACIDADNECESIDAD DE FINANGIACION

311,246,113

(1) Este importe aperecerd como mayor gasio én caso de reduccion de existencia y come merior gealo en ceso de incremenio

Salabpy hova | oher iy sl iakebia]
Sislda kiclal de inmadiimdo matedal
Saido fnel da Inversiones Inmotilianas
Sate ol il I
Saldo inal do exslancias

Saldo inicinl do exstuician

Diferencia de exslencias

Suma de amureznciones

Suma dotacién de p i de .invinmob

Resta de aplicacién de provslones inmov

Suma g venla i yinvinmab

Rosia I venta i Allzzdo yinvinmob
Variacionas

esa

*Cilculo Variacioncs de mmovili, inv inmob y oxislencias:

5503 554,33
-5 520 421,00
81483 654,10
83 407 535,46
12773 568,89
-12773 586,89

-1949746,03

1940 746,03
0,00
0,00
0,00
0.00

0,00
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Aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento

ae Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de
el I IUVl eso fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 4° del Orden del
Dia.
Cecilia Garcia Gonzalez,
Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022

ESTADO DE CAMBIOS EN

RIMONIO NETO

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
= Ayuntamiento EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
% de Jerez
Tsanouizss ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS | 2022 ﬂ 2021
hnps:l/vmw.sedeelectmnica.jere‘z. - - I B — o o
es/verificafirma/
Aprobado polr el Excmo. &) Reﬂl_.!_l_'_‘?do de la cuenta de pél’didas v ﬂanancias 24.822,08 20 935,87
Ayuntamiento Pleno en sesion
Extraordinaria celebrada el 29
de gbri de 2022, al particular Ingresos y gastos Imputados directamente al patrimonio
Juan Carlos Utrera Camargo, neto .. .
Secr.Gral Pleno en funciones I. Por valoracion Instrumentos financieros
Organo Apoyo dunta Gobiemo 1 - Activos financieros disponibles para la venta
2 - Otros ingresos/gastos
Justificante  16/05/2022 Il. Por coberturas de flujos de efectivo
Il Subvenciones, donaciones y legados recbidos
IV Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
V. Efecto Impositivo
B) Total Ingresos y gastos Imputados directamente en el patrimonio
0,00 0,00

neto (I+il+1II+V+V)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
V1. Por valoracién de instrumentos financieros
1.~ Actives financieros disponibles para la venta
2.- Otros ingresos/gastos

V. Por coberturas de flujos de efectivo
VIl Subvenciones, donaciones y legados recibidos -1612.796,01  -1.614.769,46 1 0
4.031,99 4.036,92

IX. Efecto impositivo
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
‘ -1.608.764,02| -1.610.732,54

(VI+VIIHVII+X)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) -1.583.941,94 -1 .589.796,67l'

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Frontera - Teléfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvljesa.com
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FIRMA ELECTRONICA

Aprobado definitivam
fecha 17 de octubre d

ESTH ADU DE

11

B) ESTADO TOTAL DE nb:m_ow EN mr 1>._.m_toz_o zm_.o 0 CORRESPONDIENTE AL EJERCKIO

ERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBKE UE 2U22

AD0 DE LA =l

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS mz JEL E:.Etoz Eﬂ. TO CORRESPONDIENTE AL
31 DE DICIEMBRE DE 20

A

emuvijesa

{Accionesy ‘Rpzwden dw | Otmms Pu—
particpacionesen sjwrcisics | aportacionss ojeraicio
patrimonio propias) | ardmricms de socios
" " T BIMAH  EIEENER
ASRO0.F 06 s e EL ASADO FNADE RN |
%ﬁ | ”EE;!_KMWMEHH_.E nm
| e po s 2000y arimhi=ny L = - v T B2 7AES11.83]
50 ALSTA00 NIZIODEL D 22t =% 5 SAOD ANSTAOD, INKCID DEL JND 2021 08 1615 e
8 . — : | Total =greme » gaefen pesneccin Bl A58 TS !
15 [
W | Dopresorss £or 300g 3 FEDT |u.cs,
M 1 Rumetos de capdal 2,00
25 2 () Reductiones de capilal E
m 3 Comversion de pasivos firanc en patnmanio nelo {comersion a.,s_
_m obligaciones. condoraciones de dewxts) “H
=i gy (1 Destnbaociin de diudendos 4 () Disrbucidn de diidendos . =
5 Opersciones con accanes 0 paicipac ores propars (nelas) 5 O uc._ ﬂﬂa”- n_ﬂ. e hﬂﬁ“ ﬁnm
6 heremerto {reduccion) de patrimonio neto resultane de urd 3 _Jnaq]q“”.lb.ﬂaa palimorio neto m /
corbiraciér de negocios combinacion de negacios P.B_mw
T (4o Speacisies £0rS0GCS 0 opNianes 7 CErWs soSTECETRS OO SCTR b MmO s X
T Ot escieres ol painmono reto == |11 Do wreccres o e hein 108 1645% 000
T EATS TR =L R =T T T SADO FIMA DEL AID 227 D HETT m..._hhnm
| Ajisies 36 sambon de cterio X2 | Bissies por camios e ontere: 2021 n.._m
B Mpcxtes e g Y : 1 Ajessies ooe-emans 707 — BnﬂE o ﬁ.—:-m.
3 SADC ALSTAO0, NICD DEL AN % L £ ! T
1 Tlar rgre=os v e reconocidos i Tdw Agews y @R etuoet NI
Tomroy L YXCY T IIpERE | || Openicmnes con soces o oemelaion ”.“m
RAimesizs Ze capilal T Aretnt I Tty } o
ERRE SRS 2 2 (-} Reduccrores de capilal
3 Carersion de pasnas Saarc e patnmoro nelc 3 Comersion de pesios financ. en patrimonio nela am
[omwSer AAYECCTVS SINKETROTET e JeUds (comarsisn obligaciones, condonaciones de deudas) .00
4 [ Drsinbucron de dridendos 4 () Distrbucion de dhidendos n_B,
S Operaciones ccn actiones o perlicioacrones prooas (nelas} S Operaci con n!un a =i propas (netas) w.“
& rcromento (resuccidn) de palnmone nelo resullante de 6 cremeno .HBEWSK» patrimono neto resutranie de ura PB
COMbHaLiGn de Pegocias combinacin de NeEgucios DB”
7 ey o Szuiup;moxomauﬁ] o o T D oo S0 SOCKOS & Fremwiahy
i Q;:..._..r.«iu..ﬁ —~—= e M Ses wmpoirws 3 artenes mis IIER -1 -]
E. SALDO, FINAL DEL ANO 2022 000" 0,00 PS_. E. SALDO, FINAL DEL ANO 2022 2492208 $0RI430  S§ETARTION
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GASTOS 2022

23 ddjerer - o A
Vzﬁ‘;Agzdy?gs(v;Zie ESTADO DE GASTOS IMPORTE ESTADO DE INGRESOS IMPORTE

A 1|GASTOS DE PERSONAL | 13346101

:tu.,ld.pl 2GASTOS BIENES CTES Y SERVICIOS |  3.643.209,64|

T Caos i Garare | 3|GASTOS FINANCIEROS 850.055,43

e ™ | 4|TRANSFERENCIAS CORRIENTES | 4| TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1.808.888,04

FIRMA ELECTRONICA

5{INGRESOS PATRIMONIALES 5.040.376,84
6|INVERSIONES REALES 6 [ENAJENACION DE INVERSIONES REALES
7| TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 7| TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
8|ACTIVOS FINANCIEROS 8[ACTIVOS FINANCIEROS 2.470.766,39
9|PASIVOS FINANCIEROS 3.498.215,19| 9 PASIVOS FINANCIEROS 10.000,00

TOTAL GASTOS | 9.330.031,27 TOTAL INGRESOS | 9.330.031,27

emuiyjesd
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L
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A., fue constituida por tiempo indefinido el 25 de
noviembre de 1991, teniendo su domicilio social en Jerez de la Frontera, Calle Curtidores, 1, y siendo su
dnico accionista el Exemo. Ayuntamiento de Jerez.

Con fecha 15 de Noviembre de 2000 la Junta General de Accionistas acordé modificar la denominacion de la
Sociedad por la actual asi como su objeto social.

Con fecha 25 de octubre de 2018 la Junta General acordd la modificacidn de los Estatutos sociales.

El objeto social de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ S.A., como sociedad mercantil local, es
la gestidon directa de la prestacion del servicio publico y de la actividad econdmica de promocién,
construccion, rehabilitacion y explotacion de edificios para viviendas, locales comerciales y cualquier otro
uso autorizado que comprendera:

a) Elplaneamiento, urbanizacion, parcelacidn, adquisicion y cesion de terrenos.

b) La promocién y construccion de viviendas, edificios y locales, tanto de nueva planta como de
rehabilitacion.

¢) La adjudicacién y contratacién de toda clase de obras, estudios y proyectos para la construccién o
rehabilitacion de viviendas, edificios y locales.

d) Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar las viviendas, fincas, conjuntos urbanisticos o terrenos
adquiridos por su cuenta o cuya propiedad o derecho de uso le sean cedidos por el Estado, la Comunidad
Auténoma, Diputacién, Ayuntamiento, o cualquier otra persona, juridica o fisica.

e) Gestionar los programas de construccidon, promocién, rehabilitacion y autoconstruccion de inmuebles
propios y ajenos.

La Sociedad actuara en proyectos de interés publico y con total respeto a los principios de la libre competencia,
en el marco de los principios econémicas y sociales consagrados en la Constitucién y en la legislacién
comunitaria.

La sociedad como medio propio y servicio técnico de la Administracion del Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera, en los términos reflejados en la normativa de contratacién publica y de régimen local, llevara a
cabo los trabajos que se le confie o encargue por el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y sus entidades y
organismos publicos, referentes a cualquiera de las actividades reflejadas anteriormente integrantes de su
objeto social, en los términos que para cada uno de ellos se establezca. Esta condicién de medio propio le
impide participar en licitaciones publicas convocadas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que, cuando no
concurra ningun licitador, pueda encargéarsele la ejecucién de la prestacién objeto de las mismas.

Comparacidén de la informacién.

Las cuentas previsionales se presentan a efectos comparativos con las cifras del 2020, en base a las cuentas
formuladas y auditadas de ese ejercicio.

Empresa en funcionamiento.
Se han elaborado las cuentas previsionales en base al principio de empresa en funcionamiento.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez es una sociedad mercantil local de capital integramente
municipal, constituida para desarrollar las competencias municipales en materia de vivienda y con el fin
ultimo de dotar de una vivienda digna a los ciudadanos de Jerez, cumpliendo el mandato constitucional del
articylo 47,

esd
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CRITERIOS DE VALORACION
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iy ) 1. Inmovilizado intangible.

2R frjneamienco

= £l inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el coste
p

zs2as2voksvizss | de produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de negocios es su
vereadin delaintegicaden: | a1 ra3z0nable en la fecha de adquisicién.

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirma/

Aorobado por ol Bxemo. . DESPUEs del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la amortizacion

Ayuntamiento P i6 ; i i i
Ayuntamiento Pleno en sesiér ) 111 adla y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

de abril de 2022, al particular
Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones 2, Inmovilizado material
Organo Apoyo Junta Gobierno :

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe facturado

Justificante _ 16/05/2022| después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacidn y
derribo, transporte, seguros, instalacién, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del
inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de
uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicién, construccién o produccion.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor neto
contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estdn
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada estimando un
valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida (til:

De O Ano % A
Construcciones 50 2%
Maquinaria 5 20%
Utillaje
Otras Instalaciones 5 20%
Mcbiliario 10 10%
Equipos Procesos de Informacién 4 25%

La Sociedad considera que las construcciones que destina a arrendamiento se registran en el epfgrafe de
“Inmovilizado en curso y anticipos” del Inmovilizado material hasta su puesta en explotacidn en que pasan a
“Inversiones Inmobiliarias”

3. Inversiones Inmobilllarias.

La Sociedad claslfica como inversiones Inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean inmuebles y
gue posee para obtener rentas, plusvallas o ambas, en lugar de para su uso en la producclén o suministros
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Para |a valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los
terrenos y construcciones.

4, Arrendamientos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo a |
naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los principios contables que se desarrollan ep
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apartados de inmovilizado material e intangible. LoS @ os procedentes de los arrendamientos
operativos, netos de los incentivos concedidos, se recono D omo ingresos de forma lineal a lo largo del
plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar
mas adecuadamente el patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo
arrendado.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

5. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a
un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de
patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto instrumentos financieros, los siguientes:

a) Activos financieros:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
surgidos de la venta de activos no corrientes;

~ Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos
y pagarés;

— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones
de inversidn colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

— Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

— Deudas con entidades de crédito;

— Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

— Derivados con valoracién desfavorable para fa empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros
recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la
compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los
fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.
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6. Existencias.

Ayuntamiento La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicién, o coste de produccién o a su valor neto de
de Jerez realizacidn si éste fuese menor.

e

252482¥0K5V1756 | De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sector, la totalidad de terrenos y solares, de
Verificacion de la integridad en: . . Iy . . ’ " .
promociones destinadas a la venta, se clasifican dentro del activo circulante (en el epigrafe de “materias

https://www.sedeelectronica.jerez.

- b“;“"ﬂ“ﬁ’lm: primas y otros aprovisionamientos”) cuando el periodo de construccidn excede del ciclo normal de
probado por el Excmo. N . ‘ ekt

ayartamients Pleno en sesisn @Xplotacion de la Sociedad. No obstante los productos en curso y productos terminados se distinguen en
Extraordinaria celebrada el 29

de abril de 2022, al particlar FUNCION de que el ciclo de produccion sea a largo plazo o a corto plazo.
Unico del Orden del Dia.

Jon Caros Utera Camargo~ SiBUIENdO |0 establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, una vez

Secr.Gral Pl funci . . N gy e .2
Orema Apoye s GebiomeiN1ICIada la construccion la Sociedad incluye en el valor de los edificios en construccion el valor de los solares

Local sobre los que se esta construyendo.

FIRMA ELECTRONICA

Justifi te 1 YT e o e . o

ustificante_ 16/05/2022| | 5 edificios en construccién y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de coste o valor de
realizacion, el menor.

La Sociedad, siguiendo un criterio de prudencia registra las provisiones necesarias con objeto de minorar el
coste de sus existencias, basicamente garajes, a su posible valor de realizacidn.

7. Préstamos hipotecarios subrogables

La Sociedad recoge en los epigrafes de Deudas con entidades de créditos los préstamos hipotecarios
obtenidos para la financiacién de la construccién de sus promociones inmobiliarias. Dichos préstamos son
subrogables por los futuros compradores de viviendas. 1 7

La Sociedad clasifica el importe dispuesto de dichos préstamos a corto plazo o largo plazo en funcion de la
fecha previsible de subrogacidn por los clientes.

8. Ingresosy gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del momento en
que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

La empresa contabilizaré un contrato con un cliente solo cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Las partes que intervienen en la operacion se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones.

b) Es posible identificar los derechos de cada parte y las condiciones de pago con
respecto a los bienes o servicios a transferir.

c) E! contrato tiene fundamento o sustancia comercial porque se espera que el riesgo,
calendario o importe de los fiujos de efectivo futuros de la empresa cambien como

resultado del contrato.

d) Es probable que la empresa reciba la contraprestacién a cambio de los bienes o
servicios a transferir.

'&q #So;iedad reconocers los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produzca la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En este momento, la
empresa valorard el ingreso por el importe que refleje la contraprestaclon a la espere tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

La empresa reconocera los ingresos derivados de un contrato (o a medida que) se produzca la transferencia
al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumpli

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.
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Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes prestacion de servicios se valoraran por el
importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de 3 trapartida, recibida o que se espere recibir,
derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio acordado para los activos a transferir
al cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante,
podran incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio

que, no tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

%

No formaran parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
prestaciones de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el IVA y los impuestos especiales,
asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ingresos por ventas

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo, la empresa
considerard, entre otros, los siguientes indicadores:

a) Elcliente asume Jos riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo

b) La empresa ha transferido la posesion fisica del activo. Sin embargo, la posesion fisica puede no
coincidir con el control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos acuerdos de recompra y en
algunos acuerdos de depdsito, un cliente o consignatario puede tener la posesion fisica de un
activo que controla la empresa cedente de dicho activo y, por tanto, no puede considerarse
transferido. Por el contrario, en acuerdos de entrega posterior a la facturacién, la empresa
puede tener la posesidn fisica de un activo que controla el cliente.

c) Elcliente ha recibido (o aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones
contractuales

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) Elcliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el derecho de
propiedad solo como proteccion contra el incumplimiento del cliente, esta circunstancia no
Impediria al cliente obtener el control del activo

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estdn entregados se registran por el
importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe “Clientes por venta y prestacién de
servicios” de activo del balance de situacién adjunto, distinguiendo si corresponden a prestaciones de
clientes y prestaciones a largo plazo o a corto plazo en funcidn de la fecha prevista de entrega.

Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos por prestacion de servicios se reconoceran cuando el resultado de la transaccién pueda ser

estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacidn del servicio en la fecha de cierre
del ejercicio.

Se entenderd que la empresa transfiere el control de un servicio a 1o largo del tiempo cuando se cumple
uno de los siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultdnea los beneficios proporcionados por la
actividad de la empresa (generalmente, la prestacidon de un servicio) a medida que la
entidad la desarrolla, como sucede en algunos servicios recurrentes. En tal caso, si
otra empresa asumiera el contrato no necesitaria realizar nuevamente de forma
sustancial el trabajo completado hasta la fecha.

b} La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla
a medida que se desarrolla la actividad.
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Cuando se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como ingresos en el mismo ejercicio en
el que se devenguen los gastos que estan financiando. En este caso nos encontramos con las subsidiaciones
de cuotas de préstamo de las viviendas en alquiler; la parte de subsidiacién que corresponde a los intereses,
se imputa a ingresos del ejercicio en que se contabilizan esos intereses como gastos.

Cuando se concedan para asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficits de explotacién se
imputaran como ingresos del ejercicio en que se concedan. En este caso nos encontramos con las
subvenciones del 50% de las rentas de las viviendas destinadas a integracidn social.

Cuando se concedan para adquirir activos del inmovilizado material o inversiones inmobiliarias, se
imputaran como ingresos del ejercicio en proporcién a la amortizacién efectuada en ese periodo para los
citados elementos. En este caso nos encontramos con las subvenciones del MOPTMA para la construccion
de viviendas en alquiler y con las subsidiaciones de cuotas de préstamo de las mismas viviendas, en la parte
que corresponde a capital.
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[OfRHD]

ESTADO DE PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS 2022

Ventas

Los Ingresos por ventas se contabilizan cuando la empresa haya transferido al comprador los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad, y ello, en nuestra empresa, sélo se da cuando se produce la entrega
mediante escritura publica. Por ello, en la cifra de ventas se recogen sdlo las entregas de unidades
hipotecarias integrantes de las existencias y no de inversiones inmabiliarias, que se prevén realizar durante
el afio 2022.

Prestaciones de servicio

En esta cifra se recoge el importe previsto de los alquileres que se prevén facturar durante el ejercicio 2022,
En esta cifra se recoge también la repercusidn a inquilinos de las cuotas de comunidad en las promociones
en las que asi estd acordado.

Variacién de existenclas de productos terminados y en curso de fabricacién

Esta partida recoge el coste de las ventas, asi como la variacion de las provisiones por deterioro de estas
existencias.

Subvenciones de explotacién

En esta partida se integra la transferencia corriente municipal de 1.550.000 euros. Dicha subvencion se
concede ante la apuesta municipal de potenciar el cariz social y de interés general de la empresa municipal
de la vivienda para continuar con sus actividades de politica de vivienda social, para contribuir a cubrir las
necesidades de vivienda, facilitar el acceso a la propiedad, promover la calidad del habitat, mejorar el
hébitat existente y adecuar los gastos de vivienda a la situacién familiar. Es por ello por lo que se recoge
como subvencién de explotacidn en este ejercicio.

Asimismo, en esta partida se recoge mediante la concesiéon de una subvencion equivalente al 50% de la
renta fijada para las viviendas que se destinen a la integracién social (media del 30% de las viviendas de
alquiler en integracidn social).

Gastos de personal

En relacion a esta partida, se recogen los gastos de néminas del personal, asl como el coste para la empresa de
los seguros sociales, y otros gastos sociales (formacidn, desplazamientos, gastos de accidn social, colegiacidn...).

incremento de gastos con respecto al afio anterior corresponde principalmente a la subida anual prevista de
2%, asl como una estimacién de coste derivada de la adaptacidn del Convenio a la RPT municipal
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Tributos

Impuestos, excluidos los repercutibles, que constituyen un gasto para la empresa. En este caso principalmente
se recogen los gastas previstos por IBl, IAE, ...

Pérdidas, deterloro y variacién de provisiones de operaciones comerciales

Recoge la dotacién por posibles insolvencias por dudoso cobro correspondientes al ejercicio 2022. El
Incremento con respecto al presupuesto del afio anterior corresponde al posible impacto de la finalizacion de
ayudas de Alquila, Linea 2 y ayudas COVID.

Otros gastos de gestion corriente

Recoge la previsién de pérdidas en |a recaudacion de la promocién de 162 VPP de Avenida de |3 Libertad.

Amortlzacién del Inmovilizado

Recoge la dotacién anual por la depreciacién sufrida por el Inmovilizado inmaterial, material e inversiones
inmobiliarias.

Imputacion de subvenclones de inmovilizado

Esta partida recoge !a dotacién anual a resultados de las subvenciones de capital que ha recibido la empresa
en relacién con las viviendas de alquiler, incluyendo la cuota de capital de préstamo subsidiada.

Resultados por enajenaciones de inmovilizado

Resultados obtenidos en la venta de inmovilizado e inversiones inmobiliarias.

Otros resultados

Para el afio 2022, esta partida incluye el IVA repercutido en |a cesion de locales en precario.
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Ingresos financieros

Se recogen los intereses de cuentas y de venta y/o alquiler, asi como, principalmente, las subsidiaciones de
intereses de los préstamos de alquiler.

Gastos financieros

Esta partida recoge una estimacion de los intereses a devengar durante el afio 2022 correspondientes a los
préstamos de la entidad

OBJETIVOS Y OTRA INFORMACION DEL PRESUPUESTO 2022

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

1-Desarrollar acciones para el cumplimiento de la funcidn social de la vivienda. Activar
medidas para innovar en acciones de alquiler social.

2-Garantizar la sostenibilidad de Emuvijesa como Servicio Publico de Vivienda.

3-Desarrollar acciones para poner en marcha acciones de rehabilitacion, regeneracién y
cohesion social.

4-Avanzar hacia la innovacidn, modernizacién y eficiencia en la gestion interna de
Emuvijesa en la relacién con la ciudadania.

OBJETIVOS Y ACCIONES A DESARROLLAR DURANTE 2022

Para el objetivo estratégico n? 1, son los siguientes:

e Continuacion de la prospeccién de colaboracidn publico privada para el desarrollo de
las promociones sin ejecutar que Emuvijesa dispone, tanto con la puesta en marcha
de futuras cooperativas de viviendas, convenios de cesion de uso de suelos propiedad
de Emuvijesa o intervencién en posibles promociones en la modalidad de CoHousing.

* Mantener abiertas las lineas de colaboracién con entidades sociales del Tercer Sector
de la ciudad para poner en marcha acciones encaminadas a garantizar el acceso a una
vivienda asequible.

s Prospeccion para la colaboracién con entidades bancarias a fin de poner en el

mercado viviendas a un alquiler social y su puesta a disposicién de los Servicios
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s Social, destinadas a familias en

Sociales municipales de viviendas para |

especiales circunstancias.

e Firma de un convenio de colaboracién con la Delegacion de Servicios Sociales para
establecer procedimientos de ayudas para el pago de las rentas de alquiler.

e Continuacion de los procedimientos de recuperaciones de viviendas en caso de
ocupaciones ilegales de viviendas municipales a fin de garantizar la justicia social en la
adjudicacién.

e Actuacién de Entidad Colaboradora de la Consejeria en programas de subvenciones
para el pago de rentas en la puesta en marcha de los programas de ayudas a familias
vulnerables.

e Estudio particular de casos de familias con problemas de abono de las rentas de
alquiler.

e Puesta en marcha de un protocolo de actuacion para la resolucién de casos de

conflictividad vecinal e incumplimiento de las normas de convivencia.

Para el objetivo estratégico n? 2, son los siguientes

Dinamizacion del parque de viviendas y locales comerciales mediante la particularizacion

del patrimonio de Emuvijesa en la pagina WEB.
Licitacién publica de los locales comerciales de Emuvijesa.

Puesta en marcha de las gestiones para la venta de viviendas de las promociones de

Estancia Barrera con la opcién de compra.

Potenciacidon de la eficiencia energética en las promociones de alquiler propiedad de

Emuvijesa mediante acciones como la administracion centralizada de consumo.

Mantenimiento para la gestion comercial del Patrimonio de Emuvijesa mediante la
Actualizacién del inventario de bienes inmuebles en la WEBy convocatorias de concursos

para la venta.

Plan de actuacion para las Juntas de Arrendatarios de promociones en alquiler mediante
la puesta en marcha de un procedimiento de control de las mismas y de sus
Administradores en cuanto a los gastos e ingresos. Colaboracién con el Colegio de

Administradores de Fincas.

Actualizacion del Libro de Mantenimiento de los edificios que componen el patrimonio de

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.
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Puesta en el mercado de alquiler de locarte erciales para emprendedores con las

obras de adaptacion realizadas en la prom3tidn Dédalo y proximamente en la calle

Zahara.

Para el objetivo estratégico n? 3, son los siguientes:

Continuacion de las actuaciones a desarrollar en las dos Areas de Rehabilitacion y
Regeneracidn Urbana solicitadas ante la Consejeria, concretamente en las barriadas de Ia
Asuncion y de la Constancia | y II. En estos casos, Emuvijesa actia como entidad gestora
del proceso completo, desde la recogida de las solicitudes hasta la gestion del pago de las
subvenciones.

Terminacién de la elaboracion del Plan Estratégico de Barrios (andlisis residencial) a fin de
poder solicitar declaraciones de nuevas dreas de rehabilitacion en colaboracién con la
Delegacién Municipal de Viviendas.

Elaboracién de aplicacion informatica para la georreferenciacién de las fichas de los
edificios del Plan de Barrios.

Inicio de gestiones para la realizacién de estudio residencial particularizado de las ELA y

Barriadas Rurales tendentes a la conservaciéon de evitando el

la poblacion,
despoblamiento.

Colaboracion con la Consejeria para facilitar a la ciudadania la gestion de solicitudes de los
programas de rehabilitacion que se pangan en marcha del Plan Vive.

Elaboracién de protocolo de convivencia en las promociones en alquiler en colaboracién
con las Juntas de Arrendatarios y con los Administradores de Fincas en coordinacién con
los procesos comunitarios que se estdn desarrollando en zonas especificas de la ciudad
ERACIS.

Asesoramiento a las Juntas de Arrendatarios para €l desarrollo de intervenciones en las
promociones tendentes a la mejora de la eficiencia energética.

Continuacién del estudio para las actuaciones de rehabilitacion en promociones propias
mediante la solicitud de ayudas de la Agencia Andaluza de la Energia de la Consejeria de
Economfa, Innovacién, Ciencia y Empleo, y del Instituto para la Diversificacién y ahorro de
la Energla del Ministerio para la Transicién Ecolégica.

Fomento de la accesibilidad para las Comunidades de Propietarios privadas mediante la

> e

gestion de ayudas pgra las solicitudes de rehabilitacién de edificios de la Consejeria de

Fomento.

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Frontera - Teléfonas: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvljesa.com
S.A. Inscrita en el Reqlstro Mercantil de Cadiz, Tomo 1112, Follo 126, Hofa n® CA-2139, Inscripcidn 332, C.LF. A-11670734

24



e

Ayuntamiento
de Jerez

6H2Y12Q1A062TG8
Verificacion de la integridad en:
ips:liwviw sedeelectronica jerez.
eshvifcafimal

Aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento

e Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de
fecha 17 de octubre de 2022,

Ayuntamiento
de Jerez

AN

ZS2A82Y0K5V1756
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirma/

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesién
Extraordinaria celebrada el 29
de abril de 2022, al particular

Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

al particular 4° del Orden del
Dia.
Cecilla Garcia Gonzalez,
Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  28/10/2022
Q =

[=]

adecuacién basica de viviendas destinadas a per

¢ Asesoramiento a los ciudadanos para la t

5s mayores.
e Puesta en marcha de programa de mejora de la eficiencia energética y disminucién de la

pobreza energética mediante la puesta en marcha de un Barrio Solar.

Para el objetivo estratégico n? 4, son los siguientes:

e Continuar la mejora de la pagina WEB de Emuvijesa para que pueda ser referente para la
gestién por parte de la ciudadania de cuantas gestiones sean necesarias para alcanzar una
vivienda digna y adecuada.

« Continuar con la difusién de noticias, convocatorias y programas en las redes sociales de
Emuvijesa.

e Continuacién de la realizacién de una atencién al cliente integral que permita dar un
servicio 4gil y eficaz a cualquier ciudadano, planteando un modelo de atencion cercano y
personalizado, mediante la puesta en marcha de una nueva aplicacion SIM.

s Colaborar transversal y activamente con cualquier administracién que posibilite la
consecucién de beneficios para actuaciones en vivienda y edificios.

« Plantear mejoras en la gestion administrativas que permitan dar un mejor servicio al
ciudadano, con implantacién y desarrollo de nuevas tecnologias.

e Continuacién en la mejora del servicio a las Juntas de Arrendatarios mediante la
disposicién de una persona de contacto para cualquier gestién ante Emuvijesa que les
facilite la gestion y ayude a la pronta resolucion de sus demandas.

e Continuacion con el Plan de Formacién de la empresa que permita tener personas
formadas y motivadas, mediante la realizacién de cursos de formacién acogidos a las
bonificaciones de la Fundacidn Tripartita.

e Puesta en marcha de las reuniones de la comisién de seguimiento del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

e Continuacion de las acciones de colaboracién con centros educativos para el desarrollo de

practicas de sus alumnos.
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OTRA INFORMACION

CIFRA DE VENTAS

En aplicacion de un criterio prudente no se contemplan econdmicamente ventas para
2022, aunque si un incremento de las viviendas y locales alquilados con opcién de compra.
Esperamos poner en marcha las gestiones que den como resultado ventas en las promociones de
Estancia Barrera durante los proximos ejercicios.

PRODUCCION
No se prevé construir ninguna promacién en 2022.

PUESTOS DE TRABAJO A CREAR

Antes del final de 2021 se prevén crear 4 puestos de trabajo, quedando la ptantilia como
sigue:

Plantilla 31-12-20... 20

Plantilla 31-12-21... 24

Plantilla 31-12-22... 24
OBSERVACIONES

1-En relacién con la partida de subvenciones de explotacidn, se recoge una transferencia
municipal de 1.550.000 euros para 2022. Dicha subvencién se concede ante la apuesta municipal
de potenciar el cariz social y de interés general de la empresa municipal de la vivienda para
continuar con sus actividades de politica de vivienda social, para contribuir a cubrir las
necesidades de vivienda, facilitar el acceso a la propiedad, promover la calidad del habitat,
mejorar el hdbitat existente y adecuar los gastos de vivienda a la situacion familiar. Asimismo,
Emuvijesa ha puesto en marcha las actuaciones de rehabilitacion en las Barriadas de La Asuncién
y pondrd en marcha las de La Constancia 1 y 2, donde el Ayuntamiento nos encomienda la
gestion de ambas actuaciones. Igualmente, gestionaremos cuantas ayudas sean convocadas para
la obtencién de ayudas para el alquiler y rehabilitacién, disponiendo de un servicio de atencién
integral a la ciudadania. También destacar el impulso de la gestién de cobro de rentas y
seguimiento de los impagos. Durante 2021 se procedera a aplicar la transferencia de 200.000
euros concedida por el Ayuntamiento para la reduccién de la morosidad, a través de un
procedimiento de adjudicacién con criterios objetivos.

2-En relacién a las diferencias entre el presupuesto de 2021 y el de 2022, se resefian
principalmente las siguientes:

a) Incremento de las viviendas y locales alquilados con opcién de compra.
b) Incremento de la subvencién a percibir por viviendas destinadas a integracion
social.

O EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de 1a Frontera - Teléfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvijesa.com
S.A. Inscrita en el Realstro Mercantii de Cadiz, Tomo 1112, Follo 126, Hola n® CA-2139, Inscripcidn 332, C.I.F, A-11670734

26



A

[eTes

A

Ayuntamiento
2R deJerez
= !

6H2Y12Q1A062TG8
Verificacion de la integridad en:

itps:/hvww sedeelectronica jerez.
esiverifcafimal

Aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, en sesion
Extraordinaria y Urgente de

Dia.

e
fecha 17 de octubre de 2022,
al particular 4° del Orden del

7~~~ Ayuntamiento
~= de Jerez
=

ZS2A82Y0K5V1756
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirma/

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesién
Extraordinaria celebrada el 29
de abril de 2022, al particular

Unico del Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones

Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  16/05/2022

Cecilla Garcia Gonzalez,
Offcial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

¢) Incremento en la prevision de Tgggmrr de insolvencias por efectos de la
pandemia y reduccién de ayudas p %2 compensacion, siguiendo un criterio
de prudencia, hasta ver los efectos de las nuevas incorporaciones.

d) Reduccién de la cifra de servicios exteriores, buscando una contencién del

gasto. ,
e) Reduccidn en gastos financieros (debido a amortizaciones de préstamos y

reducciones de tipos) y, por ende, reduccién en subsidiaciones de cuotas de

intereses.
3-Se prevé en 2022 amortizar préstamos de entidades financieras por un importe de

3.456.403,99 euros.
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