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JUAN IGNACIO BITAUBE CORTES, en su calidad de Secretario del Consejo de Administracion de
Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A. (EMUVIJESA), domiciliada en Jerez de la Frontera,
calle Curtidores n? 1, inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Cadiz en el tomo 1112,
folio 126, hoja n? CA-2139 y cuyo Codigo de Identificacion fiscal es A-11670734,

CERTIFICO:

.- Que en la reunion del Consejo de Administracion de Empresa Municipal de la Vivienda de
lerez, S.A, celebrada el dia 27 de marzo de 2018, en la Sala de Comisiones del Excmo. Ayuntamiento
de esta Ciudad, sita en calle Consistorio s/n?, previa convocatoria efectuada por el Secretario de
orden de la Sra. Presidenta del Consejo de Administracién, a través de correo electrénico,
concurriendo, entre presentes y representados, 7 de los 9 componentes del mismo, a saber, dofia
Maria del Carmen Collado Jiménez (que asiste también en representacion de la Presidenta, dofia
Maria del Carmen Sénchez Diaz, de don Antonio Fernandez Ortega, y de don Javier Caro Caro) y
que, en su condicién de Vicepresidenta, Preside la sesién, don Ismael Gil Castafio {(que asiste
también en representacidon de dofia Ana Ferndndez de Cosa), y don Carlos Pérez Gonzdlez,
asistiendo también, en su calidad de Secretario no Consejero, don Juan Ignacio Bitaubé Cortés,
estando asimismo presentes, dofia Eva Bravo Barco, Gerente de la sociedad, y don Cristébal Parra
Guerrero, Jefe de Unidad Econdmica-Financiera, no asistiendo ni encontrandose representados
don Antonio Saldafia Moreno y don Jaime Espinar Villar, al PUNTO PRIMERO del Orden del Dia, fue
adoptado el acuerdo del tenor literal siguiente:

“PUNTO PRIMERO.- FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y PROPUESTA DE APLICACION
DE RESULTADO, CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO DE 2017-

En este punto toma la palabra la Sra. Gerente, al objeto de manifestar que las Cuentas Anuales
del ejercicio han sido redactadas conforme al desarrollo establecido por la normativa aplicable. Asi,
conforme al articulo 257, 258, 261y 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y por reunir los requisitos
exigido para ello (importe neto de cifra anual de negocios inferior a ocho millones de euros y
nimero medio de trabajadores no superior a cincuenta), el balance de situacion, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios de patrimonio neto del ejercicio y la memoria se han
formulado en forma abreviada, por lo que no es preciso y no se ha elaborado ni estado de flujo de
efectivos ni informe de gestidn. Igualmente expresa que las cuentas anuales se han formulado de
acuerdo con lo establecido en el Plan General de Contabilidad de 2008 (R.D. 1514/2007 de 16 de
noviembre) y supletoriamente conforme a las normas de adaptacién del Plan General de
Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobado por Orden del Ministerio de Economia y
Hacienda de 28 de diciembre de 1994. Dichas cuentas anuales serdn revisadas por los Auditores de
Cuentas AUDITES AUDITORIA S.L.P., designados por la Junta General mediante acuerdo de 21 de
diciembre de 2017. Las cuentas anuales y la memoria quedan recogidas en folios de papel comun,
impresos por ambas caras, numeradas en su lado derecho del 1 al 48, no formulandose en los
modelos normalizados al estar esta sociedad acogida al Plan sectorial de empresas inmobiliarias. A
ello se ha afladido, para su posterior remisién y depésito en el Registro Mercantil, modelos de
informacién medio ambiental y de acciones propias (ambos con respuestas negativas al no existir
partidas que les afecte).
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Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas.

Igualmente se traslada a los consejeros borrador de informe previo sobre dichas cuentas
elaborado por la mencionada empresa Auditora.

Asimismo la Gerente, dofia Eva Bravo Barco, hace una presentacion de las mismas. Manifiesta
lo siguiente:
Nos reunimos en el dia de hoy para la formulacién de las cuentas del ejercicio de 2017, donde
podemos subrayar el resultado econdmico bastante positivo que hemos logrado en este ejercicio.
Cifrado en 632.158,65€.

Podemos afirmar con satisfaccion que efectivamente continuamos un camino positivo, con
equilibrio, cumpliendo tanto los objetivos empresariales como los sociales.

Este resultado econémico se debe bédsicamente a:
1) Intenso trabajo de gestion realizado con dedicacion, responsabilidad y esfuerzo.

2) Reduccion de la carga financiera, asi como acuerdos logrados con entidades bancarias
consiguiendo tanto quitas, condonacion de intereses y bajadas de los mismos. La principal
operacion llevada a cabo en el 2017 fue con Caixabank con una condonacién de
428.838,37€ que se recoge en la cuenta de pérdidas y ganancias que presentamos.

3) Bajada de la morosidad al 20,28 % en el 2017. Podemos recordar que en diciembre de
2015 tenfamos un 40% y en 2016 un 21%.

4) Reducciones de renta (promociones de Nueva, Nazaret y Martinete) y bonificaciones
{Casa Salado, Dédalo y Calipso), medida que ha supuesto una gran ayuda a las familias con
menos recursos y con la que hemos podido comprobar que existe un aumento en la
recaudacion.

Estas rentas bonificadas se consiguen gracias a los acuerdos a los que hemos llegado con
entidades bancarias: Bankia, Unicaja, Caixabank.

5) Gestidn centrada en el ahorro, en cuanto al mantenimiento de las promociones
obtuvimos un ahorro importante en el 2016, con el que continuamos.

Ahorro por medidas incluidas en cuanto al seguimiento y control, con solicitud de
diferentes presupuestos, bases de precios, reclamaciones al seguro... etc...
Reduccion en los costes de las cuotas de comunidad, eliminando los servicios innecesarios.

Ahorro en cuanto al mantenimiento de los ascensores en un 15% con un aumento de las
coberturas (se pusieron los diferentes contratos con la misma fecha de vencimiento, y con
un aumento en las prestaciones, con contratos “todo incluido”).

Continuamos con el ahorro obtenido en el 2016 con un 30% en la prevencién de riesgos
laborales.
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Aumentamos el ahorro energético en cuanto a que seguimos ampliando las sustituciones
a luminaria led, preferentemente en los garajes que es donde hemos detectado mayor
consumo.

6) Control y gestion de las comunidades, se han fiscalizado 72 comunidades, evitando

7)

desfases presupuestarios en las mismas, asi como el cumplimiento del mantenimiento de
los servicios obligatorios (contraincendios, baja tensién, ascensores).

Inspecciones técnicas y de uso de todas las promociones, revisando todos los aspectos
técnicos retevantes que marca la normativa vigente. Con ello hemos logrado finalizar todas
las fichas técnicas de cada una de nuestras promociones con lo que en breve tendremos
formalizado el documento “Plan de Mantenimiento”.

8) Hemos Hevado a cabo las reparaciones de mantenimiento, de las que podemos destacar por

9)

su envergadura: reparacién de cubierta y canalones de Cruz del Canto, reparaciones de
ascensores asi como sustitucion en la Promocién de Avda. de la Libertad, Tio Juane, José
Guerra Carretero...; zonas comunes de Azorin; rehabilitacion fachada de calle Cristal,
Lomopardo...

Ademas de 336 expedientes de reparaciones en las viviendas en el afio 2017.
En el 2017 realizamos las obras de rehabilitacion de 24 viviendas en la barriada de la

Constancia. (Martin Ferrador 1, estructura. Cubierta. Fachada. Habitabilidad; Manuel Lara
Jerezano 5, adecuacion; Pedro Romero 4, obras de adecuacion).

10) Presentamos en agosto de 2017 el documento de solicitud de ARRU de dos barrios

vulnerables de Jerez.

11) Hemos logrado la firma de un convenio, en octubre de 2017, suscrito por el Ministerio,

Junta de Andalucia y Ayuntamiento para la rehabilitacion de 88 viviendas en un barrio de
alta vulnerabilidad, donde se nos nombra ente gestor.

12) Gestion del alquiler propio, como el delegado de la Junta Andalucia (162), asi como la

gestion de cobro de viviendas.

13) Agencia de Fomento del alquiler, actuando como mediadores entre propietarios e

inquilinos.

14) Colaboracién en cuanto a informacién vy tramitacién de los diferentes programas

autondmicos: Adecuacion Funcional de Viviendas (33 expedientes), Rehabilitacion
Edificatoria.

15) Redaccion del Plan Local de Vivienda. (Diagnéstico y estudio del parque viviendas de la

ciudad).
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16) Oficina Municipal de Intermediacion de Desahucios.Donde se tratan de evitar desahucios
por ejecuciones hipotecarias y arrendamientos entre particulares. Se han conseguido
suspender 171 lanzamientos, daciones en pago, suspensiones hasta el afio 2020, contratos
de arrendamiento social, etc...

17) Ventas: en 2017 hemos vendido dos locales en Calipso y Dédalo y 20 viviendas en
Vallesequillo li, en la actualidad continuamos con la formalizacion de las restantes (61).En
cuanto a las viviendas de alquiler con opcién a compra en la promocion de Casa del Salado
a dia de hoy no hay ninguna desocupada.

En cuanto a los locales para emprendedores con los primeros 8 meses gratuitos, se han
alquilado 9 locales con opcién a compra y vendido 6 a fecha de hoy. Ademds estamos
realizando unas obras de adaptacion de 3 locales para facilitar el acceso y darle salida
comercial.

18) Gestioén del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda. A fecha de hoy estamos
actualizando mas de 3.000 demandantes de vivienda, el objetivo es lograr que la
adjudicacion sea mas agil y la vivienda Hegue a las familias que realmente tienen necesidad
habitacional.

19) En el afio 2017 se han gestionado unas ayudas para el pago del alquiler para 268 familias
en riesgo de exclusion social en colaboracién con la Delegacion de Bienestar Social.

Tras ello, toma la palabra don Carlos Pérez Gonzalez, para manifestar que, a su juicio, habria
que establecer un calendario de celebracidon de consejos para el afio 2018, con periodicidad
trimestral, al objeto de, independientemente de otros asuntos que haya que tratar, valorar la
evolucién de la sociedad con respecto al presupuesto previsto.

Le contesta la Sra. Gerente, que dicha informacién ya se da a los consejeros individualmente
en reuniones que se mantienen en la sede social con ellos, cada vez que lo piden, pero que le parece
bien lo que solicita.

lgualmente pregunta don Carlos Pérez Gonzalez por la evolucion de la morosidad, observando
que se va bajando. Le manifiesta la Sra. Gerente que ciertamente se va disminuyendo pero que
habria que tener en cuenta que Hegara un momento en que no se pueda bajar mds, dadas las
circunstancias econdmicas y sociales de nuestros inquilinos, que hacen que muchos se encuentran
con verdaderas dificultades para abonar las rentas. Recuerda que una medida beneficiosa para la
disminucion de la morosidad ha sido las bonificaciones de rentas aplicadas en algunas promociones.

Toma la palabra don Ismael Gil Castaiio, para manifestar que si la transferencia municipal se
presupuestd en 1.800.000,00€, por qué ha sido finalmente de 1.449.521,57€. Se le contesta por la
Sra. Gerente que gracias a la gestidon no ha sido necesaria en su totalidad y que en el presente
ejercicio, al ser la sociedad clasificada en el Sistema Europeo de Cuentas como no productora de
mercado y, por tanto, incluida en el sector Administraciones Publicas, estamos esperando
beneficiarnos en la financiacién de los préstamos al quedar sujetos al principio de prudencia
financiera y entrar en el Fondo de Ordenacion.
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Asimismo manifiesta dofia Carmen Collado Jiménez, que si EMUVIJESA necesitase mayor
importe de transferencia del previsto por parte del Ayuntamiento, se haria realizandose las
modificaciones presupuestarias del Presupuesto Municipal que fueran convenientes dado el
servicio publico que EMUVIJESA ejercita.

Tras ello, se procede a la votacién de la formulacién de las cuentas y aplicacion de resultado del
ejercicio de 2017, resultando aprobado por unanimidad de los siete consejeros concurrentes (entre
presentesy representados) a la sesién.

Por ello, los miembros del Consejo concurrentes en la sesidn acuerdan por unanimidad lo
siguiente:

12 Tener por formuladas, tal como se han redactado, las Cuentas Anuales del ejercicio 2017,
firmando todos los presentes fisicamente en la sesion las meritadas cuentas.

29 Remitir a la Junta General para su examen y, en su caso aprobacion, las precitadas Cuentas
Anuales junto con informe que emitan los Auditores de Cuenta.

39 La siguiente propuesta de aplicacion del resultado del Ejercicio 2017 (beneficio
632.158,65€):

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores.”

Il.- Que a efectos de lo establecido por las disposiciones vigentes y segin consta en la transcripcion,
el acuerdo fue adoptado por unanimidad de los siete miembros concurrentes a la sesion, siendo el
acta aprobada seguidamente en la propia sesién igualmente por unanimidad de los concurrentes.

Y para que conste y surta efecto, expido el presente con el Visto Bueno de la Vicepresidenta
del Consejo de Administracidn, en Jerez de la Frontera, a seis de abril de dos mil dieciocho.

Ve Be
LA PRESIDENTA
DEL CONSEJO DEIE)MINISTRACI()N
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D2 Maria del Carmen Collado Jiménez
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JUAN IGNACIO BITAUBE CORTES, como Secretario del Consejo de Administracién de Empresa Municipal de
la Vivienda de Jerez S.A. (EMUVIJESA), domiciliada en Jerez de la Frontera, calle Curtidores n2 1, inscrita en
el Registro Mercantil de la Provincia de Cédiz en el tomo 1112, folio 126, hoja n2 CA-2139 y cuyo Cédigo de
Identificacidn fiscal es A-11670734.

CERTIFICO:

l.- Que segln consta en acta aprobada en la propia sesién, el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Jerez de la
Frontera, en sesién celebrada el dia 28 de junio de 2018, en el Salén de Plenos de la Casa Consistorial,
constituido en Junta General Ordinaria con el caricter de Universal, para la toma de decisiones como
socio tnico, de la sociedad “Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez S.A.", convocada como se indica en
los Estatutos Sociales conforme a la normativa establecida por el Régimen Local para la celebracién de
Juntas Generales de las sociedades municipales, y a la que asistieron de 24 de los 27 miembros de la
Corporacidn, esto es, por el Grupo Municipal "PSOE" : |a Alcaldesa-Presidenta, DONA MARIA DEL CARMEN
SANCHEZ DIAZ, la primera Teniente de Alcaldesa DONA LAURA ALVAREZ CABRERA, el Segundo Teniente de
Alcaldesa, DON FRANCISCO CAMAS SANCHEZ, el Tercer Teniente de Alcaldesa DON SANTIAGO GOMEZ
GALVAN, el Cuarto Teniente de Alcaldesa DON JOSE ANTONIO DIAZ HERNANDEZ, la Quinta Teniente de
Alcaldesa DONA MARIA DEL CARMEN COLLADO JIMENEZ y DONA ISABEL ARMARIO CORREA; por el Grupo
Municipal "PP"; DON ANTONIO SALDANA MORENO, DON JAVIER DURA DE PINEDO, DONA ISABEL PAREDES
SERRANO, DON ANTONIO MONTERO SUAREZ, DONA SUSANA SANCHEZ TORO, DONA MARIA JOSE RUA
PATON, DON JOSE GALVIN EUGENIO, DON JAIME ESPINAR VILLAR; por el Grupo Municipal "Ganemos Jerez
" DON SANTIAGO SANCHEZ MUNOZ, DONA ANGELES GONZALEZ ESLAVA, DON MANUEL FERNANDEZ
FERNANDEZ , DONA MARIA ISABEL RIPALDA ARDILA y DONA ELENA ISABEL RODRIGUEZ PUETO; Por el
Grupo Municipal: "Ciudadanos- Jerez de la Frontera (C’s )" DON CARLOS PEREZ GONZALEZ Y DON MARIO
F. ROSADO ARMARIO y por el Grupo Municipal "IULV-CA": DON RAUL RUIZ-BERDEJO GARCIA y DONA ANA
FERNANDEZ DE COSA, no asistiendo, D2 M2 José Garcia-Pelayo Jurado, D2 Lidia Menacho Romero y D2 M2
del Carmen Pina Lorente (todos integrantes del Grupo Municipal "PP"), y, en la que actud como Secretario,
el Secretario General del Pleno, DON JUAN CARLOS UTRERA CAMARGO y estando presente el Interventor
Municipal DON JUAN RAYA GOMEZ, al particular 12 de su orden del dia, adoptd el acuerdo del tenor literal
siguiente:

"1.- EXAMEN Y APROBACION, EN SU CASO, DE LAS CUENTAS ANUALES, INFORME DE GESTION Y
PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADOS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2017.

Se da cuenta que el Consejo de Administracién de esta sociedad, en reunién celebrada el dia 27 de marzo
de 2018, formuld las Cuentas Anuales del Ejercicio 2017 que, conforme a los articulo 257, 258, 261 y 262
del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, y por reunir los requisitos exigidos para ello (importe neto de cifra anual de negocios
inferior a ocho millones de euros y nimero medio de trabajadores no superior a cincuenta), el balance de
situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios de patrimonio neto del ejercicio y la
memoria se han formulado en forma abreviada, por lo que no es preciso y no se ha elaborado ni estado de
flujo de efectivos ni informe de gestidn. Igualmente las cuentas anuales se han formulado de acuerdo con
lo establecido en el Plan General de Contabilidad de 2008 (R.D. 1514/2007 de 16 de noviembre) y
supletoriamente conforme a las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las empresas
inmobiliarias, aprobado por Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1994.
Dicho Consejo, en la sesién sefialada, acordd elevarlas a esta Junta General para su aprobacién, junto con el
informe de los Auditores de Cuentas "Audites Auditoria S.L.P.", nombrados por esta Junta General en
reunién de fecha 21 de diciembre de 2017.

El Pleno, constituido en Junta General Ordinaria de la Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez S.A.,
(EMUVUESA), por dieciséis votos A FAVOR de los grupos municipales PSOE (7), Ganemos Jerez (5),
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Ciudadanos (2) e IULV-CA ( 2 ) y ocho ABSTENCIONES del Grupo PP, toma por mayoria las siguientes
decisiones:

Primero.- Aprobar las Cuentas Anuales del Ejercicio 2017, comprensivas del Balance de situacién, Cuenta
de Pérdidas y Ganancias, estado de cambios de patrimonio neto del ejercicio, y Memoria, todas elaboradas
en forma abreviada, tal y como fueron formuladas por el Consejo de Administracion en reunidn celebrada
el dia 27 de marzo de 2018.

Segundo.- Aprobar la siguiente aplicacion del resultado del ejercicio 2017 (Beneficio 632.158., 65 €): A
compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores"

Il.- Que las cuentas anuales, asi como la memoria se han recogido en folios de papel comtn, impresos por
ambas caras, numeradas en su lado derecho del 1 al 48, inclusive, no formuldndose en los modelos
normalizados al estar la sociedad acogida al Plan Sectorial de empresas inmobiliarias, y corresponden a las
auditadas por "AUDITES AUDITORIAS S.L.P", al estar la sociedad obligada a dicha verificacidn, y a ello se
afiadié modelos de informacién medio ambientales y de acciones propias y fueron firmadas por todos los
administradores con cargos vigentes en el momento de la formulacidn, excepto por don Antonio Saldafia
Moreno y don Jaime Espinar Villar, quienes en escrito remitido a la Presidenta, con fecha 26 de abril de
2018, manifestaron que "no formulamos las cuentas por no haber participado en la gestidn de la sociedad".

lll.- Que, como consta en la transcripcidn, se acordd aplicar el resultado (beneficio de 632.158,65 €, tras
pago de impuestos) de la forma siguiente: A compensacidn de pérdidas de ejercicios anteriores.

IV.- Que las cuentas anuales se han formulado de acuerdo a lo establecido en el Plan General de
Contabilidad de 2008 (R.D. 1514/2007 de 16 de noviembre) y supletoriamente conforme a las normas de
adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobado por Orden del
Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1994 y que, conforme al articulo 257, 258, 261y
262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, y por reunir durante dos ejercicios consecutivos los requisitos exigidos para ello
(importe neto de cifra anual de negocios inferior a ocho millones de euros y nimero medio de trabajadores
no superior a cincuenta), el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
de patrimonio neto del ejercicio y la memoria se han formulado en forma abreviada, por lo que no es
preciso y no se ha elaborado ni estado de flujo de efectivos ni informe de gestion.

V.- Que a efecto de lo establecido por las disposiciones vigentes y seglin consta en la trascripcion, el
acuerdo fue adoptado por mayoria absoluta (16 votos a favor, y 8 abstenciones) siendo el acta aprobada al
término de la propia sesion, por unanimidad de los presentes, siendo firmada por la Presidenta y el
Secretario de la Junta.

Y para que conste y surta efecto, expido el presente con el Visto Bueno de la Sra. Presidenta del
Consejo de Administracion, en Jerez de la Frontera, a dieciséis de julio de dos mil dieciocho.

Ve Be EL SEC 10 DEL CONSEJO
LA PRESIDENTA DELONSEJO DE(A NISTRACION
DE ADMINISTRA

Juan Ignacio Bitaubé Cortés
Maria del C errSanchez Diaz DNI 31.615.810-X
: 1.@6}3.937-K
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CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
DE

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ S.A.
(EMUVIJESA)

AL

31 DE DICIEMBRE DE 2017
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 (euros)

Ia AcTIvO No CORRIENTE msomsng]  msos7mo] [o)PATMONIO NETO =] woon]  ossy
. Inmevilizado material natas 5.620.358,14 5.642516,18  A-1) Fondos propios nalta 10 Lz U] LIL9%,%
1. Temrenas y construcciones 909.369,49 932.53%,16 1. Capital L3559 LRIBSH
2 Instalaciones téenicas y otro inmovilizado material 58162 53n% 1. Capital escriturado 128084559 2128384559
3. Inmovilizado e cursa y anticipos 4.704.607,03 4,704.607,03 1t Reservas US.057.07 BE609,1
1 Legal y estatutarias &B3.262,65 £83262,55
1. Inversiones inmobil arias nota AN7RB.5T0 92.38.91,% 2.0trs reservas -243.195,58 -BL61341
2 Construcdiones 90.798.597.04 9238.902,% V. Resultados de ejercidios anteriores 35,0 Brilivk]
1 Remanente - 1RL17,12 112
V. Inversiones financieras alago plazo notad 31414660 318.465,08 2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) -13836150 -2042.139,87
2 {réditos aempresas L6759 3406439 V. Resuitado de) efercido IR 89487
5. Otros activos fnandieros 84N 8440089 '
A3} Subvenciones, donaclones y legados redibidos nota 16 63.100.847,18 058,37
V1. Actives por impuesto diferido R s n
V1. Deudas comerdales no comientes not29 BULUN 0.71430,%
[BipasivoNo comenTe | BE==] LTSS ey
L Provisiones alargo plazo ota 14 336.068,5 1678426
{BJACTIVO CORRIENTE 15.‘51.579,54 u.m.aswl 4. Otras provisiones 33%6.068,52 36742
II. Existencias neta 1 14.05.21,61 14264046,13  I1. Deudas alargoplato nota§ 6645047670 45,75
1. Materias primas y otros aprevisicnamientos 6.889.759,08 6.889.759,88 2. Deudas con entidades de crédito §5,618523,07 Hemsnn
3. Productos en awrso 450.216,55 4%0.216,55 5. Otros pasivos finanderos 871.953,63 8]131.0
3) De cido larga de produccién 450.21655 450.216,55 .
b} De cido corto de produedon 00 000 M. Deudas con empresas del grupo y asodiadas a largo plazo notal? 55226514 S5L2%5,14
4, Productos terminados 62481890 6.487.023,48
3) De cido largo de produccidn V. Pasivos por impuesto diferido 1S8.185,19 1618878
b} De cicko corto de producdén . 623180 6.487.00348
6. Anticipos a proveedores 437.04.8 437047,
1L Deudores comerciales y otras uentas a cobrar nolad 2858 % Lm0
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios L48601,% 2303053 |t] PASIVO CORRIENTE L I NJD.ZS_QQL mm.ed
4) Clientes y prestadones alargo plazo 431618 49349487
b} Clientes y prestaciones & corto plato 19704598 1.846.81047 W Provisiones a corto prazo nota 14 586470 KL
2 Clientes, empresas del grupo y sociadas netal? 88 456.684,11 2.0tras provisiones 16.861,0 65610
3, Deudoves varios 22939
4 Personal §183 1478160 Il Deudas acorto plazo no39 ATHEIE 10.682.278,33
5. Actives por impuesto commiente 185353 5928 2 Deudas con entidades de crédito 1910228 10012641,56
6. Otros créditos conlas Administraciones Piblicas 5.11053,0 6.367.209,55 . Otros pasivs finandieras TR61640 669.637,47
. presas del grupoy xsodiadas acortoplazo  nota 17 1697.33400 L607.845,50 V. Deudas con empresas del grupo y asodadas acorto plazo nota 17 Q4B255L52 LMA5
2 Créditos aempresas 1.697.334,00 2.607.845,%0
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar notz9 101984 BN
VL Periodificaciones 2 corto plazo 1B 187008 2 Proveedores, empresas del grupo y asodadas nota 17 264313 RN
3 Acreedores varios 89836 SHTAB
VII. Efectivoy otros activos liuidos equivalentes notad L6176 57 L6308 6. Otras deudas con fas Administracicnes Piblicas 8144 453.9%0,47
1. Tesorerid 1674.764.67 1632308 7. Anticipos e dientes 454964 45.496,64
[TOTALACTVO SIS 666 [TOTALPATRIMONIO NETOY PASVO [ T wousa 16680617285
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 (euros)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios nota 19 3.762.688,53 3.855.305,47
a) Ventas 123.795,16 111.947,00
b) Prestaciones de servicios 3.638.893,37 3.743.358,47
2, Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion -257.232,35 -186.790,52
4, Aprovisionamientos 0,00 -164.294,03
a) Consumo de mercaderfas
c) Trabajos realizados por otras empresas -164.294,03
5. Otros Ingresos de explotacién 1.716.163,90 2.286.273,56
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 75,00
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio nota 16 1.716.163,90 2.286.198,56
6. Gastos de personal -1.185.253,86 -1.207.608,29
a) Sueldos, salarios y asimilados -926.401,80 -928.952,61
b) Cargas sociales = nota 13 -258.852,06 -278.655,68
7. Otros gastos de explotacién nota 13 -2.759.111,95 -2.639.558,09
a) Serviclos exteriores -1.210.434,41 -1.094.288,10
b) Tributos -659.257,30 -639.541,81
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales -889.420,24 -905.728,18
8. Amortizacién del inmovilizado nota5,6,7 -1.836.247,78 -1.832.893,97
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras nota 16 1.613.444,78 1.613.444,78
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado -18.535,08 -178.282,79
a) Deterioros y pérdidas nota 6 -14.830,98 -156.572,11
b) Resultados por enajenaciones y otras -3.708,10 -21.710,68
13. Otros resultados nota 13 62.834,40 -16.325,30
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 1.098.746,59 1.525.270,82
14. Ingresos financieros 711.305,71 970.832,79
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 18.811,12 17.382,13
b2) De terceros 18.811,12 17.382,13
) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de carécter financiero nota 16 692.494,59 953.450,66
15. Gastos financleros -1.176.324,30 _-1.845.153,14
b) Por deudas con terceros -1.176.324,30 -1.845.153,14
A.2) RESULTADO FINANCIERO -465.018,59 -874.320,35
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 633.728,00 654.950,47
20. Impuestos sobre beneficios nota 12 -1.569,35 -1.425,60
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 632.158,65 653.524,87

INTERRUMPIDAS
1 Resultado del efercicio procedente de operaciones Interrumplidas neto de impuestos 0,00 0,00

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO nota 3 632.158,65 653.524,87
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Rmesultado de la cuenta de pérdidas y ganancias I 632,158,65 653.524,87]

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonto neto
I. Por valoracién instrumentos financieros i 0,00' 0,00
1. Activos financieros disponibles parala venta
2. Otros ingresos/gastos

Il. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
111, Subvenciones, donaciones y legados recibidos 33.534,70
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes -11.582,17
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos venta 0,00 0,00
V1. Diferencias de conversion 0,00 0,00
VII. Efecto impositivo . 19.852,77
Im'otal ingresos y gastos Imputados directamente en el patrimonio neto i | -11.582,17 53.38%‘
Transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias
VIII. Por valoracién de instrumentos financieros & 0,00” 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta
2. Otros ingresos/gastos 4
IX. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos -1.613.444,78 ~1.613.444,78
Xl. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos venta 0,00 0,00
XIl. Diferencias de conversién 0,00 0,00
Xl Efecto impositivo 4,033,59 4,033,62
Imotal transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias [ _1 -1.609.411,1§| -1.609.411,16]
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS [ =il -988,834,71| -902.498,82]

' RAAAARRARRARRAAREAARAASD
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

[n sawo, et o o 215 wmwssd o o ke o] Lo o0 20213957 o0 oo o] e sss Tl
1. Ajustes por cambios de criterio 015y anteriores O.Iﬂ
L ajustes poremores i5y anterioes |
1 SALDO ANSTADO, ICH0 DELAFO 2016 vmwsd 0w ool ssen o0l 1o1117,0] ool 20098 oo o o] ey sess Al
1 Totaigresos y gstos reconoados 65352487 [ [ sssoned eyl
L Operacones oo soios o opitatos 0 o D 00 o) % a0 000 o0 o ol
1. Aumentos ce capital 0
2. {+) Reducciones de capital [
3. Conversidn de pasivas finand LI
() Disrbucidde idens o
5 o ; . o,
2 (reduccibn) de patd nege 0
l 7. Otras operaciones (on s0gios 0 progietarics 0
10 Otas variaiones del pattronioneto o] ol  oof oo oof 20013987 oo 20098 oo o0] 00 00] o)
| 1Movimiento de la Reserva de Revalorizacién qud
20trs variadiones 22189 2001987 o
€ SALDO, FALDEL ARO 015 wmsss] 0w ond sAe 000 22027 000 6535497 a0 [T 00 ey SARESR
1. Ajustes por cambios de criterio 016 000
L Ajustes por erores 2016 Qlﬂ
0. SALDO AFUSTADO, INKI0 DELARO 2017 vmassd o o] 2ssed o] o sl o o o] enmnsey senmsh
| Total irgrescs y gastos reconocides LS8 1 sisss | Loy s
1L Operadiones 0o socos  pogielados 0 o o 0 00 00 om oo 00 0 o0 0 o)
1. Aumentos de capital 0
.1 Reducdones de copital [
3 Conversinde psivesfnarci o
. Distrbucid de dividendos o
5. Operdones conscoreso i !
& {reduesiéa) e pa regocios 0
l 7. 0ras 0peracionies (on s0603 0 propieLarics 0
|In s variciones del patronio reto o] oo oo oo oo sssua] o] esases]  oof “oo  oof 00 o
[ Liirienndela Reservade Revaorzacién aﬂ
| 20msvadaiones SIs1g S350 0
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Memoria abreviada correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2017

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A., fue constituida por tiempo indefinido el
25 de noviembre de 1991, teniendo su domicilio social en Jerez de la Frontera, Calle Curtidores, 1,
y siendo su Unico accionista el Excmo. Ayuntamiento de Jerez.

Con fecha 15 de Noviembre de 2000 la Junta General de Accionistas acordé maodificar la
denominacion de la Sociedad por la actual asf como su objeto social en los siguientes términos:

Su objeto social es el siguiente:

La gestion directa de la actividad econdmica de promocion, construccion, rehabilitacion y
explotacion de edificios para viviendas, locales comerciales y cualquier otro tipo de uso autorizado
que comprendera:

v El planeamiento, urbanizacion, parcelacion, adquisicion y cesién de terrenos.

v La promocién y construccion de viviendas, edificios y locales, tanto de nueva planta como de
rehabilitacion.

v La adjudicacion y contratacion de toda clase de obras, estudios y proyectos para la
construccién o rehabilitacién de viviendas, edificios y locales.

v" Administrar, conservar, mejorar, e inspeccionar las viviendas, fincas, conjuntos urbanisticos o
terrenos adquiridos por su cuenta o0 que le sean transferidos por el Estado, la Comunidad
Autdnoma, Diputacion, Ayuntamiento, Gerencia Municipal de Urbanismo o cualquier otra
persona juridica o fisica.

v Gestionar los programas de construccion, promocioén, rehabilitacion y autoconstruccién de
inmuebles propios y ajenos.

La Sociedad actuara en proyectos de interés publico y con total respeto a los principios de la libre
competencia, en el marco de los principios econdmicos y sociales consagrados en la Constitucion
y en la legislacion comunitaria.

En la actualidad su actividad se centra en la promocion de viviendas, de proteccion oficial para su
venta, la construccién y alquiler de viviendas en régimen especial, la ejecucion de programas de
rehabilitacion y la promocion publica.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

2.1. Imagen fiel

Las Cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2017 adjuntas han sido formuladas por el Consejo
de Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 y
en ellas se han aplicade los principios contables y criterics de valoracion recogidos en el Real
Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, especialmente lo establecido en el Plan

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Frontera - Teléfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvijesa.com
S.A. inscrita en el Reqistro Mercantil de Cadiz, Tomo 1112, Folio 126, Hoia n® CA-2139, Inscripcién 332, C.I.F. A-11670734

{27777 7T 72T 7T 79T 779°99° S S$°29°9°“° TSS9 YT T S T T TS T T TTTTYAYYLY "R RERERAERBRRAERERARARARRRAR



JETTRR RT3 000050

By t;.".
@ ,"t)_\..t‘.‘

emuvijesa

General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, en todo aquello que no se
oponga a lo dispuesto en el Codigo de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde
el 1 de septiembre de 2010), cuyo texto refundido se aprob6 por Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas anuales abreviadas adjuntas se someteran a la aprobaciéon por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

En virtud de la Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la legislacién mercantil actual, la Adaptacion Sectorial del Plan
General de Contabilidad al sector de Inmobiliario que se aprobé por Orden del Ministerio de
Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1994, B.O.E. 5 de enero de 2005.

2.2. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el
valor de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente.

En la informacién incluida en las cuentas anuales abreviadas se han utilizado, en su caso,
estimaciones para la valoracién de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que han sido realizados por la Direccién de la entidad y ratificadas por su Administradores. Dichas
estimaciones, que se encuentran detalladas en las notas correspondientes, se refieren
fundamentalmente a: pérdidas por deterioro, vida Util de los activos, valor razonable activos no
cotizados, célculo provisiones, etc.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor
informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales abreviadas sobre los
hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas (al alza
0 a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos
del cambio de estimacioén en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

23, Comparacion de la informacién.

Las cuentas anuales abreviadas presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el
patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio anterior.

La Sociedad esta obligada a auditar las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2016 y 2017.
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2.4. Empresa en funcionamiento.

Se han elaborado las cuentas en base al principio de empresa en funcionamiento.

La esencialidad de la empresa es la construccion y la rehabilitacidn. La actividad ha tomado un
nuevo impulso en todos los sentidos.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez es una sociedad mercantil local de capital
integramente municipal, constituida para desarrollar las competencias municipales en materia de
vivienda y con el fin dltimo de dotar de una vivienda digna a los ciudadanos de Jerez, cumpliendo
el mandato constitucional del articulo 47.

Destacamos el importante éxito econdmico obtenido en este ejercicio de 2017. Este logro
econdmico se debe basicamente a una positiva y activa gestion de la empresa centrada en una
politica de gestion eficaz y ahorro, debido principalmente a:

-apuesta municipal por potenciar el cariz social y de interés publico y general de la
empresa, en consonancia con las diferentes normativas autonémicas y europeas de considerar la
politica de vivienda social como parte integrante de los servicios de interés econdmico general, ha
implicado el reconocimiento presupuestario de una transferencia corriente por importe de
1.449.521,57 de euros (véase nota 17).

-gestion centrada en el ahorro, entre las medidas puestas en marcha hay que destacar el
importante ahorro en el mantenimiento de las promociones a través de bases de precios, ofertas,
reclamaciones a los seguros, etc, es decir, realizando un seguimiento y control del mantenimiento
que supone una reduccién de costes y un aumento de las reparaciones necesarias realizadas.

-reduccién de las cuotas de comunidad con una serie de medidas como el mantenimiento
de ascensores, honorarios de administradores, luminarias, ...

-refinanciacién de préstamos y condonacién de intereses de demora, asi como bajada en
los tipos de interés.

-reduccién de la morosidad y recuperacion judicial de deudas por impago de rentas.

-reactivaciéon comercial, aumentando ventas y alquileres con opcion a compra.

En la actualidad existen préstamos vencidos, estando en conversaciones con algunas de las
entidades financieras para llegar a acuerdos de refinanciacién, reducciones y daciones en pago.

En relacién con las entidades financieras, la situacion de las deudas vencidas es la siguiente:

ICO

En la actualidad nos financia 23 promociones terminadas en alquiler, que suman un total de 1095
viviendas y un préstamo nominal de 60.650.853,01 euros.
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Las promociones de alquiler, para hacer viable este tipo de actuaciones sociales, y poder
mantener unas rentas bajas, estan subsidiadas con ayudas del Estado y de la Junta de Andalucia,
dentro de sus Planes de Vivienda. Cabe resefiar que las subsidiaciones estatales se descuentan
directamente de las cuotas de préstamos que tenemos que pagar al ICO de forma semestral por la
propia entidad financiera, mientras que las subsidiaciones autonémicas tenemos que adelantarlas

al ICO, hasta que la Junta de Andalucia nos abona dicho importe.

Cabe resefiar, a este respecto, que las cuotas de los préstamos a los que van destinados dichas
subsidiaciones fueron directamente abonadas por esta entidad hasta el ejercicio 2011 inclusive,
financiando asi la parte que corresponde a la Junta de Andalucia. La situacion hasta ahora del
mercado inmobiliario, posibilitaba hacer frente a dichos pagos, con la utilizacion de fondos
procedentes de promociones en venta y por la propia actividad de construccibn de nuevas
promociones. Sin embargo, la situacion actual de falta de financiacién de nuevas promociones,
serias dificultades en la venta de las ya existentes, asi como las bajas rentas que se aplican a este
tipo de promociones de integracién social y su indice de morosidad, hacen imposible el adelanto,
por parte de esta entidad de las subsidiaciones de la Junta de Andalucia, que, por mas, hacian
viable este tipo de actuaciones sociales. Las consecuencias de dicho impago van desde perder las
subsidiaciones hasta la ejecucion de las hipotecas (con devolucion de las ayudas recibidas) por

parte de |las entidades financieras.

Es por ello, por lo que solicitamos al ICO, nuestra principal entidad financiera de viviendas de
integracion social, la posibilidad de descontar en las cuotas semestrales de los préstamos que
tenemos con ellos (actualmente 23 promociones en alquiler), las subsidiaciones de la Junta de
Andalucia a que tenemos derecho segun la legislacién vigente. Estas subsidiaciones hacen que la
cuota que tiene que pagar EMUVIJESA oscile entre el 0% al 20% de la cuota.

Hay que recordar que las subsidiaciones del Estado, el ICO las descuenta ya directamente de las
cuotas, y 10 que solicitamos es que, igualmente, descuente las subsidiaciones de la Junta de
Andalucia. Por ello, el 26 de mayo de 2011, se firmé ante notario escritura publica en la que se
conferia poder especial a favor del ICO para la cobranza del importe de las subsidiaciones de los
préstamos hipotecarios concedidas por la Junta de Andalucia. La Junta de Andalucia tiene
conocimiento de dicha cesion, habiendo bastanteado la escritura de poder con fecha 21 de julio de
2011, por lo que los pagos de las subsidiaciones por parte de la Junta se realizan a favor del ICO
desde el ejercicio 2012.

Ante esta situacién, EMUVIJESA procedi6 a partir del primer semestre de 2012 a pagar solamente
la parte de la cuota que corresponde al promotor, descontando unilateralmente las ayudas
autonémicas que le corresponden. Asimismo, con la retencién, por parte del ICO de una
disposicion de préstamo de Cerrofruto Il por importe de 1.600.414,79 euros el 18 de diciembre de
2013, a partir del segundo semestre de 2013, EMUVIJESA no ingresa en el ICO ninguna cantidad
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por entender, que con este importe y la cesién de las subsidiaciones, existe un saldo a nuestro

favor, seglin recoge el cuadro adjunto:
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Caja Duero

El 12 de junio de 2017 vencié la poliza que mantenemos con esta entidad, actualmente Unicaja,
por importe de 724.600,56 euros. En la actualidad estamos en conversaciones para cerrar cerrado
un acuerdo de renovacién de dicha poéliza liquidando los intereses al tipo ordinario, y en aplicacién

del principio de prudencia financiera. .

2.5. Agrupacion de partidas.

Las posibles agrupaciones de partidas realizadas se desglosan mas adelante dentro de la
presente memoria, en el supuesto de no especificarse desglose sera indicativo de que no se ha
efectuado ninguna agrupacién de partidas.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

Los posibles elementos recogidos en varias partidas se desglosan mas adelante dentro de la
presente memoria, en el supuesto de no especificarse desglose sera indicativo de que no se ha
recogido elemento alguno en varias partidas.

2.7. Cambios en criterios contables.
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Ante la implantacion del servicio de impagos para controlar la situaciéon de cada inquilino y los
resultados que ello esta provocando, se procedié en 2016 a no dotar los recibos de noviembre y
diciembre, por el corto plazo transcurrido desde el impago ya que cada vez mas clientes acuden a
nuestras oficinas para el pago al contado o por tarjeta de los recibos impagados o de los no
domiciliados.

2.8. Correccion de errores y ajustes.

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2017 incluyen dos cargos y un abono en la cuenta de
Reservas voluntarias procedente de ajustes de ejercicios anteriores. En concreto, se recoge un
cargo por importe de 128.969,28 correspondientes a la parte de licencia de obras de viviendas y
locales vendidos en residencial Calipso y otro de 220.572,89 correspondiente a los intereses de
préstamo del ICO de los 3 afios anteriores, que por principio de prudencia se dotan, del
Ayuntamiento en relacién con el RD de pago a proveedores y un abono de 337.960 euros,
correspondiente a una retrocesiéon de gastos imputados por IAE que se hayan prescritos. Por otro
lado, no se incluyen mas ajustes realizados como consecuencia de errores o ajustes detectados
en el ejercicio, correspondientes a ejercicios anteriores.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

Base de reparto 2017 2016
Cuenta de pérdidas y ganancias 632.158,65 653.524,87
Total 632.158,65 653.524,87

Aplicacion 2017 2015

A compensacion de pérdidas de 632.158,65 653.524,87
ejercicios anteriores
A resultados negativos
Total 632.158,65 653.524,87

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

41. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones
de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.
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Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente en funcién de la
vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién
aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.
Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se
estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como contrapartida el epigrafe
‘Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el
reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las repercusiones
de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para
los activos materiales y se explican posteriormente. O en su caso: En el presente ejercicio no se
han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos intangibles.

No existe ningln inmovilizado intangible con vida Gtil indefinida.

Aplicaciones informéaticas

Las aplicaciones informaticas figuran valoradas por su precio de adquisicién y se amortizan
linealmente en 4 afios.

4.2, Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccion que incluye, ademas del importe
facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos
adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento,
como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros
similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de
tiempo superior a un afto para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la
adquisicidn, construccién o produccidn.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no
supera el valor recuperable de los mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su
valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliaciéon o
mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un alargamiento de la vida util
de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida
de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.
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La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada
estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Aifos % Anual
Construcciones 50 2%
Maquinaria 5 20%
Utillaje
Otras Instalaciones 5 20%
Mobiliario 10 10%
Equipos Procesos de Informacion 4 25%

La Sociedad considera que las construcciones que destina a arrendamiento se registran en el
epigrafe de “Inmovilizado en curso y anticipos” del Inmovilizado material hasta su puesta en
explotacion en que pasan a “Inversiones Inmobiliarias”

4.3, Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la
produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el
curso ordinario de las operaciones.

Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material
para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

) Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicibn méas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de
derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los
gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectian con carécter previo a su
adquisicion, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas
de los costes de rehabilitacién del solar.

) Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccién
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas
inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

La Sociedad registra, durante el trascurso de las obras de construccion, los costes incurridos en
las promociones en Régimen Especial de Arrendamiento incluidas en el inmovilizado como
“‘Inmovilizado en curso y anticipos” con cargo al epigrafe “Trabajos realizados por otras empresas”
del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias y los costes previstos de incurrir por obras
terminadas se recogen en una provisién para terminacion de obras, registrando por la suma de
ambos importes un ingreso en el epigrafe “Trabajos realizados por la empresa para su activo” del
haber de la cuenta de pérdidas y ganancias de cada ejercicio. A la finalizacién de las obras se
realiza un traspaso de “Inmovilizado material” a “Inversiones Inmobiliarias”.

4.4, Arrendamientos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los principios contables que se
desarrollan en los apartados de inmovilizado material e intangible. Los ingresos procedentes de

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Frontera - Teléfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvijesa.com
S.A. Inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, Tomo 1112, Folio 126, Hoia n® CA-2139, Inscripcién 332, C.I.F. A-11670734

13



emuvijesa

los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se reconocen como ingresos
de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra
base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patrén temporal de consumo de
los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros: Los ingresos derivados de los
arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.5. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o0 a un
instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto instrumentos financieros, los
siguientes:

a) Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios,

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
surgidos de la venta de activos no corrientes;

— Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones,
bonos y pagarés;

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

— Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

— Oftros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depositos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
- Deudas con entidades de crédito;
— Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

— Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

~ Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros
recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en
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la compra de activos no corrientes, fianzas y depositos recibidos y desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones.

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de
los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

4.5.1. Inversiones financieras a largo plazo

Préstamos y cuentas por cobrar. se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo
entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no
cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la contraprestacién realizada en el caso
de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra las correspondientes provisiones por la diferencia
existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se
encuentran registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de deuda, con una
fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en
un mercado activo y que la Sociedad tiene intencion y capacidad de conservar hasta su
vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados: la Sociedad clasifica
los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momento de su reconocimiento inicial sélo si:

= con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacion contable entre activos y
pasivos financieros o

= el rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos, se gestiona
y evalua segun el criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia documentada de
inversion o de gestién del riesgo de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados implicitos,
que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han sido designados como
tales por la Sociedad o debido a que no se puede valorar el componente del derivado con
fiabilidad en la fecha adquisicion o en una fecha posterior. Los activos y pasivos financieros a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran siguiendo los criterios
establecidos para los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

La Sociedad no reclasifica ningun activo o pasivo financiero de o a esta categoria mientras esté
reconocido en el balance de situacién, salvo cuando proceda calificar el activo como inversion en
empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro de las
cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi en su totalidad a inversiones financieras
en capital, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las inversiones financieras en capital, con
una inversion inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el balance de situacion adjunto por su
valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en
sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo de manera
fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de adquisicion o por un
importe inferior si existe evidencia de su deterioro con vencimiento inferior a tres meses

4.5.2. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depdsitos a la vista y ofras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.
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4.5.3. Pasivos financieros

e |os préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto
de costes incurridos en la transaccién. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en
la liquidacion o el reembolso y los costes de transaccién, se contabilizan en la cuenta de pérdidas
y ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe
devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se
liquidan en el periodo en que se producen.

e Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

4.5.4. Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de coberturas

e La Sociedad estad expuesta a las fluctuaciones que se produzcan en los tipos de cambio de los
diferentes palses donde opera. Con objeto de mitigar este riesgo, se sigue la préactica de
formalizar, sobre la base de sus previsiones y presupuestos, contratos de cobertura de riesgo en
la variacién del tipo de cambio cuando las perspectivas de evolucién del mercado asi lo aconsejan.

¢ Del mismo modo, mantiene una exposicion al tipo de cambio por las variaciones potenciales
que se puedan producir en las diferentes divisas en que mantiene la deuda con entidades
financieras, por lo que realiza coberturas de este tipo de operaciones cuando las perspectivas de
evolucién del mercado asi lo aconsejan.

e Por ofro lado, se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de interés al
mantener toda su deuda con entidades financieras a interés variable. Al cierre del ejercicio se han
valorado los contratos en vigor comparando, para cada contrato individualmente considerado, el
precio pactado con la cotizacion de cada divisa y, en su caso, con el tipo de interés de referencia a
la fecha de cierre, reconociéndose los cambios de valor de los mismos en la cuenta de resultados.

4.5.5. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

e Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacidn entregada mas los costes de
transaccion.

e Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor
de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se llevan
como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

o La correccidn por deterioro se aplicaréd siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en
libros de una inversién no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversién, calculados bien mediante la estimacién de los que se espera
recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de la
enajenaciébn o baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante la estimacién de su
participacién en los flujos de efectivo que se espera que sean generados por la empresa
participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en consideracion el
patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracion.

e Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de
los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdémico. Un instrumento de
patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el patrimonio del grupo una
vez deducidos todos sus pasivos.
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4.6. Existencias.

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicion, o coste de produccién o a su valor
neto de realizacion si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicion que incluye, en su caso, los gastos
legales de escrituracion, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes
asl como los de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre las
caracteristicas de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de
reparcelacién y los gastos financieros.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sector, la totalidad de terrenos y solares,
de promociones destinadas a la venta, se clasifican dentro del activo circulante (en el epigrafe de
“materias primas y otros aprovisionamientos”) cuando el periodo de construccién excede del ciclo
normal de explotacion de la Sociedad. No obstante los productos en curso y productos terminados
se distinguen en funcién de que el ciclo de produccién sea a largo plazo o a corto plazo.

Siguiendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas
Inmobiliarias, una vez iniciada la construccién la Sociedad incluye en el valor de los edificios en
construccién el valor de los solares sobre los que se esta construyendo.

Los edificios en construccion y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de coste o
valor de realizaciéon, el menor. El precio de coste incluye los costes directamente incurridos en
relacién con las diferentes promociones (terrenos, proyectos, licencias de obras, certificaciones de
obra, gastos legales de declaracion de obra nueva e inscripcion registral, etc.), asi como los
gastos financieros devengados exclusivamente por la financiacién de caracter especifico obtenida
para financiar cada una de las promociones emprendidas, siempre que el periodo de construccion
sea superior a 12 meses. Asimismo, se incluyen los costes que se prevén incurrir en obras ya
terminadas y cuyo importe se registra en una provisién para terminacién de obras. Los terrenos,
solares y edificaciones que la Sociedad decide destinar al arrendamiento ¢ al uso propio se
incorporan al inmovilizado material al precio de adquisicibn o coste de produccién,
contabilizandose el correspondiente ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los gastos
financieros activables se recogen en cuentas del grupo 60 y no en la partida de gastos financieros,
donde sélo se incluyen los no activables.

La Sociedad, siguiendo un criterio de prudencia registra las provisiones necesarias con objeto de
minorar el coste de sus existencias, basicamente garajes, a su posible valor de realizacion.

Por otra parte, en el epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” se registran, basicamente,
los costes pendientes de incurrir por reparaciones a realizar en promociones entregadas, los
costes pendientes de incurrir en obras ya concluidas y las pérdidas previstas de promociones que
aun no se han entregado.

Las dotaciones por deterioro que se han dotado en existencias, corresponden a las correcciones
derivadas de una tasacién por tasador externo de solares, locales y garages.

47. Préstamos hipotecarios subrogables

La Sociedad recoge en los epigrafes de Deudas con entidades de créditos los préstamos
hipotecarios obtenidos para la financiacién de la construccion de sus promociones inmobiliarias.
Dichos préstamos son subrogables por los futuros compradores de viviendas.
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La Sociedad clasifica el importe dispuesto de dichos préstamos a corto plazo o largo plazo en
funcién de la fecha previsible de subrogacién por los clientes.

4.8. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y
el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen
vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e
imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio
neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales
que tengan la naturaleza econdémica de subvencion. 1 8

4.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de elios.

Ingresos por ventas

La Sociedad sélo contabiliza los ingresos procedentes de la venta de bienes cuando se cumplan
todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La Sociedad ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes, con independencia de su transmision juridica. Se presumira que no se
ha producido la citada transferencia, cuando el comprador posea el derecho de vender los
bienes a la empresa, y ésta la obligaciéon de recomprarlos por el precio de venta inicial mas la
rentabilidad normal que obtendria un prestamista.

b) La empresa no mantiene la gestién corriente de los bienes vendidos en un grado asociado
normalmente con su propiedad, ni retiene el control efectivo de 10s mismos.

c) El importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

d) Es probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos econdmicos derivados de la
transaccion, y

e) Los costes incurridos o a incurrir en la transaccion pueden ser valorados con fiabilidad.
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Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos por prestacién de servicios se reconoceran cuando el resultado de la transaccion
pueda ser estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacion del servicio
en la fecha de cierre del gjercicio.

En consecuencia, s6lo se contabilizaran los ingresos procedentes de prestacién de servicios
cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) El importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

b) Es probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos economicos derivados de la
transaccion.

¢) El grado de realizacién de la transaccién, en la fecha de cierre del ejercicio, puede ser valorado
con fiabilidad, y

d) Los costes ya incurridos en la prestacién, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, pueden ser valorados con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos.

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estan entregados se registran
por el importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe “Clientes por venta y
prestacion de servicios” de activo del balance de situacién adjunto, distinguiendo si corresponden
a prestaciones de clientes y prestaciones a largo plazo o a corto plazo en funcién de la fecha
prevista de entrega.

4.10. Provisiones y contingencias.

Provisiones para terminacién de obras

La Sociedad incluye en el epigrafe de “Provisiones a corto plazo” del pasivo de balance los costes
que se prevén incurrir en obras ya terminadas y cuyo importe se registra en una provisién para
terminacion de obras.

Provisiones para pensiones y obligaciones similares

El actual convenio firmado en noviembre de 2014, no recoge aportaciones para pensiones ni
obligaciones similares.

Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de
la entidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle
de los mismos en la memoria.
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4.11. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin sea la
minimizacién del impacto medioambiental en el desarrollo de la actividad, y/o la proteccion y
mejora del medio ambiente se registran como inversiones en inmovilizado.

El resto de gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los anteriores, se consideran
gastos del ejercicio. Para el célculo de posibles provisiones medioambientales que pudieran surgir
se dota de acuerdo a la mejor estimacion de su devengo en el momento que se conozcan, y en el
supuesto de que las pdlizas de seguro no cubran los dafios causados.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacidén con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo.

4.12. Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado que
no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus
servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en
que se toma la decisién de efectuar el despido.

4.13. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados se consideran no reintegrables, y por tanto forman parte
del patrimonio neto, cuando exista un acuerdo individualizado de concesion de la subvencién,
donacién o legado a favor de la empresa, se hayan cumplido las condiciones establecidas para su
concesion y no existan dudas razonables sobre la recepcién de las mismas. Las subvenciones,
donaciones y legados de caracter monetario se valoraran por el valor razonable del importe
concedido y las de caracter no monetario por el valor razonable del bien recibido, ambos en el
momento del reconocimiento.

Cuando se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como ingresos en el mismo
ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. En este caso nos encontramos
con las subsidiaciones de cuotas de préstamo de las viviendas en alquiler; la parte de subsidiacion
que corresponde a los intereses, se imputa a ingresos del ejercicio en que se contabilizan esos
intereses como gastos.

Cuando se concedan para asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficit de
explotacion se imputaran como ingresos del ejercicio en que se concedan. En este caso nos
encontramos con las subvenciones del 50% de las rentas de las viviendas destinadas a
integracion social.

Cuando se concedan para adquirir activos del inmovilizado material o inversiones inmobiliarias, se
imputaran como ingresos del ejercicio en proporcion a la amortizacion efectuada en ese periodo
para los citados elementos. En este caso nos encontramos con las subvenciones del MOPTMA
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para la construccion de viviendas en alquiler y con las subsidiaciones de cuotas de préstamo de
las mismas viviendas, en la parte que corresponde a capital.

La Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, de acuerdo a lo
aprobado en el Real Decreto 119/1992, de 7 de Julio, y en el Real Decreto §1/1996, de 6 de
Febrero, concede subvenciones a fondo perdido a promotores de viviendas de proteccion oficial
en régimen especial de alquiler equivalentes al importe que resulta de la amortizacién del principal
mas intereses incluido los de carencia del préstamo cualificado con el que se financia la actuacion
protegible. Los importes concedidos en concepto de subvencion de la amortizacion del préstamo
cualificado se registran con abono al epigrafe de Subvenciones del patrimonio neto del balance de
situacion adjunto, imputéndose a resultados a medida que se vaya amortizando el coste de las
viviendas financiadas y, en su caso, cuando se produzca la enajenacidon o baja de dichas
viviendas. Por su parte, los importes concedidos en concepto de subvencién de los intereses de
los préstamos cualificados se registran, como subvencion de explotacion en los ejercicios en los
que se devengan los correspondientes gastos.

Adicionalmente, el Ministerio de Obras Publicas y Transportes, al amparo del Real Decreto
1932/1991, de 20 de diciembre, y del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, subvenciona,
con cargo a sus presupuestos, al promotor de viviendas de proteccion oficial en régimen especial
de alquiler con una cantidad equivalente al 15% del precio de venta de las viviendas 0 25% del
precio si las viviendas en alquiler no excedieran de 70 metros cuadrados. Sila suma del importe
del préstamo cualificado para la promocion y de el importe recibido por este concepto excediera
del coste real de las actuaciones, excluido el del suelo, los excesos se aplicaran al reembolso del
préstamo. Los importes concedidos por este tipo de subvenciones se registran con abono al
epigrafe de subvenciones del patrimonio neto del balance de situacién adjunto, imputandose a
resultados a medida que se vaya amortizando el coste de las viviendas financiadas y, en su caso,
cuando se produzca la enajenacion o baja de dichas viviendas.

4.14. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizardn en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las hormas particulares
para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro
y valoracion 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

e Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias
personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direcciéon Unica por acuerdos o
clausulas estatutarias.

s Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la
citada Norma de registro y valoracién 132.

s Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de
registro y valoracion 152.
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5. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:

Euros
Saldo al Entradas o
31/12/2016 Dotaciones  Traspasos Retiros

Coste:
Terrenos y construcciones 1.246.755,05 1.246.755,05
Instalaciones técnicas y otro 309.581,93 3.043,82 312.625,75
inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos 4.704.607,03 4.704.607,03

0,00 0,00
Total coste 6.260.944,01 3.043,82 0,00 0,00 6.263.987,83
Amortizacion acumulada:
Terrenos y construcciones 314.218,89 22.666,67 336.885,56
Instalaciones técnicas y otro 304.208,94 2.535,19 306.744,13
inmovilizado material
Total amortizacién acumulada 618.427,83 25.201,86 0,00 0,00 643.629,69
Total coste neto 5.642.516,18 5.620.358,14

Furos
Saldo al Entradas o Saldo al

31/12/2015 Dotaciones  Traspasos Retiros 31/12/2016
Coste:
Terrenos y construcciones 1.246.755,05 1.246.755,05
Instalaciones técnicas y otro 308.793,54 788,39 309.581,93
inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos 4.704.607,03 4.704.607,03

0,00 0,00

Total coste 6.260.155,62 788,39 0,00 0,00 6.260.944,01
Amortizacién acumulada:
Terrenos y construcciones 291.552,22 22.666,67 314.218,89
Instalaciones técnicas y otro 301.687,06 2.521,88 304.208,94
inmovilizado material
Total amortizacién acumulada 593.239,28 25.188,55 0,00 0,00 618.427,83
Total coste neto 5.666.916,34 5.642.516,18

Del detalle anterior del 2017, el valor de construccién y del terreno de los inmuebles, asciende a

1.133.333,17 eurosy 113.421,88 euros, respectivamente.

En el epigrafe de “Inmovilizado en curso y anticipos” la sociedad recoge las inversiones realizadas
en solares, proyectos, impuestos y otros costes en relacion con posibles futuras promociones que
una vez finalizadas se consideraran Inversiones Inmobiliarias. En concreto se tiene la propiedad
de los solares de Agrimensor, Sector 30, Puertas del Sur 2H2 y El Portal 2, mientras que las ofras
actuaciones en San Juan de Dios 2, Marcelo Villalobos, Avenida de la Libertad y San Juan de Dios
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3, los importes recogidos representan anticipos sobre suelo (San Juan de Dios) y costes incurridos
en proyectos, licencias e impuestos fundamentalmente. Actualmente, y una vez finalizada las
obras de Cerrofruto I, no se encuentra en ejecucién ninguna obra. El detalle de lo recogido en
este epigrafe es el siguiente:

Detalle de anticipos

Anticipos
Promocion totales Suelo Ant.suelo  Proyectos Otros gtos
Agrimensor 274.171,06  156.719,71 47.096,00 70.355,35
Sector 30 1.097.392,54 836.987,37 227.864,17 32.541,00
San Juan de Dios 2 909.762,70 461.387,00 448.375,70
Marcelo Villalobos 241.835,36 165.788,06 76.047,30
Ptas Sur 2H2 595.969,43 454.742,58 118.179,78 23.047,07
Avda Libertad 902.091,27 398.200,00 503.891,27
San Juan de Dios 3~ 470.360,50 44 48368 425.876,82
El Portal 2 213.024,17  213.024,17 0,00

4704.607,03 166147383 461.387,00 1.001.611,69 1.580.134,51

El coste del inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre es el siguiente:

2016
Instaladones 38.300,78 38.300,78
Utillaje 265,53 265,53
Mobiliatio y enseres 185.121,71 177.317,55
Equipos para proceso de informadén 60.851,97  60.851,97
Otro inmovilizado 11.852,72 11.852,72

296.392,71 288.588,55

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa que
afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a las estimaciones vidas Utiles y
métodos de amortizacion.

Sobre los bienes presentados en el epigrafe de inversiones materiales se han constituido
garantias reales (ver nota 9.2), en concreto sobre los solares Agrimensor y Sector 30.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el
inmovilizado material esta vigente un seguro sobre la sede social. La administracion revisa
anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos
cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:
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[uros
Saldo al Entradas o Saldo al
31/12/2016 Dotaciones  T'raspasos Retiros 31/12/2017
Coste:
Terrenos 13.858.924,18 109.769,82  13.749.154,36
Construcciones 97.682.008,05 231.225,32 -3.453,68 477.734,67 97.432.045,02
0,00 0,00
Total coste 111.540.932,23 231.225,32 -3.453,68 587.504,49 111.181.199,38
nota 11
Amortizacién acumulada:
Construcciones 16.930.890,17 1.811.045,92 205.056,59 18.536.879,50
0,00
Total amortizacién acumulada 16.930.890,17 1.811.045,92 0,00 205.056,59 18.536.879,50
Correcciones de valor por
deterioro:
Construcciones 2.211.139,50 27.820,44 393.237,10 1.845.722,84
Total correcciones de valor por 2.211.139,50 27.820,44 0,00 393.237,10 1.845.722,84

deterioro

Total coste neto

92.398.902,56

90.798.597,04

Furos
Saldo al Entradas o Saldo al
31/12/2015 Dotaciones  Traspasos Retiros 31/12/2016
Coste:
Terrenos 13.870.289,76 11.365,58 13.858.924,18
Construcciones 97.824.194,23 142.186,18 97.682.008,05
0,00 0,00
Total coste 111.694.483,99 0,00 0,00 153.551,76 111.540.932,23
nota 11
Amortizacién acumulada:
Construcciones 15.126.028,47 1.807.705,42 2.843,72 16.930.890,17
0,00
Total amortizacién acumulada 15.126.028,47 1.807.705,42 0,00 2.843,72 16.930.890,17
Correcciones de valor por
deterioro:
Construcciones 2.054.567,39 156.960,17 388,06 2.211.139,50
Total correcciones de valor por 2.054.567,39 156.960,17 0,00 388,06 2.211.139,50

deterioro

Total coste neto

94.513.888,13

92.398.902,56

24

La sociedad procede sistematicamente a la amortizacién de las inversiones inmobiliarias de forma
lineal al 2% anual, excluyendo los terrenos. Dicho porcentaje también se ha aplicado a partir de
este afio, tras la incorporacién al inmovilizado desde existencias el 31 de diciembre de 2014, de
las viviendas que estaban alquiladas procedentes de las promociones, inicialmente destinadas a la
venta y a la que se facilita su acceso a través del alquiler con opcién de compra, de Casas del
Salado, Calipso, Dédalo, Los Olivos y Torrecera.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las provisiones necesarias para cubrir las posibles
pérdidas a incurrir en relacién con los compromisos adquiridos de transmitir las 181 viviendas de la
promocién en régimen especial de alquiler Vallesequillo Il en el afio 2013 a los actuales
arrendatarios, sin que se determinara el precio de la venta. Para ello, anualmente se ha estado
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dotando la provisiobn necesaria para cubrir linealmente el valor neto contable del inmueble en el
momento de la venta. Habiendo transcurrido los 20 afios, se decidio transmitir al precio de lo
abonado como alquiler hasta la fecha las viviendas que estuvieran al corriente en el pago de las
rentas y cuyo contrato estableciera la fecha de transmisién en el afio que corresponda.

En relacion con las promociones en régimen de alquiler de VPO, el valor de mercado, que segun
se fija en las calificaciones provisionales y definitivas es para este afio en aplicacién del Plan de
vivienda y rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, de 2 de agosto de 2016, de 1.307,55 euros por
metro cuadrado util para viviendas de régimen especial y de 1.394,72 euros por metro cuadrado
util para viviendas de régimen general, como precio maximo de venta, supera el valor contable.
Asimismo, se procedié este afio a calcular el valor en uso de tales viviendas, tasandose sélo
aquella que reflejaba un valor inferior al de la contabilidad. En los afios 2014, 2015 y 2016 se
procedid a tasar mediante tasador externo la promocion de calle Lechugas. En este afio, partiendo
del valor de 2016 se actualiza el valor en base a la evolucién de precios que recoge TINSA
(reduccion del 0,6% para la provincia de Cadiz) y el Idealista (reduccion del 1,3%) en sus informes
para 2017. La empresa, siguiendo un criterio de prudencia, adopta la mayor reduccion, que es la
del 1,3% y que no supone ninguna dotacién este afio.

La Sociedad tiene cedido por un periodo inicial de 5 afos renovables, determinados locales,
viviendas y mobiliario sin contraprestacion alguna, ascendiendo el valor de coste de dichos
inmuebles a 2.587.171,94 euros (véase nota 8). A la finalizacién del periodo de cesién, algunas se
han renovado tacitamente por el mismo periodo. En el ejercicio 2010, se procedi6 a recuperar la
provision dotada en ejercicios anteriores por el valor de estos inmuebles debido a que la Sociedad
entiende que, en aplicacién de la Orden EHA/733/2010 de 25 de marzo, por el que se aprueban
aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias, parece
entenderse que los activos no generadores de flujos de efectivo deben de figurar por su valor, y
que se debera reconocerse en una partida de reservas las posibles perdidas por deterioro. El
importe que se desdotd durante al afio 2010 fue de 1.803.909,8 euros. Asimismo, se ha
procedido a hacer facturas de autoconsumo de servicios por el importe de la amortizacién,
procediéndose al ingreso de la cuota de IVA que corresponde en Hacienda. En relaciéon con dichos
locales y en base a la actualizacién del valor emitido por tasador externo en 2016 con el Indice
recogido en informe por parte del Idealista (reduccion del 1,3%, mas prudente que el de TINSA,
del 0,6%) acerca de la evolucién de precios en 2017, se han revertido este afio 12.989,46 euros.

Igualmente, la sociedad ha procedido a dotar 27.820,44 euros en relacion a la tasacién realizada
este aflo por TINSA de 2 locales de dicha promocion, actualizandose para los 7 locales restantes
de Forum Chapin alquilados al Ayuntamiento.

En relacion a las promociones de VPO destinadas al alquiler no se ha dotado provision alguna, ya
que el precio maximo al que se pueden vender, segun la legislacion vigente en materia de VPO,
es superior al coste contable. Asimismo, en la mayoria de los casos, el valor actualizado de las
rentas futuras es superior a dicho coste contable.

Los tipos de inversiones inmobiliarias y destino que se da son viviendas y locales destinados a
alquiler.

E! Movimiento de las provisiones de inversiones inmobiliarias ha sido el siguiente:

TIPO DE PROVISION CONCEPTO CTAS CONTABLES PROV ACUM DOTACION APLI_CACION VENTAS 2017 PROV ACUM
[ Dotac | APLic | ACUMLL nn? ARO 2017 ANO 17 311217
ENTREGA VALLESEQ 6920.0692.0080  7920.0 2920.0 1.519.164,75| 380 247,64 1.138.917.11
PROVISION INVERSIONES LOFT LECHUGA 8920.0 7920.0 2620.0 0.09) 0,00
INMOBILARIAS LOCALES FORUM DIPUTACIO! 6920.0 7920,0 2920.0 474.983.22) 27.820.44) 502.803.68)
LOCALES PRECARIO 6920.0 79200 2920.0 216.991.52) 12.989.46 204.002,06]
2.211.139,48 77.820,44 12.888,46 380.247,84 1.845.722,83

El detalle del coste de los distintos epigrafes de “Inmuebles para arrendamiento” de la Sociedad al
31 de diciembre de 2017 es el siguiente:
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Euros Euros

Promocion Solar Construccion Promocion Solar Construccion
Justicia 27.917 326.455 Locales precario sin UUHH 231.423 2.085.698
Pozuelo 142.032 568.120 Palma 24.488 822.543
Barrera 29 114.421 464.256 Cristal 75.207 764.082
Barrera 30 141.562 569.396 Pavia 147.986 1.848.534
Barrera 52 247.256 993.889 Zahara 163.131 1.425.493
Liebre-Cafiameros 60.648 236.156 Taxdirt 110.184 914,759
Nueva 16 11.419 299.331 Liebre 66.111 844.237
Libertad 108 703.184 2.923.757 La Rotonda Il 210.838 1.546.302
Nueva 20 25.729 792.946 Lomopardo 2 73.221 1.547.611
Vallesequillo I 349.923 1.522.917 Curtidores-UUHH 18.219 175.061
Picaduefias 48 142,205 1.526.460 Locales Forum 131.200 1.151.162
Abades 131.580 898.444 Nueva 33-35 90.377 1.378.193
Murillo 73.233 754.865 Alvar fafiez 581.845 4.922.253
Carrero Blanco 486.820 2.313.095 Cruz Canto 198.275 3.054.169
Picaduedas 71 265.503 2.435.275 San Juan de Dios 9.002 3.583.092
San Benito 349.952 3.368.180 Martinete 623.172 5.255.146
Barrera 14 78.294 450.050 Nazaret 611.199 5.475.009
Amas de Santiago 356.362 2.238.341 Loft Lechuga 760.090 4.722.507
Cerrofruto Il 1.391.607 7.477.673 Asuncién 4.340 38.691
Cerrofruto 727407 4.991.682
El Portal 706.085 3.614.348
Casas del Salado 528.383 3.059.552
Torrecera 39.780 497.652
Calipso 1.522.840 8.705.911
Los Olivos 28.978 593.419
Dédalo 966.027 4.255.332
Total 13.749.154 97.432.045
Total costes 111.181.199

La mayoria de las viviendas se corresponden con actuaciones dentro de los Planes Estatales y
Andaluces de Vivienda, por lo que estan sometidas a dicha regulacién en cuanto a la necesidad de
su mantenimiento en régimen de alquiler por unos periodos determinados de afios. No existe
ninguna otra restriccion a la realizacion de las inversiones, al cobro de los ingresos derivados de
las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacién o disposicion por otros medios. Por su
parte, los locales en precario, se trata de locales que se han cedido en precario a diversas
asociaciones por periodos prorrogables de 5 afios.

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas. Aunque, sl existen inversiones
inmobiliarias a valor contable neto de cero, por las dotaciones recogidas en apartados anteriores,
en relacién con las fincas a entregar en 2017 y posteriores de las viviendas de Vallesequillo Il

La sociedad, en el caso de ejecutar promociones destinadas al alquiler, una vez finalizadas se
considerarian Inversiones Inmobiliarias, entre tanto, quedaran reflejadas en el epigrafe de
“Inmovilizado en curso y anticipos” del “Inmovilizado material’ (ver nota 5).

La situacion, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

' N°de | Fincas ' Pendientes

Fincas | Alquiladas | de alquiler

Viviendas 1819 1709 110

En este ultimo cuadro se recogen también las promociones destinadas inicialmente a la venta y
que se han traspasado a inversiones inmobiliarias.
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Existen subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con las inversiones
inmobiliarias y que se recogen en la nota 16.

Sobre los bienes presentados en el epigrafe de inversiones inmobiliarias se han constituido
garantias reales (ver nota 9.2), salvo las siguientes: Justicia (cancelado econdémicamente),
Pozuelo, calle Lechugas (cancelado econémicamente), Liebre-Cafiameros, San Benito, Locales en
precario y Asuncion.

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

A 31 de diciembre de 2017, no tenemos ninguna obra de alquiler en construccion.

7. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacidn adjunto es el siguiente:

Euros
Saldo al Entradas o Saldo al
31/12/2016 Dotaciones  Traspasos Retiros 31/12/2017
Coste:
Aplicaciones informaticas 27.761 27.761
0 0
Total coste 27.761 0 0 0 27.761
Amortizacién acumulada:
Aplicaciones informaticas 27.761 27.761
0 0
Total amortizacién acumulada 27.761 0 0 0 27.761
Total coste neto 0 0

Saldo Entradas o Saldo al
31/12/2015 Dotaciones  Traspasos Retiros 31/12/2016
Coste:
Aplicaciones informaticas 27.761 27.761
0 0
Total coste 27.761 0 0 0 27.761
Amortizacién acumulada:
Aplicaciones informaticas 27.761 27.761
0 0
Total amortizacién acumulada 27.761 0 0 0 27.761
Total coste neto 0 0
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La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su vida (til
estimada, en funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Afnos % Anual
Aplicaciones informaticas 4 25%

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en el
gjercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas utiles o0 métodos de
amortizacion.

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZ SIMILAR

Arrendamientos operativos

En el ejercicio 2014 se procedi6 a traspasar de existencias a inmovilizado las promociones de
viviendas que inicialmente estaban destinadas a la venta y que, dada la situacién de paralizacion
de las mismas y el aumento de los alquileres con opcidon de compra, sin que se haya ejercido la
clausula de compra por parte de ningun cliente, son las siguientes: Dédalo, Calipso, Torrecera 3,
Los Olivos y Casas del Salado.

Las promociones en arrendamiento operativo, a la fecha de cierre del ejercicio, son las siguientes:

28
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PROMOCION REGIMEN VVDAS
ABADES ALQUILER 28
ALVAR FANEZ ALQUILER 85
ARMAS DE SANTIAGO ALQUILER 57
ASUNCION ALQUILER 1
BARRERA 14 ALQUILER 14
BARRERA 29 ALQUILER 29
BARRERA 30 ALQUILER 30
BARRERA 52 ALQUILER 52
CALIPSO ALQ-OPC COMPRA 135
CANAMEROS ALQUILER 8
CARRERO BLANCO ALQUILER 64
CASA SALADO ALQ-OPC COMPRA 32
CERROFRUTO ALQUILER 76
CERROFRUTO Il ALQUILER 125
CRISTAL ALQUILER 16
CRUZ CANTO ALQUILER 54
DEDALO ALQ-OPC COMPRA 59
EL PORTAL ALQUILER 62
JUSTICIA 5-7 ALQUILER 9
LECHUGA ALQ-OPC COMPRA 28
LIBERTAD 108 ALQUILER 108
LIEBRE ALQUILER 4
LIEBRE 11 ALQUILER 9
LOMOPARDO 2 ALQUILER 25
LOS OLNMOS ALQ-OPC COMPRA 7
MARTINETE ALQUILER 83
MURILLO ALQUILER 26
NAZARET ALQUILER 68
NUEVA 16 ALQUILER 5
NUEVA 20 ALQUILER 15
NUEVA 33-35 ALQUILER 15
PALMA ALQUILER 13
PAVIA ALQUILER 34
PICADUENAS ALQUILER 48
PICADUENAS ALQUILER 71
ROTONDAIlI ALQUILER 35
SAN BENITO V.P.P.-ALQUIL 102
SAN JUAN DE DIOS ALQUILER 72
TAXDIRT ALQUILER 19
TORRECERA3 ALQ-OPC COMPRA 7
VALLESEQUILLO i ALQUILER 61
ZAHARA ALQUILER 28

De estas promociones, el imperte de los cobros futuros

3.787.000 euros.

minimos previsibles anuales serfan de

Asimismo, se ha dotado una correccion por deterioro de las cantidades adeudas por un importe de
889.420,24 euros, situandose la provisiébn acumulada actual en 4.924.426,67 euros. El criterio de
dotacion es mediante el analisis de todos los clientes con deuda vencida, y dotandose aquellos en
los que es dudoso su cobro, y que no vienen pagando habitualmente, excluyendo los que tienen
fianzas, garantias y ayudas de otras administraciones y aquellos que ya han firmado compromisos
de pago. Asimismo, ante la implantacion del servicio de impagos para controlar la situacion de
cada inquilino y los resultados que ello esta provocando, se procedié a partir de 2016, a no dotar
los recibos de noviembre y diciembre del ultimo afio, por el corto plazo transcurrido desde el
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impago ya que cada vez mas clientes acuden a nuestras oficinas para el pago al contado o por
tarjeta de los recibos impagados o de los no domiciliados

TIPO DE PROVISION CONGEPTO CTAS CONTABLES PROVACUM | DOTACION | APLICACION | .. o o0, | PROVACUM
[TooTtac | APuc [ AcumuL | M7 ANO 2017 ANO 17 311217

PROVISION INSOLVENCIAS PROVISION INSOLVENCIAS 69400 | 79400 49000 | 4.035.006.43] 4.924.426.67] 4.035.006.47] 4.924.426.67|

En el epigrafe de inversiones inmobiliarias, la Sociedad mantiene determinados bienes que ha
cedido, en precario, a determinadas instituciones.

El detalle de los bienes cedidos en precario que mantiene la Sociedad a 31 de diciembre de 2017

son:
LOCALIZACION | PROMOCION | N°LOCAL ENTIDAD BENEFICIADA MeTros| , TOTAL
{ INVERSION
PLAZA LOS ANGELES LOS ANGELES 95 CENTRO NINOS DOWN 106, 1! 36.539.07|
PLAZA LOS ANGELES LOS ANGELES 98 CENTRO NINOS DOWN 455,21 156.692 |
PLAZA LOS ANGELES LOS ANGELES 93 CENTRO NINOS DOWN EX 57.368.4
VISTALEGRE BARRERA 28 1 240, 102.900,
OBISPO CIRARDA, 2 Y 4 JARRE RA 38 ASOCIACION MUJERES “MANOS ABIERTAS HACIA EL FUTURG™ 77, 523158
OBISPO CIRARDA. 2 Y 4 JARRE RA 30 4 ASOCIACION DE MUWERES CONTRA LA VICLENCIA 1.4 47.078,
[OBISPO CIRARDA. 2 Y 4 JARRE RA 30 5 ASCCIACION MUWERES "MANCS ABIERTAS HACIA EL FUTURC™ 9. 39.957,1
(OBISPO CIRARDA, 2Y 4 JARRE RA 30 8A ASOCIACION MUJERES "MANCS ABERTAS HACK EL FUTURC 1. 36375,
OBISPO CIRARCA, 2Y 4 ARRERA 20 &8 ASAMBLEA CRISTIANA 1K 20613,
OBISPO CIRARDA, 2 Y 4 ARRERA 30 TA ASOCIACION DE ESCLERQSIS MULTIPLE 122,74 41.466,32|
[OBISPO CIRARDA, 2 Y 4 BARRERA 20 8 [ASCCIACION DE ESCLEROSIS MULTIPLE £6.70C| 19,160, 1:
TIO JUANE 2 JARRERA §2 2 ASOCIACION MARIA ZAMBRANG 70.500| 21.348.92/
TIO JUANE 2 ARRERA 52 3 ASOCACION MARIA ZAMBRANO <X 28.319.97|
TIO JUANE 4 ARRERA 52 2 COMEDOR SOCIAL X 20.785
TKO JUANE 4 SARRERA 52 3 'COMEDOR SOCIAL E=X 38.508,77|
(OBISPO CIRARDA 6 JARRERA 14 ) [ASOCIACION DE VECINGS EL MIRADOR R4 40650, 24
OBISPO CIRARDA 6 IARRERA 14 2 ASOCIACION DE VECINGS EL MIRADOR 45,7 20100,
IOBIS PO CIRARDA 6 BARRERA 14 3 ASOCIACION JERELESGAY 45, 25.327,37]
‘CBISPO CIRARDA 6 BARRERA 14 4 ASOCIACION JERELESGAY 45, 25.327,37|
LA GRANJA SIGLO XX 81 ASOCIACION CIRCULQ DE LA AMSTAD 514 31.114.7
LA GRANJA SIGLO X4 82 ASAMBLEA CRISTIANA 50,1 38.298, 1
LA GRANJA SIGLO X9 92 [ASAMBLEA CRISTIANA 53, 26191,
LA GRANJA SIGLO X9 7 54 ¢ 34.075.4
BARBACANA BARBACANA 48 ASOCIACION ESPANOLA CONTRA EL CANCER 104, 167.347,
BARBACANA BARBACANA 28 AYWRITAMIENTO DE JEREZ-PLAN URBAN 108. 129.367.9;
BARBACANA BARBACANA A AYUNTAMIENTO DE JEREZ-PLAN URBAN 126, 4: 150.665,51
BARBACANA BARBACANA 1A UPACE 108, 129.267.9
BARBACANA BARBACANA 3A UPACE 126.1 150.668,51)
[OROPESA [ORORESA 1 BAJA 19091 279.258,34|
EURCPA EUROPA 1 ASOCIACION COMISION CATOLICA ESPANOLA OE EMIGRACION 133, 213.036,84|
CAMING DE ESPERA ANTARES 1 1 JEREZ MORTE ROTONDA OE HIPERCOR-PALGS BLANCOS 45 28 347,
[CAMINO DE ESPERA [ANTARES 1 2 JEREZ NORTE ROTONDA DE HIPERCOR-PALOS BLANCCS 50, 32.043,
VISITACION MANUEL MARIA aF ASCCIACION DE MUJERES NTRA SENORA DE LA MERCED 36.180| 29.575.92]
VISITACION MANUEL MARIA ES] ASOCIACION DE MUWERES NTRA SE| DE LA MERCED 48} 36.910,31
L TOTAL CUENTA 22112 [3.237,750] 2.317.120,81]
CURTIDORES ]___BAJAT _ JUNION DE HERMANDADES _ 31680 193.280,00]
N TOTAL CUENTA 2211,0099001 318,800 193.280,03]
CANAMEROS VW-GHV-1 -1 A [CESION A BIENESTAR SOCIAL-PASO A ALQUILER 2006 79, 19.477,47]
[CANAMERCS VV-G/V-1 -2 A |CESION A BIENESTAR SOCIAL-PASO A ALQURER 2008 79.4 47ﬁ|
CANAMERCS W-GV-1 -2 -J [CESION A BIENESTAR SOCIAL-PASO A ALOUILER 2008 K . 477,47
[CANAMEROS VW-GNV-1 -8 G |CESION A BIENESTAR SOCIAL 91.5{; 488, 51
[CARAMEROS VW-GN-1 B 4 [CESKON A BIERESTAR SOCIAL-PASQ A ALQUILER 2006 79.04L 488, 1!
CARAMERGS __|VWW-GN-2 -1 F |CESION A BIENESTAR SGCIAL 28,1 .477.47)
CANAMEROS (VW-GV-2 -1 -G [CESION A BIENESTAR SCCIAL 96,99 19.477,47\
[CANAMERCS VWGN-2 -B G [CESION A BIENESTAR SOCIAL 891 19.477.47)
N TOTAL CUENTA 2211,0042 676,630 161.841,05|
XEREZ
JEREZ NORTE
MANOS ABIERTAS
UNION HERMANDADES
JERELESGAY
L TOTAL MOBILIARIO CEDIDO 0,000 34.805,70]
C TOTALES 4231,180]_2.707.047,39] Véase nota 6

9-INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.
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La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de |la Sociedad, clasificados
por categorias y distribuidos por arios es:

ACTIVOS FINANCIEROS 2017

PARTIDA D BALANCE 5 EFTD LU (el

[creditos a empresas

| | 31.675,34] [ 316755 04 2a13,11] 242581 243,77 2,450, 21.945,2
| | | 28za7, 282.470,66] 0 0, 0, 0, 0. 282,470,
[

Inversiones finandieras a largo plaza Otros activos finanaeras |
[ I [ 314.146,60f
Deudas comeraiales na corrientes [nota 16) | | 38.331.446,92 [ [38331.406,97] 0/ 2ousn9] 2295205 2327 amasrz] 218216

Cilentes 2433.621,
Clientes, Grupo 484.112,23)
Deudores varios 2249,
Deydores comerdalesy otros Personat

[Activos por impuesto corriente

I
Otros créditos de 3 Admon {nota 16) s.uusu,gi

inversiones hinangeras 3 corto plaso Jowos activos finanderos | | |
tlecivo [ [ verareasd I I

ACTIVOS FINANCHROS 2016

[cebditos 3 empresas I | [ 34.064,32] [ 32084 o,
Inversiones finanaeras alargo plazo |2uounivmr 5 | | | zsumgl 784.400,6 o,g
[ 1 [ | 318465,
[Deus: 3 commientes {nota 16) | | [ #0.712.301.97] | [aa714.301,99 000 z:1224,08 215856404 2236883,2 2318491,15] 31.709.158,86]
Clieates 2.340.305,34 234030534 1.846810,47] 30333,24]  28.668,67]
Cilentes, Grupo 256.684,11
Deudores varios ot_ygi
Deudores comerdiales y otros Personal 14.781, 60
[activos por Impuesto corriente |
[Otros créditos de 1a Admon {nota 1§ s.m.zos,s%

Inversiones finanderas a corto plao [otros sctvos finandieros I I 1 I 0,0f aod 0,000 0,00] 0,00f 0.00f 0.00f aod
frectvo | [ rex302.9 | I [ e300 verzsoeas] 0,00] 0.00] 0.0 0.00] |

En relacién con la Tesoreria, hay que resefiar que el importe de una de las cuentas de Unicaja,
por la cantidad de 111.965,91 euros se hayan pignorados por la entidad financiera para garantizar
el pago del prestamo de residencial Calipso.

9.2) Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad, clasificados por categorias y
distribuidos por arios son:
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PASIVOS FINANCIEROS 2017

DISTRIBUCION POR ARIDS
PARTIDA DE BALANCE SUBCONCEPTO e 200 plurd |
Deudas con entidades de arédito 65.618.523,07] 0,00]  4.466.624,14] _5.168,546,67] 3.653.345,11] _3.401.191.60] 48.928.815,55|
Deudas a largo plazo Otros pasivos financieros 871.953,63| 0,06' 0,(X)| O,al O,NL 0,(X)| 871.953,6;|
66.490.476,70)
Deudas con entidades de crédito 7.991.037,28]  7.991.037.29] | [ [ 0,00
Deudas a corto plazo Otros pasivos finanderos 738.616,40) 738.616,4& ] | L | 0,0?)‘
8.729.653,68
Proveedores 0, 0,
Proveedores, Grupo 2.675.543,73] 2.675.543,73] 0,001
Acreedores comerciales y otras cuentas a Acreedores varios 283.903, 36{ 283.903,36 0,001
pagar Otras deudas con [as Admans 88.254,41 88.254,41 24
Anticipos de clientes 45.496,64] 45.496,64] 0,
3.093.198,14

PASIVOS FINANCIERDS 2016

DISTRIBUCION POR AROS
PARTIDA DE BALANCE SUBCONCERTO 019 2000

Deudas con entidades de crédito 69.600.572,77) 0,00] 4.460.907,63] 4.359.863,11] 5.050.674,45] 3.541.919,05] 52.196.208,48|

Deudas a largo plazo Otros pasivos financieros 883.323,03| 0,06‘ 0,00| 0,00‘ 0,(X)| O,Qﬂ 383.37_?,(E|
70.492.895,75|

Deudas con entidades de crédito 10.012.641, 10.012.641,46] [ | | 0,00

Deudas a corto plazo Otros pasivos financieros 669.637,47 669.637,47' | L | 0,ﬂ
10.682.278,93

Proveedores 0,00 0,004

Proveedores, Grupo 2.675.543,73 2.675.543,73] 0,00,

Acreedores comerciales y otras cuentas a Acreedores varios 524.754,88 524.754, 88 0,004

pagar Otras deudas con las Admons 453.930,47| 453.930,47| 0,00}

Anticipos de clientes 45.496,64| 45.496,64 0,001 3

3.699.725,72

El detalle de las Deudas con Entidades de Crédito del pasivo del balance de situacion al 31 de
diciembre de 2017 es el siguiente:
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DEUDAALARGO DEUDAA CAPITAL VIVO
TiPo PROMOCION ENTIDAD PLAZO CORTO PLAZO 31/12/2017
PRESTAMO CAM B.SABADELL 1.276.374,66 620.823,80 1.897.198,46
CURTIDORES CATALUNYA BANC 260.469,36) 40.625,93 301.095,29
CURTIDORES 2 CATALUNYA BANC 272.702,49 43.632,40 316.334,89
ARMAS SANTIAGO ICO 1.028.245,20 92.577,25 1.120.822,45
NUEVA 16 ICO 148.481,32 9.296,21 157.777,53
LIBERTAD 108 ICO 117.874,63 229.690,78 347.565,41
BLANCO ICO 79.153,25 154.237,88 233.391,13
NUEVA 20 ICO 442.039,82 27.675,51 469.715,33
ABADES ICO 333.216,45 46.502,91 379.719,36
MURILLO ICO 284.091,92 39.647,22 323.739,14
PICADUENAS 71 ICO 1.007.629,37 111.545,98 1.119.175,35)
PICADUERAS 48 ICO 601.230,61 83.906,35] 685.136,96
BARRERA 14 ICO 192.896,14) 21.353,88 214.250,02
PALMA ICO 365.063,36 22.856,13 387.919,49
CRISTAL ICO 429.218,87, 26.872,83 456.091,70
PAVIA UNICAJA 839.931,10 68.041,39 907.972,49
ZAHARA ICO 855.579,42) 53.566,67 909.146,09
NO TAXDIRT UNICAJA 484.422,08 36.504,93] 520.927,01
SUBRROGABLES |LIEBRE ICO 302.369,43 18.930,94 321.300,37
LA ROTONDA Il UNICAJA 995.279,77 67.576,60 1.062.856,37
LOMOPARDO 1I ICO 1.002.698,17 62.777,57 1.065.475,74
LOCALES FORUM BANKIA 433.567,55 136.432,45 570.000,00
NUEVA 33-35 ICO 955.653,04 44.842,83 1.000.495,87
ALVAR FANEZ ICO 3.206.198,20 200.735,73 3.406.933,93
CRUZ DEL CANTO ICO 2.047.411,71 128.185,67 2.175.597,38
SAN JUAN DE DIOS CATALUNYA BANC 1.987.406,67 144.303,29 2.131.709,96
BARRERA A3-A4 ICO 5.399.857,13 245.410,43 5.645.267,56,
UEK NAZARET ICO 4.699.028,24 213.559,46) 4.912.587,70)
CRISTAL-AGRIMENSOR  |BMN 156.086,28 13.230,75 169.317,03
CRISTAL-AGRIMENSOR  [BMN 186.949,35 15.082,74 202.032,09
CERROFRUTO ICO 4.959.695,43 220.497,65 5.180.193,08
EL PORTAL ICO 3.392.089,41 153.684,41 3.545.773,82
CERROFRUTO 1l ICO 8.355.339,26 368.904,66 8.724.243,92
POLIZAS CREDITO 889.417,72 889.417.72
TOTALES 47.098.249,69 4.652.930,95 51.751.180,64
LOS OLIVOS BANKIA 310.352,14 14.538,28 324.890,42
NEREIDA CATALUNYA BANC 228.693,67 12.007,11 240.700,78
CALIPSO UNICAJA 8.030.880,20 179.351,88 8.210.232,08
DEDALO-LA MILAGROSA _ |CAIXABANC 4.628.550,23 176.092,63 4.804.642,86
SUBRROGABLES =5RRECERA 3 UNICAJA 272.424,40 13.208,70 285.633,10
LOFT CANTON BMN 140.084,72 5.107,68 145.192,40
ESTELLA F1-G1 BANKIA 2.816.916,27] 66.627,73 2.883.544,00
TOTALES 16.427.901,63 466.934,01 16.894.835,64
PAGO PERCEBA BANKIA 980.000,00) 86.000,00) 1.066.000,00
SOLAREs  |POZOALBERO f CAIXABANC 589.776,14 193.427,72 783.203,86
POZOALBERO 2 CAIXABANC 522.595,61 66.538,91 589.134,52
TOTALES 2.092.371,75 345.966,63 2.438.338,38
| TOTALES | 65.618.523,07 5.4665.831,59] 71.064.354,66|
INTERESES DEVENGADOS 198.761,16
VENCIMIENTOS PENDIENTES ICO 2.326.546,73 (wase nota 2,4)
TOTAL DEUDA CORTO 7.991,139,48
TOTAL DEUDA LARGO 65.618.523,07
TOTAL DEUDA 73.609.662,55

Todas las deudas tienen garantia real sobre bienes del inmovilizado material (nota 5), de
inversiones inmobiliarias (nota 6) o de existencias (nota 11).

Las disposiciones de las pélizas de credito utilizadas durante el ejercicio 2017 por parte de la
Sociedad han devengado un tipo de interés referenciado al EURIBOR mas un diferencial.

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios durante el
ejercicio 2017 ha ascendido a:
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Intereses activados........ 0 euros
Intereses no activados.... 1.5636.318,41 euros
TOTAL......................... 1.536.318,41 euros

Resefar que dicha cifra se ha rebajado con una quita realizada por Caixabank en la promocién de
Pozoalbero por importe de 428.838,37 euros.

9.3 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

No existen participaciones en otras empresas del grupo, multigrupo o asociadas.

10. FONDOS PROPIOS

El capital social de la sociedad esta representado por 380 acciones de 6.010,12 euros cada
accion. Como consecuencia de la redenominacion de la cifra del capital social realizado al cierre
del ejercicio 2001, se cred una reserva indisponible de 0,4 euros de acuerdo con el articulo 28 de
la Ley 46/1998, de 17 de diciembre, sobre introduccion del euro.

El 100% del capital social esta poseido por el Excelentisimo Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20%
del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sbélo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

1. EXISTENCIAS

El movimiento experimentado por las distintas partidas que componen el epigrafe de existencias
durante el ejercicio 2017 ha sido el siguiente:

31122006 Adiciones/ INEreses’  petiros/ventas  Traspasos  31/12/2017
compras capitalizados
Terrenos ysolares 7.185.470,03 0,00 0,00 0,00 0,00 7.185.470,03
Obras en curso 450.216,55 0,00 0,00 0,00 0,00 450.216,55
Edificios construidos 8.038.831,95 14.954,09 0,00 -116.399,90 3.453,68 7.940.839,82
Provisiones -1.847.519,42 -144.471,04 3.638,59 -1.988.351,87
Anticipo proveedores 437.047,08 437.047,08
14.264.046,19 -129.516,95 0,00 -112.761,31 3.453,68 14.025.221,61

nota6
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Adiciones/ Intereses

31/12/2015 ¥ Retiros/ventas Traspasos 31/12/2016
compras capitalizados

Terrenos ysolares 7.185.470,03 0,00 0,00 0,00 0,00 7.185.470,03
Obras en curso 450.216,55 0,00 0,00 0,00 0,00 450.216,55
Edificios construidos 8.177.880,10 0,00 0,00 -139.048,15 0,00 8.038.831,95
Provisiones -1.799.777,05 -219.547,12 171.804,75 -1.847.519,42
Anticipo proveedores 437.047,08 437.047,08
14.450.836,71 -219.547,12 0,00 32.756,60 0,00 14.264.046,19

nota6

La composicién de las existencias al 31 de diciembre de 2017 es la siguiente:

GTOS

STAMG G TAMD
Neciehrns FRESTAMO € PRESTAMO LP

PROMOCICH 2M7-PADD PRESTAMO CP PRESTAMO LP

OBRAS TERMNADAS

Luss sasl 3528357 Barrera 29-garages 427.137.99
Vakiepajuelo- B Retico 638.388.65 60.587.24 150.736,02 309.903,77 Barrera 29-Trasteros 29.662,36
Bodega Cristal 358.527,94 398.405,61 18.970.04 226.833.67 Barrers 52-Garages 313.948,35 84.613.55 194519,50
Pozoabero 2.341.646.32 $26.939.36 259.966,63 111237175 ‘Bartera 52-Locales 4.920,85
Pago Percebd 2.089.989,82 336.701.52 86.000,00 980.000,00 Acebuche-Trasteros 1.158,82
SOLARES B.482.836,20 1.721.833.73 815.872.89 2.632.109,39 Barrera 14-Localkes 4064145
Total 7.186.470,03 Los Okvos-viviendas 0,00
Los Ofvos-Locales 340.582,26 94.632,63
Alre-Local 185,828, 23
A0 PRESTAMG CP PRESTAMOLP
MCORPORADOS Ferrocarri-Local 127.238,67
NVERSIONES EN OBIHAS Zahara-Locales 214.544,77
De ciclo largo Taxdint-Garages 15.638,24
Peirén 2G) 272550,34 Peones-Locales 106.998,79
Caflada Feria 177 688,21 Locales 124.255,37
Obras en curso-ciclo largo 0,00 450.216,66 0,00 0,00 Antares | Trasteros 369391
Jardin de Vesta-Locales 369.681,53 104.197,56
Ewropa-Locales 522.171.98 73.319.28 150.739.85
De ciclo corto Lomopardo2-Garages 144.780,24
Forum Gatages 45789.40
Forum-Locales 1.275.983.31 136.432,45 433.567 55
Oropesa-Locales 74.669.28
Obras en curso-ciclo corto 0.00 02,00 0,00 0,00 Casas Flores-Garages 30.511,75
Casas Flores-Localkes 144.605,34
Mortinete-Locales 442.400,00 59.569,08 122.531,97
OBRAS BN CURSO 0,00 480.210.88 0,00 0,00 Nerelda-Viviendas 33.262.23 12.007.11 240.700.78
Nerelda-Locajes 845.516.24 263.682.14
Nereida-Garages 56.375,30
Calipso-Viviencas 0.00
Calipso-Garages 323.97649
Calpso-Locsses 307.888,23
Dédalb-Viviendas 0,00
Dédalo-Garages. 5047324
Dédak-Locales 611.092,64 262.015.56
Torrecera3-Viviendas 000
Loft Cantén-Viiendas 218.479.64 5.107.68 145.192,40
Casas Salado-Viviendas 0.00
Casas Salado-Garages 16.668.42
Casaa Salado-Trasteros 3.453,68
Locales Cerrofruto I 84.841.61
OBRAS TERMINADAS 7.940.830,82 1.108.607,2€ 1.287.262,04

En general, todas las promociones en curso y edificios construidos son edificios de viviendas, si
bien, algunos de ellos incluyen garajes, trasteros y locales. Asimismo, en existencias se recogen
locales y garajes que destinados a la venta, algunos de ellos estan alquilados pero cuyo fin ultimo
y primordial es la venta.

A 31 de diciembre de 2017, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por
hipotecas en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en
las que, en su momento, su subrogaran los futuros compradores, en concreto los préstamos de las
viviendas de Nereida y una vivienda en Loft Puerta de Rota. El resto de los préstamos sobre
existencias corresponden a préstamos con garantia hipotecaria de diversas entidades y que
figuran en el cuadro anterior. El coste total de las viviendas cuyos préstamos se encontraban
pendiente de subrogacion al cierre del ejercicio (tanto de existencias como de inversiones
inmobiliarias correspondiente a las promociones en venta que temporaimente estan en alquiler con
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opcibn de compra) asciende a, aproximadamente 20.339.924,10 euros, de los cuales en
existencias so6lo figuran 551.741,07 euros y el resto se traspasd a inversiones inmobiliarias en el
ejercicio 2015, figurando en el pasivo segun la exigibilidad de corto o largo plazo el importe de los
préstamos vivos.

El importe de los intereses activados en existencias durante el ejercicio asciende a 0 euros,
ascendiendo los intereses activados de elementos que aun permanecen en existencias a
628.282,34 euros.

Las dotaciones y reversiones por deterioro corresponden a la actualizacion de tasaciones
realizadas por tasador externo en los afios 2014, 2015 y 2016, en base a indice publicado por El
Idealista (reduccion del 1,3% en 2017. En relacién con los locales de Forum-Chapin, y dada la
existencia de tasacion de TINSA de este afio 2017, se han actualizado los valores en base a dicha
valoracion, asi como uno de ellos se valora al precio de venta real, segun contrato de alquiler con
opcidn de compra, que va a realizar en el afio 2018. Se recoge esta evolucion mas prudente que
la gue hace TINSA para el mismo periodo, que es del 0,6%) que supone una reduccién del 1,3 %
respecto al afio anterior y que se recogen en el siguiente cuadro:

TIPO DE PROVISION CONCEPTO | CTAS CONTABLES l PROV ACUM DOTACION APLICACION VENTAS 2017 PROV ACUM
[ potac | aeuic ] AcumuL | nn7 ARO 2017 ARO 17 3217

PRECIO GARAG BARRERA29 6330.0 78300011 | 3950.0011000 76.520,07 7.538.76] 84.058,83|
PRECIO GARAG BARRERA30 693,0 7930,0012 [ 29500012000 0,00} 0,00]
PRECIO GARAG BARRERAS2 6330.0 7830.0013 [3850.0013000 0.00) 0.00
PRECIO LOCALES BARRERA 1 6930,0 7830.0060 |'3950.0060000 2.711.25 493,09) 2.204,34
PRECIO LOCALES OLIVOS 6930,0 7930.0063 | 3950,0083000 77.056,12] 2.620,60] 79.676,72|
PRECIO LOCALES FERROCAR 6930.0 79300075 | 3950,0075000 73.531,49 696,17 74.229,86|
PRECIO LOCALES ZAHARA 6930.0 7830,0076 | 3950,0076000 79.714,68) 1.762.79) 81.467,47)
PRECIO GARAG TAXDIRT 6930.0 7830.0077 [ 3950,0077000 6.700,74) 116,19] 6.816,99)
PRECIO LOCALES PEONES 6930,0 7830,0081 [ 3950.0081000 20.502.17} 20.502,17]
PRECIO LOCALES BARBACAN| 69300 7930,0082 | 3950.0082000 33.810.37 1.175.79 34.996.16]
PRECIO TRASTERO ANTARES 6930.0 7930.0085 |'3950.0085000 17.23 17,23
PRECIO LOCALES VESTA 6930.0 7930,0092 | 3950,0092000 155.575,86| 2.783,37| 158.359,23
PRECIO LOCALES EUROPA 6930.0 7830,0095 | 3950,0095000 32.521,49) 6.365,45) 38.886,95|
PROVISION EXSTENCIAS PRECIO GARAGES LOMOP2 6930,0 7930,0087 [ 3950,0097000 87.456,72| 745.21 88.201,93|
PRECIO LOCALE S FORUM 63300 7930.0104 [13850.0104000 388.107.39 93.770.92 481.878,31
PRECIO GARAGES FORUM 6930.0 7930,0104 [3950,0104001 0,00) 0.00
PRECIO LOCALES OROPESA 6930.0 7930,0112 [3950,0112000 2221051 682,22| 22.892.73)
PRECIO LOCAL CASAS FLORE 6930.0 7930.0114 ]3950.0114000 87.478,61 1.003,82] 68.482,43]
PRECIO GARAGES CASAS FL{ 6930.0 7930.0114 [ 3950.0114001 5.121,74] 330.85 5.452,59
PRECIO LOCALES MARTINEYE 69300 7830,0124 | 3950.0124000 2.853.68) 3.821. 6.674,98
PRECIO LOCALES NEREIDA 6930.0 7930,0126 |['3950.0126000 237.697.48) 9.201,64) 246.899,12
PRECIO GARAGES NEREIDA 6930.0 79300126 [ 3950,0126001 20.461,22] 492,88 20.954.10)
PRECIO GARAGES CALIPSO 69300 79300129 [ 3950.0126000 114.874.02 2.623,15 117 467,17
PRECIO LOCALES DEDALO 6330.0 79300330 [ 2950,0130000 40.839,51 7.460.59) 3.638.59 44.661,51
PRECIO GARAGES DEDALO 69300 7830.0130 | 3950,0130001 6.046,12] 577.55] 6.623,67
PRECIO GARAGE CSALADO 6930.0 7930.0143 | 3950.0143001 0,00 216,69 216,69
PRECIO LOFT CANTON 6930,0 79300137 [3950.0137001 0.00 0.00]
1.551.808,47 144.471,04) 638,59 0,00) 1.892.640,92

No existen compromisos firmes de compra de suelo. En relacion con los suelos se valoraron por
tasador externo en los afios 2014, 2015 y 2016, sin que existan indicios este afio de una
depreciacion de los mismos (salvo los solares de Agrimensor y Bodega Cristal por no existir
indicios de valor inferior al contable), siguiendo el criterio técnico de valor de comparacion o de
reposicion, no resultando un valor inferior al precio de adquisicion de los 3 solares (El Retiro,
Pozoalbero y Pago Percebd). Sin embargo, se procedié en 2015 a dotar los gastos financieros
activados en las promociones de Pozoalbero y Pago Perceba ante el tiempo transcurrido desde su
activacion y la no puesta en carga de dichos suelos. El resto de costes incorporados corresponden
fundamentalmente a proyectos, licencias y otros gastos. Resultando lo recogido en el cuadro
siguiente:
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TIPO DE PROVISION CONCEPTO CTAS CONTABLES PROV ACUM DOTACION APLICACION VENTAS 2017 PROV ACUM
DOTAC | APLIC | ACUMUL 117 ARNO 2017 ANO 17 31h2n7
SOLAR EL RETIRO 6930,0 7930,0117 | 3910,0117000 0,00| 0,00
PROVISION SOLARES SOLAR POZOALBERO 6930,0 7930,0152 | 3910,0152000 106.675,06| 106.675,08|
SOLAR PAGO PERCEBA 6930,0 7630,0156 | 3910,0155000 189.035,89 189.035. 89
295.710,95 0,00} 0,00} 0,00] 295.710,95|

Los compromisos firmes de venta y reserva con clientes presentan el siguiente detalle:

| SRS DM AL~ " 2l
Promocion Contrald de camprad g oo
venta
BARRERA 29
PEONES 45.497
CALIPSO
DEDALO
TORRECERA 3
CASAS SALADO
45.497 0

12. SITUACION FISCAL

Impuestos sobre beneficios

Explicacion de la diferencia que exista entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y
la base imponible (resultado fiscal).

Cuenta de pérdidas y ganancias Cuenta de pérdidas y ganancias
2017 2018
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 632.158,65 653.524,87
Aumentos |Disminuciones| Efecto neto Aumentos |Disminuciones| Efecto neto

Impuesto sobre sociedades 1.569,35 1.569,35 1.425,60 1.425,60
Gastos financieros no deducibles 0,00 0,00 0,00 0,00
Recuperacion Amortizaciones 46.029,99 -46.029,99 46.029,99 -46.029,99
Diferencias permanentes 5.986,67 -5.986,67 84.710,24 -84.710,24

Diferencias temporarias:

_ con origen en el ejercicio

_ con origen en ejercicios anteriores
Compensacién de bases imponibles negativas
de ejercicios anteriores 581.711,34 -581.711,34 524.210,24 -524.210,24
Base imponible (resultado fiscal) 0,00 0,00

El gasto por impuesto sobre beneficios en los ejercicios 2017 y 2016 ha sido, respectivamente, de
1.569,35 euros y de 1.425,60 euros.

El tipo impositivo general vigente es para la empresa del 25%. Asimismo se mantiene la
bonificacion del 99%.

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro Ultimos ejercicios. Las declaraciones
de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptaciéon por las
autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a
interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera
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ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccién, no tendra un efecto
significativo en las cuentas anuales abreviadas tomadas en su conjunto.

A continuacién se recoge un cuadro con los créditos por impuesto de sociedades con la Hacienda
Publica:

— T
BASE BASE IMPB;:::BLE NO CTOS A COSI‘?ESN:AR UMIT A::OM:TII UMIT AMORTIZ NO T CTOS A CcTos A
ARO COMENTARIO |MPONIBLE IMPONIBLE oTE meo BONIFICACION COMPENSAR (4745) AMORTIZ CONTASLE CONTABLE PTE TIPO BONIFICACI| COMPENSAR | COMPENSAR
COMPENSADA COMPENSAR {4745) ACUMUL CONTABLE COMPENSADA| COMPENS ON {a746) {4746) ACUMUL

2009 -276.792,04 -276.792,04) 30,@‘ 1,00% | 830,38 830.38)

2010 -1.613.193, 56 -1.889.985,60f 30,00%| 1,00%| 4.839,58) 5.669,9%

2011 109.597,004 -1.780.388, 60} 30, 00%| 1,009%) -328,79) 5.341,17|

2012 1.005.569, -774.818,94) 30,00%| 1,00%| -3.016,71 2.324,

2012 -2 260.526,65] -3.035.345, 59| 30,00%| 1,00%| 6.781,58 9,106, -460.299,! ~460.299,88| 30,00%| 1,00%| 1.380, 1.380,90

2014 638.389,07] -2.396.956,52 30,00%| 1,00%| -1.915,17] 7.190,87] 0,004 -460.299, 88| 30.00%| 1,00%| 0,00 1.380,90
L 2015 CAMSBIO TIPO -2.396.956,52 25,00% | 1,00%| -1.198,48) 5.992,39 0,0 -460.299,88) 25,1 1,00% -230,15) 1.150,75|

2015 -1.595.919,59] -3.992.876,11, 25,00%| 1,00% | 3.989,1 9.982,19, [X 46.029,99| -414.269,89| 25,00%| 1,00% -115,07| 1.035,67|
L 2016 524.210,24] -3.468.665.87| 25,00%| 1,00%) -1.310,53 8671, 46.029,99 -368.239,90) 25,00%| 1,00%| -115,0: 920%
L 2017 581.711,34| -2.886.954,53) 25,00%| 1,00%) -1.454,28) 7.217,39 46.029,99 -322.209,91 25,00%) 1,00%| -115,0° 805,52]
13. INGRESOS Y GASTOS

En relacién con las compras, cabe reseflar de que todas las compras realizadas por la empresa
son de caracter nacional y en moneda espafiola.

En cuanto a la cifra de cargas sociales, el desglose es el siguiente:

CARGAS SOCIALES 3 8
Seguridad social a cargo de la empresa -251.397,58 -264.320,37
Otros gastos sociales -7.454,48 -14.335,31
TOTAL -258.852,06 -278.655,68

En relacién al desglose de otros resultados se aporta el siguiente cuadro:

OTROS RESULTADOS
[?%tos excepcionales -8.979,96 -11.869,33
Ingresos excepcionales 71.814,36 0,00
Saldo retenciones contratos de Venta 0,00 -4.455,97
TOTAL 62.834,40 -16.325,30

Dentro de la cifra de ingresos excepcionales, se recoge la anulacién de facturas por prescripcion
por importe de 71.814,36 euros.

En cuanto al desglose de otros gastos de explotacion se recoge el siguiente cuadro:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Frontera - Teléfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvijesa.com
S.A. Inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, Tomo 1112, Folio 126, Hoia n® CA-2139, Inscripcidn 332, C.I.F. A-11670734

AIATITITITTT T AT T AT T 141144



A

emuvijesa

OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

Servicios exteriores ' -1.210.434,41 -1.094.288,10
Tributos -659.257,30 -639.541,81
Pérdidas, deterioros y variac prov op. Comerc -889.420,24 -905.728,18

TOTAL -2.759.111,95 -2.639.558,09

En relacién a gastos financieros, se incluye como menos gastos una partida de 428.838,37 euros
correspondiente a una quita realizada por Caixabank, en relacién a la promocion de Pozoalbero,
tras las conversaciones realizadas para la puesta al dia y nueva financiacién del suelo.

14, PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El analisis de los movimientos de cada partida del balance durante los ejercicios 2016 y 2017 son
los siguientes:

Obligaciones
Estado de movimientos de las por Provisiones

provisiones prestaciones Actuaciones por Provisiones
a largo plazo medio-  reestructurac Otras a corto
al personal ambientales ion provisiones plazo

SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO
2017 326.784,26| 26.861,70
(+) Dotaciones 9.284,26
(-) Aplicaciones

(+/-) Otros ajustes realizados
(combinaciones de negocios, etc.)

(+/-) Traspasos de largo a corto plazo
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO
2017 336.068,52| 26.861,70

0930000900003 80000000000000908000000000098080050088000dvvsbee
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2016

(+) Dotaciones 9.284,26
(-) Aplicaciones

(+/-) Otros ajustes realizados
(combinaciones de negocios, etc.)

(+/-) Traspasos de largo a corto plazo
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO

2016

SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO

Obligaciones
Estado de movimientos de las por Provisiones

provisiones prestaciones Actuaciones por Provisiones
a largo plazo medio-  reestructurac Otras a corto
al personal ambientales ion provisiones plazo

317.500,00| 26.861,70

326.784,26| 26.861,70

Las provisiones a corto plazo corresponden a los costes pendientes de incurrir en las promociones
ya terminadas por la Sociedad.

PROMOCION SALDO

LOS OLIVOS 2.024,50
NUEVA 33-35 744,50
EMPEDRADA 1.036,35
CALIPSO 5.223,60,
CORONA 209,98
CERROFRUTO 17.622,76

26.861,70

Provisiones a largo plazo. Con fecha 18 de septiembre de 2014 se recibié, por parte de
EMUVIJESA, liquidacién por impuesto de actos juridicos documentados, de importe 247.580,29
euros mas 51.957,95 euros de intereses de demora, por parte de la Agencia Tributaria de
Andalucia. Dicha reclamacion corresponde al impuesto devengado por escritura de préstamo de la
promocion de 144 VPO en Pozoalbero de fecha 25 de marzo de 2010. Dicha liquidacion se
presentd exenta al ser su destino la construccidn de viviendas de proteccion oficial. Sin embargo,
debido a la imposibilidad de llevar a cabo dicha promocién, y ante la renuncia de la sociedad a
dicho préstamo, la Agencia Tributaria considera que, transcurrido el plazo legal para justificar la
exencion por VPO, corresponde la liquidacion de dicho impuesto. Contra dicha liquidacién la
empresa interpuso el 26 de noviembre de 2014 un recurso al Tribunal Econémico Administrativo
Regional de Andalucia, entendiendo que la no realizacion de las obras por fuerza mayor es motivo
para la anulacion de dicha liquidacion. En este sentido, la Direccién de la empresa opté en 2014
por no dotar provisién alguna debido a las posibilidades ciertas de ganar dicho pleito. Transcurrido
un afo sin que el TEARA haya resuelto, la empresa considerd prudente dotar la posible
responsabilidad por el importe de la deuda reclamada, incluyendo los intereses de demora. Es por
ello, y tal y como establece la normativa contable, los intereses de demora de los ejercicios
anteriores a 2015 se cargaron en la cuenta 113 de Reservas voluntarias por importe de 59.088,07
euros, llevando el nominal y los intereses de 2015, 2016 y 2017 a cuentas del grupo 63 y 66
respectivamente. Con fecha 17 de enero de 2017, se notificé a EMUVIJESA el fallo del Tribunal
Econémico-Administrativo en el que se estima la reclamacién y se anulan los actos impugnados.
Contra este fallo la Junta de Andalucia puede interponer recurso de alzada ante el Tribunal
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Econémico-Administrativo Central, por lo que la sociedad, en cumplimiento del principio de
prudencia, estimara si en 2018 procede la reversion de la provision dotada.

En garantia de la suspension se hipotecaron tres locales: el de calle Aire, el 11 B A de Jardin de
Vesta y el 1 de Oropesa. '

15. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no ha incurrido durante el ejercicio ni en gastos ni en inversiones de naturaleza
medioambiental.

16. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen en
el balance, asl como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias se desglosan en el
siguiente cuadro:

Saldo al Aplicaciones a Saldo al
31/12/2016 Adiciones Resultados 31.12.17

Subvenciones de capital:

Subv alquiler MOPTMA+subsid capital 62.356.276,92 1.539.000,03 60.817.276,89
Subvencién para V.P.P. 2.353.981,45 70.411,16  2.283.570,29
TOTAL 64.710.258,37 0,00 1.609.411,19 63.100.847,18
Imputaciéon de subvenc caracter financiero 692.494,59 692.494,59
Subvenciones de explotacion: 1.716.163,90 1.716.163,90
Subvencién fundacién tripartita 0,00 0,00
Subvencion rentas integracion social 266.642,33 266.642,33
Transferencia Municipal 1.449.521,57  1.449.521,57
Subvencién luminarias 0,00

Euros
Saldo al Aplicaciones a Saldo al

31/12/2015 Adiciones Resultados 31.12.16

Subvenciones de capital:

Subv alquiler MOPTMA+subsid capital 63.842.618,59  56.515,48 1.542.857,15 62.356.276,92
Subvencién para V.P.P. 2.423.663,47 905,61 70.587,63 2.353.981,45
TOTAL 66.266.282,06 57.421,09 1.613.444,78 64.710.258,37
Imputacion de subvenc caracter financiero 953.450,66 953.450,66
Subvenciones de explotacion: 2.286.198,56  2.286.198,56
Subvencién fundacién tripartita 0,00 0,00
Subvencién rentas integracion social 286.198,56 286.198,56
Transferencia Municipal 2.000.000,00  2.000.000,00
Subvencién luminarias 0,00
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Las Subvenciones de capital para las viviendas en régimen de alquiler la conforman las ayudas
que el MOPTMA concede directamente para financiar este tipo de promociones, asi como la parte
de capital de los préstamos concedidos para financiar el alquiler que se hayan subsidiados por la
Junta de Andalucia o el MOPTMA. Asimismo, es subvencion de capital, la concedida al amparo
del 1l Plan Andaluz de Viviendas y Suelo 1996-2000 para la promocién de 102 viviendas en
Avenida Tomas Garcia Figueras (V.P.P.). La imputacién a resultados de estas subvenciones se
realiza con abono al “Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras”, en
proporcién al ritmo de amortizacién del activo para el que se concedid (en estos casos al 2%
anual).

Por su parte, las subsidiaciones que corresponden a la cuota de intereses de préstamos de
alquiler se imputan a resultados en el ejercicio en que los intereses que subsidia se lleven a
cuentas de gastos financieros.

Finalmente, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, en el ambito del Il Plan Andaluz de
Viviendas y Suelo 1996-2001, financia el proyecto de Edificacién de 102 viviendas de Promocion
Publica en Avda. Tomas Garcia Figueras, actuacién asumida por el Ayuntamiento de Jerez a
través de Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A. Por este concepto la Sociedad tiene
concedida una ayuda de 3.540.669 euros que se registra en el epigrafe de subvenciones y que se
imputan a resultados en funcion de la amortizacién del activo.

A partir de las promociones de alquiler del 11l plan Andaluz de Vivienda y Suelo (Pavia, Taxdirty La
Rotonda 3) y las viviendas de integracion social del Plan Andaluz 2003-2007 (Cristal, Palma,
Zahara, San Juan de Dios, Cruz del Canto, Lomopardo 2, Nueva 16-20, Liebre, Alvar Fafez,
Nueva 33-35, Martinete y Nazaret), al final de las obras se procede al reconocimiento de la
subvencion del MOPTMA con abono a una cuenta del grupo de subvenciones, y al 42
reconocimiento de la subsidiacién de cuota del propio Ministerio correspondientes a la vida del
préstamo con abonos a cuentas del mismo grupo (subsidiacion de amortizacién). Por su parte, la
subsidiacién de cuotas del préstamo por parte de la Consejeria se contabilizan cuando se proceda
a su reconocimiento, por parte de esta Consejeria, y en los importes reconocidos, con abono a las
mismas cuentas anteriores. A final de cada afio se procede a amortizar las subvenciones de
capital en el mismo porcentaje que la amortizacion del inmovilizado que financia, y a llevar a
ingresos las subvenciones de intereses en funcion de la cuota de interés que financia cada afo.
Por su parte las subsidiaciones correspondientes a intereses se reconocen e imputan a resultados
en el gjercicio en el que se devengan los intereses que subsidian.

A partir del ejercicio 2012, se contabilizan las subsidiaciones de préstamos concedidos por la
Junta en base a la calificacion provisional y a la propuesta de resolucién de la propia Junta, para
reconocer los derechos de EMUVIJESA, que a su vez han sido cedidos mediante escritura publica
al ICO para garantizar el pago de las cuotas de préstamos. Las promociones resefiadas son:
Cristal, Palma, Zahara, San Juan de Dios, Cruz del Canto, Lomopardo 2, Nueva 16-20, Liebre,
Alvar Fafiez, Nueva 33-35, Martinete y Nazaret. E| efecto de dicha contabilizacion fue de
15.491.383,40 euros con cargo al grupo 470 y abono a las cuentas del grupo 130. Durante 2013
se incorpora la promocién de El Portal por un importe de 5.343.365 euros. Y durante 2014 se
incorporan las promociones de Cerrofruto (1.755.250 euros) y Cerrofruto Il (9.248.210 euros). En
aplicacion del articulo 44 del texto integrado del Decreto 149/2003, la Comunidad Autdnoma
colabora con los Ayuntamientos mediante una subvencion equivalente al 50% de la renta fijada
para las viviendas que se destinen a la integracion social (media del 30% de las viviendas de
alquiler en integracion social). A finales de 2013, se firmaron los convenios y las resoluciones de
los expedientes de calle Nueva 20 y calle Cristal, en los que se reconocian dichas subvenciones
desde los aflos 2006 a 2012, por lo que se ha procedido a su contabilizacién, en base a dicho
reconocimiento en la partida 7400 de subvenciones de explotacion y por un importe de 33.509,04
en calle Nueva 20 y de 23.618,58 en calle Cristal.

Durante 2014, se firmaron los Convenios de Colaboracion entre la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda y EMUVIJESA para subvencionar el alquiler de viviendas
protegidas para la integracion social, correspondientes al 50 % del importe de las rentas de dichas
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viviendas de integracion social. En concreto, se firmaron las siguientes promociones: calle Nueva
16, calle Zahara, calle Nueva 33-35, Azorin, Cruz del Canto, San Juan de Dios, Martinete y
Nazaret. Asimismo, se dictaron resoluciones de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda,
Turismo y Comercio de Cadiz, con el reconocimiento de las siguientes subvenciones por este
concepto y que han sido contabilizadas en 2014, fecha de los reconocimientos de las ayudas por
parte de la Administracion y que corresponden siempre a anualidades vencidas.

Por otra parte, a partir de 2013, y en base a la legislacién autondmica, la Junta ha reconocido la
subvencion del 50% de las rentas de los inquilinos que estan en régimen de alquiler en integracién
social, de las varias promociones segun se recoge en apartado anterior.

En relacién con la subvencion concedida por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez para el afio 2017 a
la Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A. el importe total reconocido ha sido de
1.449.521,57 euros. Dicha subvencidn se concede ante la apuesta municipal de potenciar el cariz
social y de interés general de la empresa municipal de la vivienda para continuar con sus
actividades de politica de vivienda social, para contribuir a cubrir las necesidades de vivienda,
facilitar el acceso a la propiedad, promover la calidad del habitat, mejorar el habitat existente y
adecuar los gastos de vivienda a la situacion familiar. Es por ello por lo que se recoge como
subvencion de explotacion en este ejercicio.

Las subvenciones de capital se registran en el momento de su concesion, mientras que las
subsidiaciones de intereses, en aras de la aplicacién del coste amortizado, sélo se registran en el
gjercicio en que se devenguen los intereses que subsidian. En relacion con la subvencion de las
rentas de integracion social, se reconocen en resultados en el ejercicio en que la Junta de
Andalucia firma el Convenio de concesién de tales ayudas y la Resolucién correspondiente.

Al 31 de diciembre de 2017 los importes pendientes de cobro de estas subvenciones ascendian a
(véase nota 9.1):

2017 2016
Importe a cobrar a I/p 38.331.446,92  40.714.301,92
Importe a cobrar a c/p 5.110.523,20 6.367.209,55

43.441.970,12 47.081.511,47

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién y mantenimiento
de tales subvenciones.

Con fecha 24 de febrero de 2016 se recibié en la empresa notificaciéon de Orden de inicio de
procedimiento administrativo de revision de la subvenciéon concedida por la Junta de Andalucia
para la subsidiacion de cuotas de préstamos para la construccion de 108 viviendas en avenida de
la Libertad y de reintegro de las cantidades abonadas en exceso, asi como del reconocimiento de
subvencion por el mismo concepto para periodos posteriores, hasta la amortizacién total del
préstamo. Ello podria suponer un reintegro a la Junta de Andalucia por importe de 282.641,92
euros, y a su vez llevaria consigo el de subvencidén para los periodos 2016 y 2017 por importe
diferencial de 222.568,01 euros. Contra dicha notificacion, EMUVIJESA interpuso recurso con
fecha 3 de marzo de 2016, en el que se alegan la posible prescripcion de dicho reintegro, asi
como de la no existencia de exceso hasta |a finalizacién del periodo total del préstamo. Asimismo,
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con posterioridad se recibieron notificaciones de otros 9 expedientes. La informacion se recoge en
el cuadro siguiente:

DIFERENCIA HASTA ULTIMO NUEVO
PROMOCION 31/12/14 EXIGIDA SUCB::S:?I::;?:LTA VENCIMIENTO  [RECONOCIMIENTO DE D";ZR:\';‘::;;:AL
JUNTA PRESTAMO SUBVENCION

BARRERA 29 -64.798,87 2016 JULIO 2017 93.296,88 28.498,01
BARRERA 30 -48.578,05 2016 SEPTIEMBRE 2017 91.429,70 42.851,65
BARRERA 52 -132.048,53 2016 JULIO 2017 158.690,15 26.641,62
[BARRERA 14 -26.490,66]  JUNIO 2025 JUNIO 2026 28.361,42 1.870,76
[BLANCO -237.302,11]  JUNIO 2018 JUNIO 2019 145.113,64 -92.188,47
|ABADES -31.127,62]  JUNIO 2024 DICIEMBRE 2024 30.612,23 -515,39
'MURILLO -33.058,87] _ JUNIO 2024 DICIEMBRE 2024 26.098,92 -6.959,95
[PICADUERIAS 48 -54.112,28]  IUNIO 2024 DICIEMBRE 2024 55.233,92 1.121,64,
[PICADUENAS 71 -104.994,02] _ DICIEMBRE 2025 JUNIO 2026 74.077,59 -30.916,43
{LIBERTAD 108 -282.641,92]  JUNIO 2018 JUNIO 2019 222.568,01 -60.073,91
[ -1015.152,99 [ 925.482,46] -89.670,47]

Dichos recursos no han sido aun contestados por la Junta de Andalucia, teniendo, sin embargo,
constancia del dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia en relacién a la consulta facultativa
acerca de los expedientes de reintegro por exceso de subvenciones en pagos parciales a
promotores publicos para la promocién de vivienda en alquiler. En este dictamen, de 21 de
septiembre de 2016, se dictamina que no procede el reintegro anual de las cantidades satisfechas
en exceso, sino que en la ultima anualidad se comprobara la cantidad satisfecha y el importe de
las cuotas de préstamo abonadas, regularizandose entonces, si procede, la cantidad a satisfacer o
a devolver. En consonancia con dicha situacién, ya se han regularizado y liquidado las
promociones de Estancia Barrera 29, Estancia Barrera 30 y Estancia Barrera 52, asi como se
procedié en 2017 a la devolucién a la Junta de Andalucia al exceso en la promocién de 64
viviendas en Blanco, por lo que la Junta se hace cargo de los vencimientos de préstamos
restantes.

17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Saldos con entidades vinculadas y socio Unico (Ayuntamiento de Jerez):

El detalle de saldos con entidades vinculadas es el siguiente:
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SALDOS DEUDORES
ENTIDAD
PARTIDA BALANCE 31f12/2017 31/12/2016
Ayuntamiento de Jerez ACTIVO B.1l.6 437.047,08 437.047,08
Ayuntamiento de Jerez ACTIVO B.1Il.2 484.112,33 456.684,11
Ayuntamiento de Jerez ACTIVO B.IV.2 1.697.334,00 2.607.845,52
2.618.493,41 3.501.576,71

SALDOS ACREEDORES
ENTIDAD
PARTIDA BALANCE | 31/12/2017 31/12/2016

Patronato de vvdas PASIVO C) IV 85.884,18 84.912,26
Ayuntamiento de lerez 9.396.667,34 8.134.504,99
9.482.551,52 8.219.417,25
Ayuntamiento de Jerez  |[PASIVOC)V.2 | 2.675.543,73] 2.675.543,73|
[Ayuntamiento de Jerez  [PASIVO B) il | 5.512.765,14] 5.512.765,14
[ 17.670.860,39]  16.407.726,1|

Las empresas de Jesytel y Jecomusa se integraron en el Ayuntamiento en 2014, por lo que las
deudas con estas entidades se subrogan en el Ayuntamiento de Jerez.

Transacciones con entidades vinculadas:
Las transacciones realizadas durante el ejercicio 2017,

- Excelentisimo Ayuntamiento de Jerez de la Frontera:

e Alquiler de cuatro viviendas en calle Liebre por importe de 4.141,44 Euros (sin
IVA).

¢ Compra de solares. Durante el ejercicio no se ha adquirido ningun solar.
e Alquiler de local de calle Pozuelo: 32.004 Euros (sin IVA)
e Alquiler de 9 locales en Forum Chapin: 35.999,64 Euros (sin IVA)

e Transferencia corriente recibida de 1.449.521,57 euros (véanse notas 2.4 y 16)

Remuneracién miembros del Organo de Administracion:

Los miembros del 6rgano de administracion de la Sociedad no han percibido durante el ejercicio
2017 ni el anterior sueldos, dietas o remuneraciones de cualquier clase.

18. OTRA INFORMACION

E! numero de personas empleadas al cierre del ejercicio distribuido por categorias y sexo, es el
siguiente:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Frontera - Teléfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvijesa.com
S.A. inscrita en el Reqistro Mercantil de Cadiz, Tomo 1112, Follo 126, Hoia n® CA-2139, Inscripcidn 332, C.I.F. A-11670734

45



@

emuvijesa

El numero medio de personas empleadas en la empresa durante el ejercicio 2017 por categorias y

Categoria Hombre Mujer Total

Gerente 1 1
Director 1 1
Jefe de Departamento 1 1
Jefe de Unidad 4 4
Técnico Superior 2 2
Técnico Medio 1 2 3
Administrativo 6 4 10
Auxiliar Administrativo 1 1

16 7 23

sexo es el siguiente:

El numero medio de personas empleadas en la empresa durante 2016 fue:

Asimismo la distribucién por sexos del Consejo de Administracién es la siguiente:

El articulo 229 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, regula que los administradores deberan comunicar al
consejo de administracién cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener

Categoria Hombre Mujer Total

Gerente 1,00 1,00
Director 1,00 1,00
Jefe de Departamento 1,00 1,00
Jefe de Unidad 4,00 4,00
Técnico Superior 2,00 2,00
Técnico Medio 1,00 2,00 3,00
Administrativo 6,00 4,00 10,00
Auxiliar Administrativo 1,00 1,00
16,00 7,00 23,00

Categoria Hombre Mujer Total

Gerente 1,00 1,00
Director 1,00 1,00
Jefe de Departamento 1,49 1,49
Jefe de Unidad 4,00 4,00
Técnico Superior 2,00 2,00
Técnico Medio 1,00 2,00 3,00
Administrativo 6,00 4,00 10,00
Auxiliar Administrativo 1,00 1,00
16,49 7,00 23,49

Cargo Hombre Mujer Total
Presidente 1 1
Vicepresidente 1 1
Consejero 6 1 7

6 3 9
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con el interés de la sociedad. A fecha de formulacidn de estas cuentas anuales, la sociedad no
tiene constancia de ninguna comunicacion respecto a situaciones de conflicto de interés por parte
de los administradores de la sociedad.

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de los ejercicios 2017 y 2016, ascendieron a
6.705,00 euros y 9.042,40 euros respectivamente, con independencia del momento de su
facturacion.

En relacién con la informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores, disposicion
adicional tercera “deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, el periodo medio de pago
a proveedores, segun calculo establecido en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del ICAC, se
establece en 91 dias para 2016 y en 81 para 2017.

19. INFORMACION SEGMENTADA

La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se detalla en el
siguiente cuadro:

a ue eqo O
De pcion de la a dad 0 016
Ventas de inmuebles 123.795,16 111.947,00
Arrendamientos de inmuebles 3.613.470,07 3.704.207,63
Ingresos por prestaciones de servicios 25.423,30 39.150,84
TOTAL 3.762.688,33 3.855.305,47

La distribucion de la totalidad de la cifra de negocios de la Sociedad se ha realizado en la provincia
de Cadiz.

20. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No existe ningun hecho significativo.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.

El Consejo de Administracién de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, SA,
formula el dia 27 de marzo de 2018 las Cuentas anuales abreviadas de la Sociedad referidos al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017, en cumplimiento de la legislacion vigente.

Dna. Marid del Carmen Sanchez Diaz D. Maria del Cafmen Collado Jiménez

Presidgnfa Vicepresidenta

D. Javier Caro Caro D. ﬁtonio Fernandez Ortega

Consejero Consejero

D. Antonio Saldafia Moreno D. Carlos Pérez Gonzalez

Consejero Consejera

vf/“‘\‘
WW’ :f!‘ dez dé Cosa

|
Consejera

D. IsﬂCastaﬁo
Consgjero

D.Jaime Espinar Villar

Consejero
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE IMA
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
SOCIEDAD NIF
Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S. A. A11670734
DOMICILIO SOCIAL
Cl Curtidores, 1
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
Jerez de |la Frontera Cadiz 2017

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

v

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales S| existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacién

financiera de la empresa.

INISTRADORES -

C 3 . _
— v, r \
D* Maria dét-€drmen Collado Jiménez D Javier Caro Caro

Vicepresidenta Consejero

D* Maria de! Cary
Presidenta

D Antonio Saldafia Moreno Gil Castafio
Consejero se|

D Caglés Pérez Gonzdlez D Jaime Espinar Villar
Consejero Consejero
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD

Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S. A.

NIF

A11670734

DOMICILIO SOCIAL

Cl Curtidores, 1

MUNICIPIO PROVINCIA

Jerez de la Frontera Cadiz

EJERCICIO

2017

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion Gnica de esta hoja A1)

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

contraprestacion

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ........ccooovieiiiiiiiie e acciones/participaciones ..............ccccceeeiiiiiiiiieennen. % del capital social
Saldo al cierre del ejercicio: L acciones/participaciones ..........ccceecveceiiiriivreninenins % del capital social
o . ) . Precio .
Concepto Fecha de acuerdo N.° de acciones . Capital social Saldo después
Fecha . N Nominal ¥ [¢] i
(1) de junta general o participaciones Porcentaje de la operacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AQ: Adquisicion originana de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135y sigutentes de la Ley de Sociedades de Capital]
AD: Addquisicion derivativa directa; Ak Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital]
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
Il Enajenacion de acciones o participaciones de libre adquisicion (artfculo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

R Amiortizacion de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacién de acciones o participacione de libre adquisicion {articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

At Acciones adqulridas mediante asistencia financiera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acclones o participaciones reciprocas (articulos 151 y sigulentes de la Ley de Sociedades de Capital).

' /




AUDITORIA

SCRITAEN EL REGISTRO MERCANTIL DE CEUTA TOMO 103, LIBRO 0. FOLIO 39, HOJAC-2IRL. INSCRIPCION PRIMERA. INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DE AUDITORES DE CUENTAS (ROAC). N° $-(840

AUDITES AUDITORIAS LP. C1F. B-51020378 IN

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.(EMUVUESA):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE
JEREZ, S.A.(EMUVUIESA), (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017,
la cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios del patrimonio neto y la memoria (todos
ellos abreviados) correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de ia situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta
de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditorfa de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con
la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somas independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales
abreviadas en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en Ia
citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se
haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, segiin nuestro juicio profesianal,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra
auditorfa de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre

es0s riesgos.

°  Valoracion de existencias inmobiliarias. Evaluacién de posibles deterioros.

CEV
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Descripcion:

La Sociedad posee una cartera de suelos, promociones de viviendas terminadas,
locales y garajes, cuyo valor en libros al 31 de diciembre de 2017 asciende a
14.025.221,61 eurps. La Sociedad valora estas existencias a coste de construccién o a
valar def mercado si este Gltimo fuera inferior, para ello ha utitizado a terceros ajenos
a la entidad como expertos para determinar el valor de mercado asi como indicadores
sobre la evolucién de los precios de las viviendas situadas en la misma localizacion
geogréfica. La valoracién de las existencias inmobiliarias constituye un aspecto
relevante de nuestra auditorfa, ya que los métodos de valoracién requieren de la
realizacién de estimaciones con un grado de incertidumbre significativo.

Respuesta del auditor:

Nuestros procedimientos de auditorfa ha incluido, entre otros, obtencién de los
informes de expertos contratados por la Sociedad asi como acceso a estudios
estadfsticos sobre la evolucidn indicadores de los precios de los activos inmabiliarios
en el dmbito local donde se encuentra situadas dichas existencias. Se han realizado
procedimientos sustantivos para evaluar la razonabilidad de las estimaciones
respecto las provisiones por deterioro.

Valoracién de inversiones inmobiliarias. Evaluacién de posibles deterioros.

Descripcion:

La Sociedad gestiona una cartera de activos inmobiliarios de naturaleza urbana para su
arrendamiento, viviendas de cardcter social, la Sociedad valora estos activos a coste
de adquisicién o de construccidn, registrando en su caso los necesarios deterioros si
el valor de mercado fuera inferior. A 31 de diciembre de 2017, la cartera de activos
inmobiliarios figura registrada por un valor neto contable total de 90.798.597,04
euros. La Sociedad, con cierta periodicidad, utiliza a terceros ajenos a la entidad como
expertos para determinar el valor razonable de sus activos inmobiliarios, asi como
indicadores de la evaluacién de los precios de las viviendas situadas en la misma
localizacién geogréfica. La valoracién de estas inversiones inmobiliarias representa un
aspecto relevante de nuestra auditorfa, dado gue requiere el uso de estimaciones con
un grado de incertidumbre significativo.

Respuesta del quditor:

Nuestros procedimientos de auditorfa ha incluido, entre otros, obtencién de los
informes de expertos contratados por la Sociedad asi como acceso a estudios
estadlsticos sobre la evolucién indicadores de los precios de los activos inmobiliarios
en el émbito jocal donde se encuentra situadas dichas activos inmobiliarios. Se ha
realizado procedimientos sustantivos para evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas respecto las provisiones por deterioro.

Responsabilidad de los administradores en relacidn con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados

2
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de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o

error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracidn de la capacidad de la Saciedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencidn de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista ofra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditorfa que cantiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditorfa vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basédndose
en [as cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mds detallada de
nuestras responsabilidades en relacién con la auditorfa de las cuentas anuales abreviadas. Esta
descripcién que se encuentra en pdgina 4 y 5, es parte integrante de nuestro informe de

auditoria.

Fecha: 15 de Mayo de 2018
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adiclonalmente a lo incluido en nuestro informe de auditorfa, en este Anexo incluimos
nuestras responsabilidades respecto a la auditorfa de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

L4

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. EJ riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es m4s elevado que en el caso
de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
fa elusidn del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las  interno
de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores,

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento vy, basandonaos en la evidencia de auditorfa
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa
en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas




reprasentan fas transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar
la imagen fiel,

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados vy los
hallazgos significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién.




