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JUAN IGNACIO BITAUBE CORTES, en su calidad de Secretario del Consejo de Administracion de Empresa
Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A. (EMUVIJESA), domiciliada en Jerez de la Frontera, calle Curtidores n2
1, inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Cadiz en el tomo 1112, folio 126, hoja n2 CA-2139y
cuyo Cddigo de Identificacion fiscal es A-11670734, !

CERTIFICO:

l.- Que en la reunion del Consejo de Administracion de Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A,
celebrada el dia 29 de marzo de 2019, en la Sala de Comisiones del Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad, sita
en calle Consistorio s/n2, previa convocatoria efectuada por el Secretario de orden de la Sra. Presidenta del
Consejo de Administracion, a través de correo electrénico, concurriendo, entre presentes y representados,
6 de los 9 componentes del mismo, a saber, dofia Maria del Carmen Collado Jiménez (que asiste:también en
representacion de la Presidenta, dofia Maria del Carmen Sdnchez Diaz), y que, en ausencia de la Presidenta
y en su condicidn de Vicepresidenta, Preside la sesién, don Antonio Fernandez Ortega, don Javier Caro Caro,
don Ismael Gil Castafio y don Carlos Pérez Gonzalez, no encontrandose presentes ni representados don Jaime
Espinar Villar, don Antonio Saldafia Moreno y don Juan Antonio Jiménez Campos, asistiendo también, en su
calidad de Secretario no Consejero, don Juan Ignacio Bitaubé Cortés, estando asimismo presente, dofia Eva
Bravo Barco, Gerente de la sociedad, y doiia Milagros Abascal Torres, Jefa de Departamento de Entidades
Municipales del Ayuntamiento de Jerez, al PUNTO PRIMERO del Orden del Dia, fue adoptado el acuerdo del
tenor literal siguiente:

"PUNTO PRIMERO.- FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y PROPUESTA DE APLICACION DE
RESULTADO, CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO DE 2018-

En este punto toma la palabra la Sra. Gerente, al objeto de manifestar que las Cuentas Anuales del
ejercicio han sido redactadas conforme al desarrollo establecido por la normativa aplicable. Asi, conforme al
articulo 257, 258, 261y 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y por reunir los requisitos exigido para ello (importe neto de
cifra anual de negocios inferior a ocho millones de euros y nimero medio de trabajadores no superior a
cincuenta), el balance de situacidn, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios de patrimonio
neto del ejercicio y la memoria se han formulado en forma abreviada, por lo que no es preciso y no se ha
elaborado ni estado de flujo de efectivos ni informe de gestion. Igualmente expresa que las cuentas anuales
se han formulado de acuerdo con lo establecido en el Plan General de Contabilidad de 2008 (R.D. 1514/2007
de 16 de noviembre) y supletoriamente conforme a las normas de adaptacidon del Plan General de
Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobado por Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28
de diciembre de 1994. Dichas cuentas anuales serdn revisadas por los Auditores de Cuentas AUDITES
AUDITORIAS.L.P., designados por la Junta General mediante acuerdo de 21 de diciembre de 2017. Las cuentas
anuales y la memoria quedan recogidas en folios de papel comun, impresos por ambas caras, numeradas en
su lado derecho del 1 al 48, no formuldndose en los modelos normalizados al estar esta sociedad acogida al
Plan sectorial de empresas inmobiliarias. A ello se ha afiadido, para su posterior remision y depésito en el
Registro Mercantil, modelos de informacién medio ambiental y de acciones propias (ambos con respuestas
negativas al no existir partidas que les afecte).

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterén a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas.

Igualmente se traslada a los consejeros borrador de informe previo sobre dichas cuentas elaborado por
la mencionada empresa Auditora, que se emite favorable, sin salvedades.

Asimismo la Gerente, dofia Eva Bravo Barco, manifiesta los principales objetivos alcanzados:
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La Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez es una sociedad mercantil local de capital integramente
municipal, constituida para desarrollar las competencias municipales en materia de vivienda y con el fin
ultimo de dotar de una vivienda digna a los ciudadanos de Jerez, cumpliendo el mandato constitucional del
articulo 47.

Subrayamos el importante éxito econdmico obtenido en el ejercicio de 2018 con numeros positivos de
535.297,87 €. Este logro econdémico se debe basicamente a una positiva y activa gestion de la empresa
centrada en el ahorro y en la reduccion de carga financiera entre otros. A continuacién vamos a enumerar
algunos de los objetivos alcanzados en este ejercicio 2018:

Reduccién de deuda financiera: novaciones, condonaciones de intereses, bajadas de tipos de interés,
ampliacion de plazos de amortizacién, pagos al dia.

POLIZA DE CREDITO BBVA Renovacidn de la pdliza: firma 19 de septiembre de 2018, con efectos desde
29 de agosto de 2018 a 29 de agosto de 2019. Importe 170.000 euros. Tipo anterior 5,5%, y ahora se
firma a prudencia al tipo de Euribor+0,59%.

POLIZA DE CREDITO UNICAJA: Refinanciacidn de préstamos UNICAJA. Se ha formalizado la renovacion
de pdliza de crédito, pasando el tipo de interés de un 8% anual, al tipo de prudencia financiera,
Renovacién de la péliza. Se formaliza la firma 16 de octubre de 2018 .Importe de 540.000 euros. Tipo
anterior 8% y ahora se firma a tipo de prudencia al Euribor+0,62%.

Entrada de 4 préstamos en el Fondo de Ordenacién, lo que supone un ahorro en cuanto al tipo de
interés dado que habia préstamos de 5,5 y que ahora pasan al 0,167. Ademds 2 afios de carencia y 8
donde se amplia el plazo de amortizacién lo que nos supone una mayor flexibilidad en cuanto al abono
de los pagos y mas oportunidades de venta.

NOVACIONES A TIPO DE PRUDENCIA PARA INCLUSION EN FONDO DE ORDENACION:

2.1- BANKIA-LOCALES DE FORUM: firma el 12 de marzo de 2019. Capital vivo 3792.017,46 euros.
El tipo anterior es el 2,81%, y ahora se firma a prudencia al Euribor mes+0,26% (supone un
0,152%).Préstamo del solar Pago Perceba, capital vivo: 980.000 euros.

2. 2- CAIXABANK-POZOALBERO: firma el 8 de marzo de 2019. Capital vivo 589.776,16 euros. Tipo
anterior 5,5% y ahora se firma al Euribor 3 meses+0,2% (supone el 0%).

2.3- BANCO SABADELL: firma 8 de marzo de 2019. Capital vivo 1.630.437,75 euros. Tipo anterior
Euribor+4,5% (4,344%) y ahora se firma al tipo fijo del 0,169%.(33 fincas: Avenida Europa, locales
Estancia Barrera.., solares (El Retiro y Sector -30)

Firma de la préorroga del convenio con la barriada de la Constancia para la rehabilitacién de 88
viviendas (25/06/2018). ARRU del Constancia. Donde se nos ha respetado y prorrogado la cuantia
asignada.

Oficina Municipal de Intermediacion de Desahucios. Hemos conseguido solucionar 225 lanzamientos,
ya sean ejecuciones hipotecarias o arrendamientos, logrando suspensiones hasta el 2020, daciones en
pago, alternativas habitacionales, arrendamientos sociales,...).

Mantenimiento del parque de vivienda. Hemos aumentado el mantenimiento, ya que como sabemos
los inmuebles se deterioran con el paso del tiempo y es necesaria su actuacién para garantizar la
habitabilidad de las viviendas. 584 actuaciones. Ademas Se han adjudicado un mayor nimero de
viviendas y esto conlleva mas reparaciones para su adjudicacion.
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Programas de la Junta de Andalucia. Alquila 2018. Hemos gestionado el programa, asesorado e
informado a todos los ciudadanos de Jerez, firmando un convenio donde se nos nombra entidad
colaboradora. Se han atendido alrededor de 4000 perscnas y tramitado 1385 expedientes.

En cuanto al programa de Adecuacion funcional hemos tramitado 46 expedientes.

Gestion y tramitacidon de 208 ayudas para el pago del alquiler a familias en riesgo de exclusion social,
con un importe total de 323.538,54 €.

Se han realizado 542 inspecciones en 2018, lo que nos ha permitido detectar ocupaciones ilegales,
subarriendos, cesiones irregulares, etc... Se han recuperado 30 viviendas judicialmente y se han puesto
a disposicion del RMDV y adjudicadas a las familias que les corresponde. .

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, con una mayor actuacion,
aumentandose el numero de adjudicaciones y cancelando los demandantes que no tienen una
necesidad real de vivienda, segun los requisitos que establecen las normas que regulan el procedimiento
de adjudicaciones de vivienda. Renovacién de las solicitudes como establece el reglamento (cada 3 afios)
para actualizar la demanda vy la necesidad real de vivienda. Se ha contactado con cada demandante de
vivienda para actualizar su demanda.

En el afio 2018 se han realizado 5.297 actualizaciones de la demanday 5.543 actualizaciones en cuanto
a datos econémicos, asi como las respectivas verificaciones con la Agencia Tributaria.

(A fecha de 31/12/2018 estaban inscritos como demandantes de vivienda 2.092 personas y en la fecha
actual 2.233).

Ventas en 2018: 12 viviendas en Vallesequillo Il{escrituradas 132 pendientes 47}, 1 vivienda en Casa
del Salado, 3 locales (Forum, Calipso y Nereida). Cabe sefialar que a dia de hoy ya no queda ningtin local
en Calipso disponible.

Redaccidn del documento técnico ITI para la rehabilitacion integral de la Barriada de la Asuncidn,
donde se asigna a Jerez 5.959.330,30 €. Cabria recordar que estamos hablando de una convocatoria en
concurrencia competitiva, por ello el documento ya esta preparado a la espera de que salga la Orden.
Elaboracion del Libro de Mantenimiento de nuestros edificios. (inspecciones técnicas de edificios.)
Minoraciones de renta para las familias que tienen menos recursos. Aumento de la recaudacién.
Redaccidn del Plan local de vivienda. Hemos finalizado el documento avance estamos a la espera de
que se inicie el plan de participacion, donde estardn representados todos los agentes sociales,
econdémicos, politicos etc...

Documento Erasci. Participacién en la redaccién del documento, elaborando la parte de vivienda.

Modificacion de la Relacidn de los Puestos de Trabajo.

Puesta en marcha y gestién del procedimiento para la compra de viviendas con fondos EDUSI,
(1.000.000 €), para destinarlo a arrendamiento social.

Adaptacion de locales para emprendedores (calle Camarén de la Isla, con un importe total de

127.203,64 € para 3 locales). Tenemos elaborados los pliegos y proximamente saldrdn a concurso para
su puesta en arrendamiento.
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19- Gestion de alquiler propio y el delegado por la Junta de Andalucia.

20- Modificacion de nuestros Estatutos.
Resefiar que durante el ejercicio 2018 se ha procedido a la modificacion de los Estatutos Sociales, para
su adaptacién a las Leyes de Sociedades de Capital, de Contratos del Sector Publico y de Igualdad de
Género, cuestion que era conveniente, dado que los Estatutos Sociales no habfan sido modificados
desde 2003, y, desde esa fecha, las mencionadas normativas habian originado cambios que eran
necesarios recoger en nuestros Estatutos. Ello fue aprobado por unanimidad, tanto por el Consejo de
Administracidn, en sesidn celebrada el 28 de septiembre de 2018, como por la Junta General, en sesién

' celebrada el 25 de octubre de 2018.

21- Campafias publicitarias, con el objetivo de dar informacién al ciudadano vy lograr una reactivacién
comercial, entre las medidas publicitarias mas llamativas podemos enumerar:

Televisidn y radio local: Se han emitido dos campafias distintas en estos medios de comunicacién
convencionales; una campafia de promocién a las VIVIENDAS UNIFAMILIARES en Estella del
Marqués y otra de promocién de las AYUDAS AL ALQUILER mediante la realizacién de cufia
radiofénica y spot de televisién.

Estas campafias han tenido un resultado muy satisfactorio dado que con la utilizacién de medios
locales y propios se ha llegado a una audiencia determinada de nuestro interés,

Redes sociales: Mediante la creacién de distintos eventos mediante publicidad pagada; en
concreto en la red social FACEBOOK a la vez que se ha realizado publicidad orgénica (no pagada)
en el mismo medio y otros tales como TWITTER y YOUTUBE mediante el volcado de noticias y
videos de nuestro interés y el de toda la ciudadania.

En FACEBOOK se ha creado el evento de ADECUACION FUNCIONAL DE VIVIENDAS dirigido a un
perfil determinado en funcién dei mensaje con un resultado de 9.686 personas directamente
alcanzadas y con una extraordinaria interactividad.

Y otro evento con motivo.de la apertura de plazo de AYUDAS AL ALQUILER CONVOCATORIA 2018
con unos resultados de personas alcanzadas de 10.884 y muy buena interactividad entre las
personas alcanzadas.

Soportes de publicidad exterior: En este caso se ha realizado campafia publicitaria en autobuses
urbanos con promocién de nuestras viviendas en Estella. Ademas se ha realizado publicidad
exterior con la implantacién de display, totéms semifijos y displays de convocatorias, publicidad
corporativa y eventos.

Otros medios no convencionales:
Mailing
Cartas dirigidas a todos inquilinos para hacerles participes de la campafia de AYUDAS AL
ALQUILER en las distintas convocatorias de 2016, 2017 y 2018.
Este tipo de mercadotecnia pretende afianzar la relacidn entre los clientes, la fidelizacién asi
como la estimulacion para una posible compra o poner en valor el posible "boca a boca/oido"
Telemarketing y SMS
Mediante envios de respuestas, avisos y llamadas a todos nuestros inquilinos en distintas
convocatorias de eventos y para la promocidn de viviendas.
PLV —Punto de Lugar de Venta -
La publicidad que se ubicé como punto de venta en la zona comercial de IKEA para la promocién
de nuestras viviendas. Destacando la disposiciéon de expositores, carteles, displays y otros
elementos dipticos con mensajes publicitarios.
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Tras la exposicion de la Gerente y diversas aclaraciones realizadas a solicitud de los presentes, los miembros
del Consejo de Administracidn concurrentes a la sesién, acuerdan por unanimidad, lo siguiente:

12 Tener por formuladas, tal como se han redactado, las Cuentas Anuales del ejercicio 2018, firmando
todos los presentes en la sesidn las meritadas cuentas.

22 Remitir a la Junta General para su examen y, en su caso aprobacién, las precitadas Cuentas Anuales
junto con informe que emitan los Auditores de Cuenta. '

39 La siguiente propuesta de aplicacién del resultado: que el beneficio del Ejercicio 2018 (beneficio
535.292,87€) se una a remanente de ejercicios anteriores no aplicados (1.821.117,12€), lo que supone un
importe de 2.356.409,99, aplicando 756.456,35€ a compensar las pérdidas de ejercicios .anteriores v, el
resto, o sea, 1.599.953,64 a reservas voluntarias."

Il.- Que a efectos de lo establecido por las disposiciones vigentes y segun consta en la transcripcién, el
acuerdo fue adoptado por unanimidad de los concurrentes, siendo el acta aprobada seguidamente en la
propia sesion igualmente por unanimidad de los concurrentes.

Y para que conste y surta efecto, expido el presente con el Visto Bueno de la Vicepresidenta del
Consejo de Administracidn, en Jerez de la Frontera, a cua ¢ abril de dos mil diecinueve.

Ve B
LA VICEPRESIDENTA
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

D2 Maria del Carmen Collado Jiménez
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JUAN IGNACIO BITAUBE CORTES, como Secretario del Consejo de Administracién de Empresa Municipal de
la Vivienda de lerez S.A, domiciliada en Jerez dela Frontera, calle Curtidores n2 1, inscrita en el Registro
Mercantil de la Provincia de Céadiz en el tomoe 1112, folio 126, hoja-n® CA-2139 v cuyo - Cddigo de
identificacidn fiscal es A-11670734, ‘

CERTIFICO:

t.- Que segtin consta en acta aprobada en la propia sesidn, el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Jerez de 1a
Frontera, en sesién celebrada el diz 1 de julio de 2019, en el Saldn de Plenos de |s Casa Consistorial,
constituido en Junta General Ordinaria con el cardcter de Universal, para la toma de decisiones como
socio Unico, de la sociedad “Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez 5.A.", convocada como se indica en
los Estatutos Sociales conforme a fa normativa establecida por el Régimen Local para [a celebracion de
Juntas Generales de las sociedades municipales, y a fa que asistieron 25 de los 27 miembros de la
Corparacidn, esto es, por el Grupo Municipal "PSOE": la Alcaldesa-Presidenta, DONA MARIA DEL CARMEN
SANCHEZ DIAZ, [a primera Teniente de Alcaldesa DORMA LAURA ALVAREZ CABRERA, el Segundo Teniente de
Alcaldesa, DON JOSE ANTONIO DiAZ HERNANDEZ, el Tercer Teniente de Alcaldesa DON FRANCISCO CAMAS
SANCHEZ, D2 CARMEN COLLADO SANCHEZ, D. RUBEN PEREZ CARVAIJAL, D2 ANA HERICA RAMOS CAMPOS,
D. JUAN ANTONIO CABELLO TORRES, D2 ISABEL GALLARDO MERIDA y D. JESUS ALBA GUERRA; por el Grupo
iMunicipal "PP": DON ANTON!O SALDANA MORENO, D2 M2 ROSARIO MARIN MURNOZ, D? ALMUDENA
MARTINEZ DEL JUNCO, D. JOSE IGNACIO MARTINEZ MORENO, D. ANTONIO MONTERO SUAREZ, D. JAHME
ESPINAR VILLAR, D. RAFAEL MATEQS LOZANO Y D2 ROSARIO LOPEZ ORIHUELA; por el Grupo Municipal
"Ciudadanos- lerez de la Frontera (C's)": DON CARLOS PEREZ GONZALEZ, D2 ESTAFANIA BRAZO ANGULO,
D. MANUEL MENDEZ ASENCIO v D. JESUS GARCIA FIGUEROA, por el Grupo Municipal "ADELANTE JEREZ":
DON RAUL RUIZ-BERDEIJO GARCIA Y D& ARACEL! ROCIO MONEDERO ROIO; y por ef Grupo Mixto: D2
ANGELES GONZALEZ ESLAVA, y, en la que actud como Secretario, el Secretario General det Pleno, DON
JUAN CARLOS UTRERA CAMARGO, al particular 12 de su orden del dfa, adoptd el acuerdo del tenor literal
sigiriente:

“1.- EXAMEN Y APROBACION, EN SU CASQO, DE LAS CUENTAS ANUALES, INFORME DE GESTION Y
PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADOS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2018,

Se da cuenta que el Consejo de Administracidn de esta sociedad, en reunidn celebrada ef diz 29 de marzo
de 2019, formu!d las Cuentas Anuales del Ejercicio 2018 que, conforme a los articulo 257, 258, 261y 262
del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julic, por el gue se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, y por reunir los requisitos exigldos para elio {(importe neto de cifra anual de negocios
inferior a ocho miliones de euros y ndmero medio de trabajadores no superior a cincuenta), el balance de
situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios de patrimonio neto del ejercicio v la
memaria se han formulado en forma abreviada, por lo gue no es preciso v no se ha elaborado ni estado de
flujo de efectivos ni informe de gestidn. lgualmente las cuentas anuales se han formulado de acuerdo con
lo establecido en el Plan General de Contabilidad de 2008 (R.D. 1514/2007 de 16 de noviembre) y
supletoriamente conforme a las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a fas empresas
inmabiliarias, aprobado por Orden del Ministerio de Economia y Haclenda de 28 de diciembre de 1994,
Dicho Consejo, en la sesidn sefialada, acordd elevarfas a esta Junta General para su aprobacidn, junto con el
informe de los Auditores de Cuentas "Audites Auditorfa S.L.P.", nombrados por esta Junta General en
reunidn de fecha 21 de diciembre de 2017.

El Pleno, constituido en Junta General Ordinaria de |la Empresa Municipal de la Vivienda de jerez S.A.,
{EMUVIIESA), por diecisiete votos A FAVOR de los grupos municipales PSOE (14), Ciudadanos (4 ) Adelante
Jerez (2} y Grupo Mixto (1) y ocho votos en contra del Grupo Municipal PP, toma por mayoria las siguientes
decisiones;
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Primero.- Aprobar las Cuentas Anuales del Ejercicio 2018, comprensivas del Balance de situacidn, Cuenta
de Pérdidas y Ganancias, estado de cambios de patrimonio neto del ejercicio, y Memoria, todas elaboradas
en forma abreviada, tal y como fueron formuladas por el Consejo de Administracién en reunién celebrada
el dla 29 de marzo de 2018.

Segundo.-  Aprobar la siguiente aplicacién del resultado: que el beneficio del Ejercicio 2018 (beneficlo
535.292,87€) se una a remanente de ejercicios anteriores no aplicados {1.821.117,12€), lo que supone un
Importe de 2.356.408,99, aplicando 756.456,35€ a compensar las pérdidas de ejercicios anteriores v, el resto,
0 sea, 1.599.953,64 a reservas voluntarias.”

IL.- Que ias cuentas anuales, asf como la memoria se han recogido en folios de papel comdn, impresos por
ambas caras, numeradas en su lado derecho del 1 al 48, inclusive, no formulandose en los modelos
normaiizados al estar la sociedad acogida al Plan Sectorial de empresas inmobiliarias, y corresponden a las
auditadas por "AUDITES AUDITORIAS S.LP", al estar la sociedad obligada a dicha verificacidn, y a elio se
aftadié modelos de informacién medio ambientales y de acciones propias y fueron firmadas por todos los
administradores con cargos vigentes en el momento de la formulacion, excepto por don Antonio Saldafia
Moreno y don Jaime Espinar Villar, quienes en escrito remitido a la Presidenta, con fecha 17 de abril de
2019, manifestaron gue "no firmarén las mismas al no haber tenido conocimiento en la elaboracién de las
mismas"”.

.- Que, como consta en Ja transcripcién, se acordd aplicar el resultado de la forma sigulente: que el
beneficio del Ejercicio 2018 (beneficio 535.292,87€) se una a remanente de ejercicios anteriores no
aplicados (1.821.117,12€), lo que supone un importe de 2,356.409,99, aplicando 756.456,35€ a compensar
las pérdidas de ejercicios anteriores v, el rasto, o sea, 1.599.953,64€ a reservas voluntarias.

V.- Que las cuentas anuales se han formuiado de acuerdo a lo establecido en el Plan General de
Contabilidad de 2008 (R.D. 1514/2007 de 16 de noviembre) y supletoriamente conforme a las normas de
adaptacién del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobado por Orden del
Ministerio de Economfa y Haclenda de 28 de diciembre de 1994 y que, conforme al articulo 257, 258, 261y
262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el gue se aprueba &} texto refundido de !a Ley de
Sociedades de Capital, y por reunir durante dos ejercicios consecutivos los requisitos exigidos para ello
{Importe neto de cifra anuai de negocios inferior a ocho millones de euros y nimero medio de trabajadores
no superior a cincuenta), el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
de patrimonio neto del elerclclo v la memorla se han formulado en forma abreviada, por lo que no es
preciso y no se ha elaborado ni estado de flujo de efectivos ni informe de gestion.

V.- Que a efecto de lo establecido por lfas disposiciones vigentes y segin consta en la trascripcion, el
acuerdo fue adoptado por mayoria abscluta (17 votos a favor, y 8 votos en contra) siendo el acta aprobada
al término de fa propia sesién, por unanimidad de los presentes, siendo firmada por la Presidenta v el

Secretario de la Junta.
Y para que conste y surta efecto, expido el presente con el Visto Bueno de la Sra. Presidenta del

Consejo de Administracidn, en Jerez de la Frontera, a cuatro de julio de dos mil diecinueve.

ve pe EL SECRETARIO DEL CONSEIQ
LA PRESIDENTA DEL NISTRACION
DE ADMINISTR

‘,‘".‘“_"‘- =] s )
‘-}L..)l‘l.‘.'ﬂl‘lvA\
Judn Ignacio Bitaubé Cortés
Mar thez Diaz DN 31.615.810-X
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.(EMUVLIESA):
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE
JEREZ, S.A. (EMUVIESA), (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018,
la cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios del patrimonio neto y la memoria (todos
ellos abreviados) correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2018, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacién (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con
la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
abreviadas en Espaiia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la
citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se
haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre

€s0s riesgos.

CEUTA - TEL. 956 516 842 - auditoria@audites.es
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e Valoracion de inversiones inmobiliarias y existencias. Evaluacion de posibles deterioros.
Descripciéon:
La Sociedad cuenta con activos inmobiliarios recogidos en el epigrafe de inversiones
inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 por importe de 89.330.456.98 euros, y, en el
epigrafe de existencias, por importe de 13.624.033,46 euros. Los desgloses de dichos
activos inmobiliarios se encuentran en las notas 6 y 11, respectivamente, de la
memoria adjunta.
A cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si existen indicios de que dichos activos
inmobiliarios puedan estar deteriorados. Cuando el valor contable es mayor que el
valor recuperable se reconoce una pérdida por deterioro. Para determinar este valor
recuperable los Administradores de la Sociedad utilizan las tasaciones realizadas por
especialista de la Sociedad en base a estudios de mercado mediante indicadores sobre
la evolucién de los precios de las viviendas situadas en la misma localizacion
geogréfica. El detalle de la metodologia empleada en las valoraciones se encuentra
desglosado en la nota 6 y 11 de la memoria adjunta.
El riesgo de que algunos de estos activos presenten deterioro, el uso de estimaciones
con unos grados de incertidumbre significativo, asi como la relevancia de los importe
involucrados, nos han hecho considerar la valoracion de las inversiones inmobiliarias y
existencias como uno de los aspectos relevantes de nuestra auditoria.

Respuesta del auditor:

En relacién con estas areas, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

i) La obtencién de la valoracién de las inversiones inmobiliarias y existencias de
las que existen indicios de deterioro.

iii) Revision del modelo de valoracién utilizado por el tasador interno mediante
comparacion con estudios estadisticos sobre la evolucién de los indicadores de
los precios de los activos inmobiliarios en el ambito local donde se encuentra
situadas dichas inversiones inmobiliarias y existencias.

iiil) La comprobacién de que las valoraciones se han realizado conforme a
metodologia aceptada mediante la realizacion de procedimientos sustantivos
para evaluar la razonabilidad de las estimaciones realizadas respecto de las
provisiones de deterioro.

iv) La revision de los desgloses e informacion incluidos en la memoria son
correctos segiin por la normativa contable aplicable.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
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revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espaiia siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de
nuestras responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta
descripcién que se encuentra en pagina 4 y 5, es parte integrante de nuestro informe de

auditoria.
En Jerez de la Frontera, a 2 de mayo de 2019.
AUDITES AUDITORIA S.L.P
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de [a auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos
nuestras responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las interno
de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa
en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar
la imagen fiel.
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Memorla abreviada correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diclembre
de 2018

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A., fue constituida por tiempo indefinida el
25 de noviembre de 1991, teniendo su domicilio social en Jerez de fa Frontera, Calle Curtidores, 1,
y siendo su tnico accionista el Excmo. Ayuntamiento de Jerez.

Con fecha 15 de Noviembre de 2000 la Junta Genetal de Accionistas acordé modificar la
denominacion de la Sociedad por fa actual asi como su objeto social,

Con fecha 25 de octubre de 2018 la Junta General acordd la modificacion de los Estatutos
sociales,

El objeto social de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ 8.A., como sociedad
mercantit focal, es la gestién directa de la prestacion del servicio publico y de la actividad
econdmica de promocion, construccion, rehabilitacion y explotacién de edificios para viviendas,
locales comerciales y cualquier otro uso autorizado que comprendera:

a) FEl planeamiento, urbanizacion, parcetacion, adquisicion y cesion de terrenos.

b) La promacién y construccion de viviendas, edificios y locales, tanto de nueva planta como de
rehabilitacion.

¢) La adjudicacién y contratacidn de toda clase de obras, estudios y proyectos para la construccion
o rehabilitacién de viviendas, edificios y locales.

d) Administrar, conservar, mejorar e inspeccianar las viviendas, fincas, conmjuntos urbanisticos o
tarrenos adguiridos por su cuenta o cuya propiedad o derecho de uso le sean cedidos por el
Estado, la Comunidad Auténoma, Diputacién, Ayuntamients, o cualqufer otra persona, juridica o
fisica.

e) Gestionar los programas de construccidn, promocion, rehabilitacion y autoconstruccion de
inmuebles propios y ajenas.

La Sociedad actuara en proyectos de interés publico y con total respeto a los principios de la libre
competericia, en el marco de los principios econamicas y sociales consagrados en la Constitucion y
en la legislacion comunitaria.

La sociedad como medio propio y servicio técnico de la Administracion del Ayuntamiento de Jerez
de la Frontera, en los términos reflejados en la normativa de contratacion plblica y de régimen
lacal, llevara a cabo los trabajos que se le confie o encargue por el Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera y sus entidades y organismos ptblicos, referentes a cualquiera de las actividades
reflejadas anteriormente integrantes de su objeto social, en los términos que para cada uno de
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sllos se establezca. Esta condicion de medio propio le impide participar en licitaciones publicas
convocadas por et Ayuntamiento, sin perjuicio de que, cuando na concurra ningtin licitador, pueda
encargarsele la ejecucion de |a prestacion abjeto de las mismas,

En relacion al arflculo 32.2 b) de ta LCSP { Ley 972017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico), el cien por cien de las actividades de la empresa municipal EMUVEJESA se llevan
a cabo en el ejercicio de los cometidos que le han sido conflados por el Ayuntamiento de Jerez de
la Frontera y sea en &l momento fundacional, a través de su objeto social, ya sea por encargos
puntuales.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
2.1, Imagen fiel

Las Cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2018 adjuntas han sido formuladas por ef Consejo
de Administracién a partir de los registros contables de ia Sociedad a 31 de diciembre de 2018 v
en eflas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real
Decrato 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, especialmente lo establecido en el Plan
General de Contabilidad adaptade a las Empresas Inmobiliarias, en todo aguello que no se
oponga a fo dispuesto en el Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde
el 1 de septiembre de 2010}, cuyo texto refundido se aprobd por Real Decreto Legislative 1/2010,
de 2 de jullo, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resuitados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen flel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas anuales abreviadas adjuntas se someteran a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Acclionistas, estimandose que serén aprobadas sin modificacion alguna.

En virtud de (a8 Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la lagislacion mercantil actual, la Adaptacion Sectorial del Plan
General de Contabilidad al sector de nmobiliario que se aprobd por Orden del Ministerio de
Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1994, B.O.E. 5 de enero de 2005,

2.2. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus gstados financieres bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningdn tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el
valor de los activos o pasivos en e ejercicic siguiente.

En la informacidn incluida en las cuentas anuales abreviadas se han utilizado, en su caso,
estimaciones para la valoracion de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que han sido realizados por {a Direccién de la entidad y ratificadas por su Administradores. Dichas
estimacionss, que se encueniran detaliadas en las notas correspondientes, se refieren
fundamentalmente a: pérdidas por deteriora, vida Util de los actives, valor razonable activos no
cotizados, calculo provisiones, elc.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor
informacion disponible a fa fecha de formulacion de estas cuentas anuales abreviadas scbre los
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hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro gue obliguen a modificarlas (al alza
0 a {a baja) en proximos ejercicios, lo que se harfa de forma prospectiva reconociendo los efectos.
del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras,

2.3. Comparacion de la informacidn.

Las cuentas anuales abreviadas presentan a efectos comparatives, con cada una de las partidas
del batance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el
patrimonio neto, ademés de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio anterior,

La Sociedad esta obligada a auditar las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2017 y 2018,

2.4, Empresa en funclionamiento,

Se han elaberado las cuentas anuales en base al principio de empresa en funcionamiento.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez es una sociedad mercantil local de capital
ntegramente municipal, constituida para desarrolfar tas competencias municipales en materia de 8
vivienda y con el fin Gtimo de dotar de una vivienda digna a los cludadanos de Jerez, cumpliendo

& mandato constitucional del articulo 47,

Subrayamos el importante éxito econdmico obtenido en este ejercicio de 2018 con nlmeros
posilivos de 535.292,87. Este logre acondmico se debe basicamente a una positiva y activa
gestidn de la empresa cenirada en el ahorro y en la reduccién de carga financiera entre otrgs.

Se aportaran los principales chjetivos alcanzados en el gjercicio 2018 a través del informe anual
de la gerencia.

A 31 de diciembre existen préstamos vencidos, habiéndose llegado & un acuerdo para novar 2
préstamos de Bankia (Pago Percebd y Locales de Forum), de Sabadell y et préstamo primero de
Pozoalbero conCaixabank, a tipo de prudencia, asi como su inclusién en el Fondo de Ordenacién,

En relacion con las entidades financieras, la situacion de fas deudas vencidas es la siguiente:

ICO

En la actualidad nos financia 23 promociones terminadas en algquiler, que suman un total de 1095
viviendas y un préstamo nominal de 60.650.853,01 euros.

Las pramociones de alquiler, para hacer viable este tipo de actuaciones scciales, v poder
mantener unas rentas bajas, estan subsidiadas con ayudas del Estado y de Ia Junta de Andalucia,
dentra de sus Planes de Vivienda. Cabe resefiar que |as subsidiaciones estatales se descuentan
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directamente de las cuotas de préstamos que tenemos que pagar al ICO de forma semestral por la
propia entidad financiera, mientras que las subsidiaciones autondmicas fenemos gue adelantarlas
al ICO, hasta que la Junta de Andalucia nos akona dicho imparte.

Cabe resefiar, a este respecto, que las cuotas de los préstamos a los que van destinados dichas
subsidiaciones fueron directamente abonadas por esta entidad hasta el ejercicic 2011 inciusive,
financiando asl la parte que corresponde a la Junta de Andalucia. La situacién hasta ahora del
mercade inmobiliaric, posibilitaba hacer frente a dichos pagos, con la utilizacion de foncdos
procedentes de promociones en venta y por la propla actividad de construccion de nuevas
promociones. Sin embargo, la situacién actual de falta de financiacién de nuevas promocicnes,
serias dificultades en la venta de las ya existentes, asi como las bajas rentas que se aplican a este
tipo de pramociones de integracion social y su Indice de morosidad, hacen imposible el adelanto,
por parte de esta entidad de jas subsidiaciones de la Junta de Andalucia, que, por mas, hacian
viable esto tipo de actuaciones sociales. Las consecuencias de dicho impago van desde perder las
subsidiaciones hasta la gjecucion da las hipotecas {con devolucién de las ayudas recibidas) por
parte de las entidades financieras.

Es por ello, por lo que solicitamos al ICO, nuestra principal entidad financiera de viviendas de
integracidn social, la posibilidad de descontar en las cuotas semestrales de los préstamos que
tenemos con ellos (actualmente 23 promocicnes en alquiler), las subsidiaciones de fa Junta de
Andalucia a que tenemos derecho sagin ia legislacion vigente. Estas subsidiaciones hacen que la
cuocta que tiene que pagar EMUVIIESA oscile entre el 0% al 20% de la cuota.

Hay que recordar que las subsidiaciones dei Estado, el ICO las descuenta ya directamente de las
cuotas, y o gue solicitamos es que, igualmente, descuente las subsidiaciones de la Junta de
Andalucia. Por ello, el 26 de mayo de 2011, se firmé ante notario escrilura piblica en la que se
conferia pader especial a favor del ICO para la cobranza del importe de las subsidiaciones de ios
préstamos hipotecarios concedidas por la Junta de Andalucla. La Junta de Andalucia tiens
conocimiento de dicha cesion, habiendo bastanteado la escritura de poder con fecha 21 de julio de
2011, per lo que ios pagos de las subsidiaciones por parte de la Junta se realizan a favor del (CO
desde el ejercicio 2012.

Ante esta situacion, EMUVIJESA procedio a partir del primer semestre de 2012 a pagar sclamente
la parte de la cuota que corresponde al promotor, descontando unilateralmente las ayudas
autondmicas que le corresponden. Asimismo, con la retencidn, por parte del ICO de una
disposicidn de préstamo de Cerrofruto Il por importe de 1.600.414,79 euros el 18 de diciembre de
2013, a partir del segundo semestre de 2013, EMUVIJESA no ingresa en el ICO ninguna cantidad
por entender, gue con este importe y la cesién de las subsidiaciones, existe un saldo a nuestro

favor, segun recoge el cuadro adjunto;
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fstan vencidos los vencimientos de 4 de julio y 4 de octubre de 2048, por importes respectivos de
180.946,74 euros y 179.333,48 euros. En este sentido se ha llegado a acuerdo con la entidad 1 0
para incluir esta operacion en los Fondos de Ordenacién, a tipo de prudencia. El 8 de marzo de

2019 se ha firmado la novacion de este préstamo con caracter retroactivo desde 4 de abril de 2018

a tipo de prudencia (0,169% fijo) para la inclusion en los Fondos de Ordenacion.

2.5. Agrupacion de partidas. .

Las posibles agrupaciones de partidas realizadas se desglosan mas adelante dentro de la
presente memoria, en el supuesto de no especificarse desglose sera indicativo de gue no se ha
efectuado ninguna agrupacion de partidas.

2.8. Elementos recogidos en varias partidas.

Los posibles elementos recogidos en varias partidas se desglosan mas adelante dentro de la
presente memoria, en el supuesto de no especificarse desglose sera indicativo de que no se ha
recogido elemento alguno en varias partidas. 3

2.7. Cambios en criterios contables.
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Ante la implantacion del servicio de impagos para controlar la situacién de cada inguilino v los
resuitados que ello estd provocando, se procedio en 2016 a no dotar los recibos de noviembre y
diciembre, por el corto plazo transcurride desde el impago ya que cada vez mas clientes acuden a
nuestras oficinas para el pago al contade o por tarjeta de los recibos impagados o de los no
domiciliados.

2.8. Correccidn de errores y ajustes.

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2018 incluyen tres cargos en ia cuenta de Reservas
voluntaiias procedente de ajustes de ejercicios anteriores. En concreto, se recoge un cargoe por
importe de 1.234,00 correspondientes a la aportacion de la empresa al seguro médico de
diciembre de 2016, 6.483,33 euros correspondientes a correccién contable de los impuestos de
sociedades de 2016 y 2017 y 13.156,07 euros gue corresponden al pago del 30% de la paga de
diciembre de 2012 que se haya efectivo este afio. Por otro lado, no se incluyen mas ajustes
realizados como consecuencia de errores o ajustes detectados en el ejercicio, correspondientes a
ejercicios anteriores.

2.9. Importancia relativa

Al determinar [a informacién a desglasar en fa presente memoria sobre las diferentes partidas de
los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con ef Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas
anuales de! ejercicio

3.  APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacién del resultado por parte de los administradaores es la siguiente:

Base de reparto 2018 2017

Cuenta de pérdidas y ganancias 535.292,87 632.158,65
Remanente ejerc. Anteriores 1.821.117,12
Total 2.356.409,99 632.158,65

‘ Aplicacién 2018 2017
A compensacién de pérdidas de 756.456,35 632.158,65
ejercicias anteriores
A reservas voluntariag 1.599.953,64
Total 2.366.409,99 632.158,65
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4  NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

4.1. Inmovitizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea este ¢} precio de adguisicion
o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquiridp mediante combinaciones
de negocios es su valor razonable en ta fecha de adguisicion. S

Después del reconocimiento inicia!, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menas la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida Gtil definida se amortizan sistematicamente en funcidn de la
vida Uit estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacidn
aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, 8i procede, ajustados de forma prospectiva.
Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo ¢aso se o
estiman las importes recuperables, efectusndose las carrecciones valorativas que procedan. ik

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en et valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida el epigrafe
“Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias, Los criterios para el
reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las repercusiones
de las pérdidas por detetioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para

los activos materiales y se explican posteriormente. O en st caso: En el presents gjercicio no se 1 2
han reconocido "Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos Intangibles.

No existe ningtin inmovilizado intangible con vida util indefinida, "

Aglicaciones informaticas

Las aplicaciones informéticas figuran valoradas por su precio de adquisicion y se amortizan
linealmente en 4 afocs.

4.2. Inmovilizado materiai.

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe
facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos ios gastos
adicionales y directamente relacionados gue se produzcan hasta su puesta en funcionamiento,
como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros ;
similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de P
tiempo superior @ un aflo para estar en condiciones de usa, explotacion o venta, los gastos ;
financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la

adquisicion, construccion o procuccién.

El Consegjo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no N
supera el valor racuperable de los mismaos. v
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Se regisira la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su
valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor imporie
entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejsrcicio con motivo de las obras y trabajos efectuados per la
Socledad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacidn o
mejora que dan lugar a un aumento de ia capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util
de los bienes, son incorporados al active como mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos gastes, con abono a la partida
de ingresos que recoge los trabajog realizados por la Sociedad para sf misma.

La amortizacién da los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en ef que
estan disponibles para su puesta en funcionamianto, de forma lineal durante su vida Util estimada
estimando un valor residual nulo, en funcidn de los siguientes afos de vida Gtil:

Descripeidn Afios % Anual
Construcclones 50 2%
Mequinaria 5 20%
Utiltaje
Otras Instalaciones 5 20%
Mobiliario 10 10%
Equipas Procesos de Infarmacion 4 25%

lLa Sociedad considera que las construcciones que destina a arrendamiento se registran en el
epigrafe de “Inmovilizado en curse y anticipos” del Inmovilizade material hasta su puesta en
explotacién en que pasan a “Inversiones Inmobiliarias”

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sactedad clasifica como Inversiones inmobiliarias agquellos activos no corrlentes que sean
inmusebles vy que posea para obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la
produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su verta en el
curso ordinario de tas operaciones.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizade material
para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes;

. Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion més los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamlento y drenaje, los de
derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, ios
gastos de inspeccidn y levantamiento de planos cuando se efectdan con cardcter previo a su
adquisicion, asl como, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas
de los costes de rehabilitacidn del solar.

. Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccién
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter de permanencia, por las tasas
inherantes a la construceion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra,

La Sociedad registra, durante el trascurso de las obras de construccion, los costes incurridos en
las promociones en Régimen Especial de Arrendamiento inciuidas en el inmovilizado como
"inmovilizado en curso y anticipos” con cargo al eplgrafe “Trabajos realizados por otras empresas”
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del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias y los costes previstos de Incurrir por obras
terminadas se recogen en una provision para terminacion de obras, registrando por ks suma ds
ambos importes un ingreso en el epigrafe “Trabajos realizados por la empresa para su active” del
haber de la cuenta de pérdidas y ganancias de cada ejercicio. A la-finalizacion de Ias obras se
realiza un traspaso de “Inmovilizado material” a “Inversiones Inmobiliarias”.

4.4,  Arrendamientos.
Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion los principios contables que se
desarrollan en los apartados de inmovilizado material e intangible. Los ingresos procedentes de
los arrendarientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se reconocen como ingresos
de forma lineal a lo largo del plazo de amendamiento, salvo que resulte mas representativa otra
base sistematica de reparto por reflefar mas adecuadamente el patron temporal de consumo de
los benreficios derivados del uso del activo arrendado.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amartizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

£n aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros: Los ingresos derivados de los
arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
devengan. Los costes directos imputables ai contrato se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio ~
utilizade para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.5. instrumentos financieros. 14

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aguelios contratos que
dan lugar a un activo financierc en una empresa y, simuitaneamente, a un pasivo financierc o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto instrumentos financieros, jos
siguientes:

a) Activos financleros.

~ Efectivo y otros activos Hquidos equivalentes.
- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

— Craditos a terceros: tales como [os préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
sungidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones,
bonos y pagarés; y

— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversién colectiva y otras instrumentos de patrimaonio;

_ Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda exiranjera a plazo, y

_ Otros activos financieros: tales comao deposites en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depobsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros.
— Débitos por aperaciones comerciales: proveedores Yy acreedores varios;
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~ Deudas con entidades de crédito;
- Obligaciones y otros valores negociables emiticdos: tales como bones y pagarés;

- Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opcicnes,
permutas financleras y compraventa de moneda extranjera a plazo,;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

~ Otros pasivos financieros: deudas ¢on terceros, tales como los préstamas vy créditos financieros
reclbidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en
la compra de activos no corrlentes, fianzas y depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones.

¢) Instrumentns de patrimonio propio: todes los instrumentes financieros que se incluyen deniro de
los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

4.5.1. inversiones financieras a largo plazo

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efactivo
entregado, menos jas devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no
cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso
de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra las correspondientes provisiones por ia diferencia
existente entre el importe a recuperar de tas cuentas por cobrar y el valor en libros por et qua se
encuentran registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquelios valores representativos de deuda, con una
fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en
un mercado aclive y que la Socledad Hene intencidn y capatidad de conservar hasta su
vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados: la Sociedad clasifica
los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v
ganancias en el momantao de su reconacimiento inicial solo si:

« con glo se elimina o reduce significativamente ta no correlacion contable entre activos v
pasivos financiergs o

* ol rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos, se gestiona
y evaita sequin el criterio de valor razonable, de acuerdo con [a estrategia documentada de
inversién o de gestidn del riesgo de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados implicitos,
que son tratados como instrumentos financisros hibridos, bien porgue han sido designados como
tales por la Sociedad o debido a que no se puede valorar el componente del derivado con
fiabilidad en la fecha adquisicién o en una fecha posterior. Los activos y pasivos financieros a vator
razonabie con cambios en fa cuenta de pérdidas y ganancias se valoran siguiendo los criterios
astablecidos para los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

La Socledad no reclasifica ningln activo o pasivo financiere de o a esta categoria mientras esté
raconocido en el halance de situacién, salvo cuando proceda calificar el activo como inversién en
empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversionss que no entran dentro de las
cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi en su totalidad a inversiones financieras
en capital, viniendo a corresponder casi 2 su totalidad a las inversiones financieras en capital, con
una inversion inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el balance de situacion adjunto por su
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valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en
sacledades no cotizadas, normalimente el valor de mercado no es posible determinarlo de manera
fiahle por o que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de adguiisicion o por un
importe inferior st existe evidencia de su deterloro con vencimiento.inferior a fres meses

4.5.2. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este eplgrafe del balance de situacion adjunto se registra el efective en caja y bancos,
depodsitos a fa vista y otras inversiones a corto plazo de dlta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y gue no tienen riesgo de cambios en su valar.

4.5.3. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de
costes incurridos en la transaccion, Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la
liquidacién o el reembolse y los costes de transaccién, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe
devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se
fiquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

4.5.4, Instrumentos financieros detivados y contabilizacién de coberturas

A final de ejercicio la sociedad no tiene contabilizados ni instrumentos financieros derivados ni
coberturas.

4.5.5. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

« Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialments por su
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mdas los costes de
transaccién.

« Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor
de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso fa reversion, se llevan
como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

« La correccidn por deterioro se aplicaré siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en
libros de una inversion no serd recuperable. Se entiende por valor recuperable, sl mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de fa inversion, calculados bien mediante la estimacion de los. qQue se espera
recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversién misma, bien mediante la estimacion de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera que Sean generados por la empresa
participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomard en consideracion el
patrimonio neta de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracion,

« las pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio s8 clasifican conforme al contenido de
los acuerdos contractuales pactades y teniendo en cuenta el fondo gcondmice. Un instrumento de
patrimanio es un contrato gue representa una participacién residual en el patrimonic del grupo una
vez deducidos todos sus pasivos,
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 8.8,
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4.6, Existencias.

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicion, o coste de produccidn o a su valor
neto de realizacion si éste fuese menor.

Los terrenos y sokares se valoran a coste de adquisicién gue incluye, eh su caso, los gastos
legales de escrituracitn, registro e impuestos; los costes de derriba de las edificaciones existentes
asl como los de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre lag
caracteristicas de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de
reparcetacion y los gastos financieros.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sector, ia totalidad de terrenos y solares,
de promociones destinadas a la venta, se clasifican dentro del activa circulanta (en el epigrafe de
‘materias primas y otros aprovisionamientos™) cuande el periodo de construccion excede del ciclo
nermal de explotacion de la Saciedad, No obstante los productos en curso y productos terminados
se distinguen en funcidn de que el ciclo de produccion sea a large plazo o a carto plazo.

Siguiendo lo establecido por e Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas
Inmobiliarias, una vez iniciada la construccidn la Sociedad incluye en ei valar de los edificios en
construceion el valor de los solares sobre los que se esta construyendo.

Los edificios en construccidn y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de caoste o
valor de realizacion, el menor. El precio de coste incluye los costes directamente incurridos en
relacion con las diferentes promaciones (terrenos, proyectos, licencias de obras, certificaciones de
obra, gastos legales de declaracién de obra nueva e inscripcidn registral, etc.), asi comce los
gastos financieros devengados exclusivamente por la financiacion de cardcter especifico obtenida
para financiar cada una de las promociones emprendidas, siempre gue €l perfodo de construccion
sea superior a 12 meses, Asimismo, se incluyen los costes que se prevén incurrir en obras ya
terminadas y cuyo importe se registra en una provisién para terminacion de obras. Los terrenos,
solares y edificaciones que la Socledad decide destinar al arrendamiento o al uso propio se
incorporan  al inmovilizado matefial al precio de adquisicién o coste de produccidn,
contabilizandose el correspondiente ingreso en [a cuenta de pérdidas y ganancias. Los gasios
financieros aclivables se recogen en cuentas del grupo 6C v no en fa partida de gastos financieros,
donde solo se incluyen ios ho activables,

l.a Sociedad, siguiendo un criterio de prudencia registra las provisiones necesarias con abjeto de
minorar el coste de sus existencias, basicamente garajes, a su posible valor de realizacién.

Por ofra parte, en el epigrafe "Provisiones para operaciones de trafico” se registran, basicamente,
los costes pendientes de incurrr por reparaciones a realizar en promociocnes entregadas, Jos
cosies pendientes de incurrir en obras ya concluidas y las pérdidas previstas de promociones gue
aln no se han entregado.

Las dotaciones por deterioro que se han dotado en existencias, corresponden a las correcciones
derivadas de una tasacion por tasador externo de solares, locales y garages.

4.7, Préstamos hipotecarios subrogables

La Sociedad recoge en los eplgrafes de Deudas con entidades de créditos los préstamos
hipotecarios obtenidos para la financiacion de la construccion de sus promociones inmaobiliarias.
Dichos préstamos son subrogables per los futuros compradores de viviendas.
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La Sociedad clasifica el importe dispuesto de dichos préstamos a corto plazo o targo plazo en
funcion de la fecha previsible de subrogacién por los clentes. S

4.8, [Impuestos sobre beneficios.

Ef gasto por impuesto corriente se determina mediante fa suma del gasto por impuesto corriente y
el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando ei tipo de gravamen
vigente a la ganancia fiscal, y minorando e! resultado asi obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de Ja
diferencia entre el valor en libros de los acdtivos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se
registran aplicando a fa diferencia temporaria el tipe de gravamen al que se espera recuperarlos o 3
liquidartos. .

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan tos impusestos diferidos registrados {tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuéndose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los andlisis realizadoes.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con &f reconocimiento y la cancelacion v
de los pasivos y actives por impuesto diferido, ast como, en su case, por el reconocimiento e "
imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias de! ingreso directamente imputado al patrimonio 3
neto que pueda resultar de la contabilizacién de aquellas deducciones y ofras ventajas fiscales
que tengan la naturaleza econdmica de subvencion. 1 8 Py

4.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devehgo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Ingresos por ventas 2

La Scciedad s6lo contabiliza los ingresos procedentes de la venta de bienes cuando se cumplan
todas y cada una de las siguientes condiciones: o

a) La Sociedad ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes, con independencia de su transmision jurfdica. Se presumira que no se e
ha producido la citada transferencia, cuando el comprador posea ef derecho de vender los )
bienes a la empresa, y ésta la obligacion de recomprarlos por el precio de venta inicial mas la o
rentabilidad normal que obtendria un prestamista.

b) La empresa no mantiens la gestidon corriente de los bienes vendidos en un grado asoclado o
normalimente con su propiedad, ni retiene el control efectivo de los mismos.

¢} El importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad,

d) Es probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos econdmicos derivados de la
transaccion, y .

€) Los costes incurridos  a incurrir en la transaccién pueden ser valorados con fiabilidad.

C/. Curtidores, L - 11403 Jerez de la Frontera - Teléfonos; - Fax; 950 149 765 - vavvnemuvljesacom
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Ingresos por prestacidén de servicios

Los ingresos por prestacion de servicios se reconoceran cuando ef resultado de la transaceion
pueda ser estimado con fiabilidad, consideranda para ellc el porcentaje de reatizacion del servicie
an la fecha de cierre del ejercicio.

En consecuencia, sdlo se contabilizardan los ingresos procedentes de prestacién de servicios
cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) El importe de los ingresos puede valorarse con fiahilidad.

b) Es probable que la empresa reciba los beneficios ¢ rendimientos econdmicos derivados de la
transaccion.

¢) El grado de realizacion de la transaccion, en ta fecha de cierre del ejercicio, puede ser valorado
con fiabilidad, y

d) Los costes ya incurridos en la prestacién, asl como log que quedan por incurrir hasta
completaria, pueden ser valorados con fiabilidad,

Los Ingresos por fa venta de bienes ¢ servicios se reconocen por el valor razonable de la
conirapartida recibida o a recibir derivada de los mismos.

L.os compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estan eniregados se registran
por el importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe "Clientes por venta y
prestacidn de servicios” de activo del balance de situacion adjunto, distinguiendo si corresponden
a prestaciones de clientes y prestaciones a largo plazo o a corto piazo en funcion de ta fecha
prevista de entrega.

4.10. Provisiones y contingencias.

Provisiones para terminacién de obras

L.a Sociedad incluye en el epigrafe de "Provisiones a corto piazo” del pasivo de balance los costes
que se prevén incurrir en obras ya terminacdas y cuyo importe se registra en una provisién para
terminacién de obras.

Provisiones para pensiones v oblioaciones similares

El actual convenio firmado en noviembre de 2014, no recoge aportaciones para pensiones ni
obligaciones similares,

Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
esta condicionada a que ocurra, o no, Uno o mas eventos futuros independientes de ia voluntad de
ia entidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de regisire contable presentandose detalie
de los mismos en fa memoria.
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411, Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

tos costes incurridos, en su €aso, €N sistamas, equipos e instalaciones cuyo fin sea la
minimizacién del impacto medicambiental en ol desarrollo de la actividad, y/o la proteccién y
mejora del medio ambiente se registran como inversiones en inmovilizado.

El resto de gastos relacionados con ol medio ambiente, distintos de los anteriores, se consideran
gastos del ejercicio. Para el calculo de posibles provisiones medicambientales que pudieran surgir
se dota de acuerdo a la mejor estimacion de su devengo en el momento que se conozcan, ¥ en el
supuesto de que las pdlizas de seguro no cubran los dafios causados.

Los administradores confirman que |a Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naluraleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resuitados del mismo.

412, Criterlos empleados para el registro ¥ valoracién de los gastos de personal. &

Excepto en el caso de causa justificada, ‘as sociedades vienen obligadas a indemnizar 8 sus
empleados cuando cesan eh sus senvicios.

Ante Ia ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado que o
no reciben indemnizaciones aguellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus -
servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan @ gastos en el momenio en

que setoma fa decision de efactuar el despido. 2 0

4.13. Subvenciones, donaciones y legados. " 3

Las subvenciones, donaciones y legados se consideran no reintegrables, y por tanto forman parte j
del patrimonio neto, cuando exista Un acuerdo individuatizado de concesion de la subvencion,
donacién o legado a favor de la empresa, se hayan cumplido las condiciones establecidas para su it
concesidn y no existan dudas razonables sobre la recepcion de las mismas. Las subvenciones,
donaciones y legados de caracter monetaric se valoraran por el valor razonable del importe &
concedido y las de caracter no monetario por ol vator razonable del bien recibide, ambos en el )
momento del reconocimiento.

Cuando se cancedan para financiar gastos especificos se jmputaran como ingresos en el mismo
gjercicio en el que se devenguen los gastos que estén financiando, En este casn nos encontramas
con las subsidiaciones de cuotas de préstamo de las viviendas-en alquiler; 1a parte de subsid acion
que corresponde a 108 intereses, se imputa a ingresos del gjercicio en gue se contabilizan esos
interases como gastos.

Cuando se concedan para asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficit de
explotacién se imputaran como ingresos del ejercicio en que se concedan. En este caso nos
encontramos con las subvenciones del 50% de las rentas de las viviendas destinadas a
integracion social.

Cuando se concedan para adauirir activos del inmovilizado material ¢ inversiones inmobiliarias, se
imputaran como ingresos del gjercicio en proporcion a la amortizacion efectuada en ese perfodo
para los citados elementos. En este caso nos encontramos con ias subvenciones del MOPTMA
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para la construccion de viviendas en alguiler y con las subsidiaciones de cuotas de préstamo de
las mismas viviendas, en la parte que corresponde a capital,

La Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucfa, de acuerdo a lo
aprobade en el Real Decreto 119/1892, de 7 de Julio, y en el Real Decreto 51/1996, de 6 de
Febrera, concede subvenciones a fondo perdido a promotores de viviendas de protscsidn oficial
en régimen especial de alquiler equivalentes al importe que resulta de la amortizacién del principal
mas intereses inchudo los de carencia del préstama cualificado con el que se financia la actuacion
protegible. Los importes concedidos en concepto de subvencion de la amortizacion del préstamo
cualificado se registran con abono al eplgrafe de Subvenciones del patrimonio neto del balance de
situacion adjunto, imputdndose a resultados a medida que se vaya amortizando el coste de las
viviendas financiadas y, en su caso, cuando se produzea la enajenacion o baja de dichas
viviendas. Por su parte, los impartes concedidos en concepto de subvencion de los intereses de
los préstamos cualificados se registran, como subvencion de explotacidn en los gjercicios en los
que se devengan los correspondientes gastos.

Adicicnalmente, &1 Ministerio de Obras Pulblicas y Transportes, al amparo del Real Decreto
18321991, de 20 de diclembre, y del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, subvenciona,
con cargo a sus presupuestos, al promotor de viviendas de proteccion oficial en régimen especial
de alquiler con una cantidad equivalente al 15% del precio de venta de fas viviendas o 25% del
precio si las viviendas en alquiler no excedieran de 70 metros cuadrados. Si la suma del importe
del prestamo cualificado para la promacién y de el importe recibido por este concepto excediera
del coste real de las actuaciones, excluido e del suelo, los excesos se aplicaran al reembolso del
préstamo. Los importes concedidos por este tipo de subvenciones se registran con abono al
epigrafe de subvenciones del patrimonio neto de! balance de situacion adjunto, imputandose a
restltados a medida que se vaya amortizando el coste de las viviendas financiadas v, en su case,
cuando se produzca la enajenacion o baja de dichas viviendas.

4.14. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, ias operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado da vinculacidn, se contabifizan de acuerdo con las normas generales, Los slementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en e momento inicial por su valor
razonakle. La valoracidn posterior se realiza de acuerde con lo previsto en las normas particulares
para {as cuentas que corresponda,

Esta norma de valoracidh afecta a las partes vinculadas que se explicitan en [a Norma de registro
y valoracidon 13° del Plan General de Contabilidad. En este sentida:

+ Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacion de control, directa a indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Cadigo
de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualguier medio por una o varias
personas juridicas que actlen conjuntamente o se hallen bajo direccién (nica por acuerdos o
clausulas estatutarias,

» Se entendera que una empresa es ascciada cuando, sin gue se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefalado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrofla detenidamente en la
citada Norma de registro y valoracion 13%

« Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce ¢ tiene la posibilidad de
gjgrcer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra ¢ una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en ia Norma de
registro y valoracion 152,
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5. INMOVILIZADO MATERIAL

Ei movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:

luros
Saleles ol Fotradas o

3071272017 Dotaciones

Traspusos

saldaral

Renros SEAE2 200N

Coste:

Terrenos y construcciones 1.246.755,05 1.246.755,08
Instalaciones téchicas y otro 312.625,75 281301 315.438,76
inmovllizado material

Inmovilizado en curso y anticipos 4.704.607,03 4.704.607,03

0,00 : 0,00

Total coste 5,263.987,83 2.813,01 0,00 0,00 6.266.800,84
Amortizacién acumulada:

Termrenos y construcciones 336.885,50 22.666,67 359.552,23
Instalaciones técnicas y otro 306.744,13 2.448,34 309.190,47
Inmovitizado material
Tolal amortizacton acumulada 643.629,69 25.113,01 0,00 0,00 688.742,70
Total coste neto 5.620,258,14 §.598.058,14

Iiros
saddoad Fntradan o

317122016 Doraciones

Teaspisos

SH Elll H .|I

[Retiraos 32087

Coste:

Terrenos y conatrucclones 1.246.756,05 1.246.755,05

Instalaciones técnicas v otro 309.581,93 3.043,82 312.625,75

Inmovilizadoe material

Inmovilizado en curso y anticlpes 4,704.607,03 4,704.607,03
0,00 0.00

Total coste 6.260.944,01 3.043,82 0,00 0,00 6.263.997,83

Amortizacion acumulada:

Tarrenos y construcciones 314.218,89 22.666,67 336.885,56

instalaciones técnicas y otre 304.208,94 2.535,19 306,744,13

inmovilizado material

Total amortizaclon acumulada 618,427,83 25.2014,88 0,00 G,00 643.629,69

Total coste nota 5.842.516,18 5.620.358,14

Del detalle anterior del 2018, el valor de construccion y del terreno de los inmuebles, asciende a
1.133.333,17 euros y 113.421,88 euros, respectivamente.

En el epigrafe de "Inmovilizado en curso y anticipos” la sociedad recoge las inversiones realizadas
gn solares, proyectos, impuestos y otros costes en refacion con posibles futuras promociones que
una vez finalizadas se considerardn Inversiones Inmobiliarias. En concreto se tiene la propiedad
de los solares de Agrimensor, Sector 30, Puertas del Sur 2H2 y El Portal 2, mientras que las otras
actuaciones en San Juan de Dios 2, Marcelo Villalobos, Avenida de la Libertad y San Juan de Dios
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3, los importes recogidos reprasentan anticipos sobre suelo {San Juan de Dios} y costes incurridos
en proyectos, licencias e impuestos fundamentalmente. Actualmente, y una vez finalizada las
obras de Cerrofruto H, ho se encuentra en ejecucion ninguna obra. El detalle de lo recagido en

este epigrafe es el siguiente:

Promocion
Agrimensor
Sector 30
San Juan de Dios 2
Marcelo Viilatobos
Ptas Sur 2H2
Avda Libertad
San Juan de Dios 3
El Portal 2

Anticipos
totales
274,171,068

1.067.392,54

509.762,70
241.835,36
505.969,43
902.091,27
470.360,50
213.024,17

Detatle de anticlpos

Suelo Antsuelo  Proyectos
166.718,71 47.096,00
836.987,37 227.864,17

461.387,00
165,788,086
45474258 118.179,78
398.200,00
44 483 68
213.024,17

Otros glos

70.355,35
32.541,00
448.375,70
76.047,30
23.047,07
503.891,27
425.876,82
0,00

El coste det inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre es el siguiente:

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia signlficativa que
afecte al gjercicio presente o a gjercicios futuros que afecten a las estimaciones vidas ttiles y
métodos de amortizacién.

Sobre los bienes presentados en el epigrafe de inversiones materiales se han constituido

Unstaladomes 1 3830078
Mobiliatio y cnsercs i 184.761,71
Tiquipos paw proaso de informadén | 80.786,94

{Oteo inmovilizado 1 1185272

.. 1185272

38.300,78,
265,53

184.761,71°

.60.851,97

i

i 315.967,68

296.032,74

garantias reales {ver nota 9.2), en concreto sobre 1os solares Agrimensor y Sector 30.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir jos posibles riesgos a que
astan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el
inmovilizado material estd vigente un seguro sobre la sede social. La administracidn revisa
anuaimente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberiuras y lfos riesgos

cubiertas y se acuerdan los importes gue razonablemente se deben cubrir para el ano siguiente.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A,

C/. Curtidores, 1 - 11403 Jarex de 13 Frontera - Teldfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 206 - vavw.emuvijesa.com
S.A, Inserita en el Reqlstro Mercanti! de Cadlz, Tomo 112, Folo 126, Hola r® CA-2139, Iascriocion 332, CLF. A-11670734




emuvijesa

Luros

Sadder al Entadas o sakdn al

3171272007 Dotaciones Tespisos Retwos 3/127 2008
Coste:
Tetrenos 13.749,154,36 34.829,16 86,554,77 13.717.428,75
GConstrucciones 07.432.045,02 298.433.07 280.734,16  97.440.743,93
© 0,00 0,00
Total coste 111.181.198,28 0,00 333,262,23 358,288,903 111.168.172,68
ToE T
Amortizactén acumuladat
Construcclones 18.538.970,50 1.648.451.41 . 123.027,54  20.062.303,37
_ 0.00
“Fotal amortizacion acumulada 18,636.679,60  1.648.451,41 .00 123.027,54  20.062,303,37
Corracclones da valor por '
detarioro:
Construcciones 1.845,722,84 6.745,52 287.056,03 1.565.412,33
Total corracciones da valor por 1.845.722,84 6.745,52 0,00 2_8'7.056,03 1.566.412,33
deterloro
Total coste neto 30.798.897,04 89.530.456,98

Flaros

saldo al Farradas o

3171272016 Donaones Traspasos Retiros

Costa:
Terranos 13.858.924,18 108.769,82  13.749.154,36
Construccioneas 97.682.008,05 231.225,32 -3.453,68 477.73467  O7.432.045,02

0,00 0,00
Total coste 1141.540.932,23 231.226,32 «3.453,68 587.504,49 111.181.199,38

ER
Amortizaclén acumulada:
Consinicclones 16.930.800,17  1.811.,045,92 205.056,50 18.536.879,50
0,00

Totat amortizacion acumulada 18.930.890,17  1.811.045,92 0,00 205.056,59  18.536.879,80
Correcclones de valor por
deterioro:
Construcciones 2.211.139,50 27.820,44 393.237,10 1.845.722,84
Total correcciones da valor por 2.211.139,50 27.820,44 0,00 393.237,10 1.845.722,84
doterioro
Totar costa neto 92.398.902,56 §90.798.897,04

La sociedad procede sistematicamente a la amortizacion de las inversiones inmobiliarias de forma
lineal al 2% anual, excluyendg los terrencs. Dicho porcentaje también se ha aplicado a partir de

este afio, tras la incorporacién al inmovilizado desde existencias el 31 de diciembre de 2014, de
lag viviendas que estaban alquiladas procedentes de las promociones, iniciaimente destinadas a la
venta y a la que se facilita su acceso a través del alquiler con opcién de compra, de Casas del
Salado, Calipso, Dédalo, Los Olivos y Torrecera. Este affo también se han incorporade a

existencias las 4 viviendas de Nereida que estén alquiladas con opcién de compra a 10 afnes.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las provisiones necesarias para cubrir las posibles

pérdidas a incurtir en relacion con los compromisos adquiridos de transmitir las 181 viviendas de la

EMPRESA MUNXCIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.
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promocién en régimen especial de alquiler Vallesequillo Il en el afio 2013 a los actuales
arrendatarios, sin que se determinara el precio de la venta. Para ello, anualmente se ha estado
dotando la provisién necesaria para cubrir linegimente el valor neto contable del inmueble en el
momento de la venta. Habiendo transcurrido los 20 afios, 3e decidid transmitir al precio de lo
abonado como alquiler hasta la fecha las viviendas que estuvieran al corriente en el pago de las
rentas y cuyo contrato estableciera la fecha de transmision en el afio que corresponda. A parlir de
este afio v para facilitar el acceso a las viviendas en propiedad, se ha procedido a la venta de
viviendas en dicha promaocion aplazando la deuda actual a un plaze maximo de § afios.

En relacion con las promociones en régimen de alquiler de VPO, el valor de mercado, que segin
se fija en las calificaciones provisianales y definitivas es para este afio en aplicaci¢n del Plan de
vivienda y rehabllitacién de Andalucia 2016-2020, de 2 de agosto de 2016, de 1.307,55 euros por
metro cuadrado Util para viviendas de régimen especial y de 1.384,72 suros por metro cuadrado
(tit para viviendas de régimen general, como precio maximo de venta, supera el valor contable,
Asimismo, se procedid este afio a calcular el valor en uso de tales viviendas, tasandose sdlo
aquella que reflejaba un valor inferior al de la contabilidad. En los aflos 2014, 2015 y 2016 se
procedid a tasar mediante tasador externo la promocién de calle Lechugas. En el afo 2017,
partiendo def valor de 2016 se actualiza el valor en base a la evolucién de precios gue recage
TINSA (reduccién del 0,6% para la provincia de Cadiz} v el Idealista {(reduccidn del 1,3%) en sus
informes para 2017. L.a empresa, siguiendo un criterio de prudencia, adopté la mayor reduccién,
que es |a del 1,3% y que no supone ninguna dotacion este aflo. Este afio, se ha procedido, a tasar
a través de tasador interno en base a estudio de mercado por zonas. Ello no ha supuesto dotacion
alguna.

La Sociedad tiene cedido por un periodo inicial de 5 afios renovables, determinados focales,
viviendas y meobiliario sin contraprestacion alguna, ascendiendo el valor de coste de dichos
inmuebles a 2.587.171,94 euros (véase nota 8). A la finalizacidn del periodo de cesion, algunas se
han renovado tacitamente por el mismo periodo. En el ejercicio 2010, se procedi6 a recuperar la
provision dotada en ejercicios anteriores por el valor de estos inmuébles debido a que la Sociedad
entiende que, en aplicacién de fa Orden EHA/733/2010 de 25 de marzo, por el que se aprueban
aspectcs contables de empresas piblicas que operan en determinadas circunstancias, parece
entenderse que los activos no generadores de fiujos de efectivo deben de figurar por su valor, y
que se deberd reconocerse en una partida de reservas las posibles pérdidas por deteriore. El
importe que se desdotd durante al afio 2010 fue de 1.803,809,8 eurcs. Asimismo, se ha
procedido a hacer facturas de autoconsumo de servicios por el importe de la amortizacion,
procediéndose al ingreso de la cuota de VA que corresponde en Hacienda. £n relacidn con dichos
locates y en base a la actualizaclon del valor smitide por tasador externo en 2016 con et indice
recogido en informe por parte del ldealista (reduccion del 1,3%, mas prudente que e de TINSA,
del 0,6%) acerca de la evolucién de precios en 2017, se revertié en 2017 12.989,46 euros. En este
afio 2018, en base a informe de tasador interno, se ha procedid a dotar 6.745,52 euros y a revertir
16.100,40 euros.

£n relacion con los locales alguitados en Forum Chapin, se ha procedido a revertir 38.302,79
euros en base a informe de tasador interno.

£n refacian a las promociones de VPO destinadas at alquiler no se ha dotado provision alguna, ya
que el precio maximo al que se pueden vender, segun la legislacion vigente en materia de VPO,
es superior al coste contable. Asimismo, en la mavyorla de los casos, el valor actualizado de las
rentas futuras es supearior a dicho coste contable.

Los tipas de inversiones inmobiliarias y destino que se da san viviendas y locales destinados a
alquiier,
El Mavimiento de las provisiones de inversiones inmobiliarias ha sido ef siguiente:
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CTAS CONTABLED PROVAGUM DOTACION | APLICACION PROV ACUK
l TIPGOR PROVISION GONGEPTO I BT 1118 AQD 2018 l ANgia | VEWTAR MR I PYRESE) I
EHTREGA VALLESEQ T 088 O] TR0 AR08 it 1) el 50820437

PROVISIOHINVERSKAES LOF I LECHUGA, [ N0 20205

HHOBLARAS LOCALES F: TACICH B0 1000 K04 B2, 38 362,78 B4 0T,

LOGALES PRECARND 85200 s 2000 04 AT 18100, 14,

! 13487, 1488 [TeCR] Fr L) 1584,

:

El detalle del coste de los distintos epigrafes de "Inmuebles para arrendamiento” de la Sccﬁedad al
31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Extros Euros

Promacion Solar  Construccién Promocion Sotar Construccin o

Justicia 27997 326.455 Locales precario sin UUHH 231.423 2.085.698 i

Pozuslo 142.032 568.120 Palma 24.488 822543

Barrera 20 114.421 464,256 Cristat 75.207 764.082 25

Barera 30 141.662 560,306 Pavia S 147.988 1.848.534 i
Barrera 52 247.268 503,888 Zahara 163,431 1.426.493
Liebre-Cafiameros 60.648 236.156 Taxdirt 110.184 914,759
Nuava 16 11.418 299.31 Liehre 86,111 844.237
Libertad 108 703.184 2.923.757 La Rotonda Il 210.838 1.546,302
Nueva 20 26,729 792.949 {.omopardo 2 73,221 1.547.611

Vallggequito It 283.368 1,233,183 Custidores-UUHH 18.218 175,064 il

Picadueftas 48 142,205 1.526.460 Locales Forum 131.200 1.151.162 o

Abades 134.580 898.444 Nueva 33-36 60.377 1.376.193 P

Murille 73.232 754,966 Alvar fafiez 581.845 4,922,253 e
Carvere Blanco 486,820 2.313.085 Cruz Canto 198.2756 3.054.169
Picadustas 71 2685.503 2.435.275 San Juan de Dios 9.002 3.583.082

$an Benito 349,952 3.388,180 Martinete 623,172 §.255.146

Barrara 14 78.294 450,080 Nazaret 611.199 5.475.009 b

Armas de Sanliago 356,362 2.238.341 Loft Lechuga 760.080 4.722.507 2 6 F

Carrofrula Ii 1.381.6G7 7477973 Asuncion 4.340 38,691 . i

Nerefda 34.829 298,433 Cerrofrato 727107 4.891.082
El Portat T06.085 3.614.348 ]

Casas dei Satado §28.383 3.080.952 48

Tomacera 39.780 497652 e

Calipso 1.522.840 8.705.911 Y

Los Qlivos 28,978 583.419 i

Dédalo 966.027 4,265.382 1

Total 13.717.429 87,440,744 =

Total costes 111158473 -

La mayorla de las viviendas se corresponden con actuaciones dentro de los Planes Estatales y
Andaluces de Vivienda, por lo que estan sometidas a dicha regulacion en cuanto a {a necesidad de
su mantenimiento en régimen de alquiler por unos perfodos determinados de aflos. No existe
ninguna otra restriccion a la realizacién de [as inversiones, al cobro de los ingresos derivados de
tas mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacién o disposicion por otros medios. Por su
parte, los locales en precario, se trata de locales que se han cedido en precario a diversas
asociaciones por perfodos prarrogables de S afios.

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas. Aunque, si existen inversiones
inmobiliarias a valor contable neto de cero, por las dotaciones recogidas en apartados anteriores,
en relacién con las fincas a entregar en 2019 y posteriores de las viviendas de Vallesequillo 1.

La socledad, en e! caso de ejecutar promociones destinadas al alquiler, una vez finalizadas se
considerarian Inversiones Inmobiliarias, entre tanto, duedaran reflejadas en el epigrafe de .
“Inmovilizado en curso y anticipes” del “Inmovilizado material” (ver nota 5).

La situacién, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para atrendamientos era la siguiente:

EMPRESA MUNLCIPAL DE LA VEVIENDA DE JEREZ, 5.8,
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N de Fincas  Pendientes
Fincas  Alguitadas e alquiler

Viviendas

En este ultimo cuadro se recogen también las promociones destinadas inicialmente a la venta ¥
que se han traspasado a inversiones inmobiliarias,

Existen subvenciones, donaciones y legados recibidos relacsonados con las inversiones
inmobiliarias y que se recogen en la nota 16.

Sobre los bienes presentados en el epigrafe de inversiones inmobiliarias se han constituido
garantias reales (ver nota 9.2), salvo las siguientes: Justicia (cancelado econémicamente),
Estancia Barrera 29, 30 y 52 (canceladas economicamente), Vallesequilio 1) (cancelada
economicamente), Pozuelo, calle Lechugas (cancelado econémicamente), Liebre-Cafiameros, San
Benito, Locales en precario y Asuncion.

Todos los inmusbles destinados a arrendamienios se encuentran situados en la Comunidad
Auténoma de Andatucia.

A 31 de diciembre de 2018, no tenemos ninguna obra de alquiler en caonstruccion.

7. INMOVILIZADO INTANGIBLE 2 7

El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:

Iuros

Sulcdo al Fnlradis o Salde al
3171272017 Donciones Traspasos Retros 31272008
Coste:
Aplicaciones informaticas 27.781 27.761
0 0
Total coste 27,781 ¢ 0 0 27.761
Amortizacion acumulada:
Aplicaciones informdticas 27.761 27,761
i} 0
Total amortizaclan acumulada 27.761 [] 1} 4 27.7¢1
Total coste reto 0 0

EMPRESA MUNIC[FAL DE LA VlVlENDA DE JEREZ, 5 A
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Saldoral Fanadas o Naddo al
310272006 Domoones Fraspuasos Retros AT
Coste:
Aplicaciones informaticas 27.761 _ 27.761
. o . e o
Total coste 27.781 1] 0 ] 27.761
Amortizaclon acumulaida:
Aplicaciones Informéticas 27.761 27.761
0 0
Total arrorlizacién acumtllada 27.761 0 0 0 27.761
‘Total coste nato ] ¢

La amortizacion de los elementos del inmovilizada intangibles de forma fineal durante su vida Gtil
estimada, en funcidn de los siguientes afios de vida Gtil:

Descripcion Aitos % Anual
Aplicaciones informéaticas 4 25%

No se ha producide ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en el
ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas (tiles o métodos de
amaortizacion.

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZ SIMILAR

Arrendamientos operativos

En el ejercicio 2014 se procedié a traspasar de existencias a inmovilizado las promociones de
viviendas que inicialmente estaban destinadas a ia venta y que, dada la situacién de paralizacion
de las mismas y el aumento de los alquileres coh opcién de compra, sin gue se haya gjercido Ia
clausula de compra por parte de ningun cliente, son las siguientes: Dédalo, Calipso, Torrecera 3,
Los Olivos vy Casas de! Salado. Este aflo, se han incorporado también a inmovilizado ias 4
viviendas pendiente de venta de la promocién de Nereida, por haberse alquitado con opcién de
compra a 10 afios.

Las promociones en arrendamiento operativo, a la fecha de cierre del ejercicio, son las siguientes:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VEVIENDA DE JEREZ, 5.A.
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ALQUILER 28
ALQUILER 85
ALQUILER 57

ALQUILER 14
ALQUILER 29
ALQUILER 30
ALQUILER 52
ALQ-OPC COMPRA 135

ALQ-OPGC COMPRA 32
ALQUILER 76
ALQUILER 125
ALQUILER 18

JALQ-OPC COMPRA 59
ALQUILER 62

ALQ-OPC COMPRA 28
ALQUILER 108

ALQUILER 25

AL QUILER 83
|ALQUILER 26
ALQUILER 68

JALQUILER 15
JALOULER 15
1ALQUILER 13
ALQUILER 34
ALQUILER 48
4 ALQUILER 71
ALQUILER 35
VP P.-ALQUIL 102
ALQUILER 72

ALQ-OPC COMPRA 7
ALQ-OPC COMPRA AQ
s ALQUILER 28

De estas promociones, el importe de los cobros futuros minimos previsibles anuales serian de
3.787.000 euros.

Asimismo, se ha dotado una comreccion por deterioro de fas cantidades adeudas por un importe de
857.062,72 euros, situandose la provisién acumulada actual en 5.781.489,39 euros. El criterio de
dotacion es mediante el analisis de todos los clientes con deuda vencida, y doténdose aguelios en
los que es dudoso su cobro, v que no vienen pagando habitualmente, excluyendo los que tienen
fianzas, garantias y ayudas de otras administraciones y aquellos que ya han firmado compromisos
de pago. Asimismo, ante la implantacidn del servicio de impagos para controlar la situacién de
cada inguiline y los resultados que ello esta provocando, se procedit a partir de 2016, a no dotar
los recibos de noviembre y diciembre del Gitimo afto, por el corto plazo transcurride desde el

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A,
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impago ya que cada vez més clientes acuden a nuastras oficinas para el pago al contado o por
tarjeta de los recibos Impagados o de los no domiciliados

CTAS CONTABLES PROV ACUM DOTACKON APLICACION PROV AC‘JM
TIPO PE PROVISION CONCEFTO TR T FrTe thia AR 1048 I ARG 18 VENTAS 2018 l l
{PROVISION SOLVENCIS [PROVSION HSOLVENCAS T one | moo | e | 4528 0 5781 420,34 2904 a0 81] I 1 a3

3
En el eplgrafe de inversiones inmobitiarias, la Sociedad mantiene determinados bienes que ha
tedido, en precario, a determinadas instituciones.

Ef detalle de los bienes cedidos en precario que mantiens ta Sacledad a 31 de diciembre de 2018
son:

TOTAL
4
| LOGALIZACION |Ph0MOClONx HILOCAL I ENTIDAD QENEFIGIADA 1“!‘“!(8' WVERSION
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LER (DA ANGELE: [X]
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a4 RA 30
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CRARDA, 7 ¥ 4 |RArd)
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274
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9-INSTRUMENTOS FINANCIERQS

9.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
muitigrupo y asociadas.
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La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de 1a Sociedad, clasificados
por categorlas v distribuidos por afos es:
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En relacién con la Tesorerfa, hay que resefiar que el importe de una de las cuentas de Unicaja,
por la cantidad de 110.515,57 euros se hayan pignorados por la entidad financiera para garantizar
el page del préstamo de residencial Calipso.

9.2) Pasivos financieros,

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la saciedad, clasificado por categorias y

distribuldo por afios son:
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Daudas con entidades ds crédite 65.618.523.00 o,g arcen i sieaswel sesue il a0 smod ag9saiss| -
De.udas d larqa plasa Otros pastvos financieras 87155369 oy 0 0,00 0 $71.953,69

e ;

Deudas con eatidades de rédite 7.99:‘03735 291,039 % | [ 5 "
Caudas 3corto plazo O1rox paiives linancleras 738.616,: 7’3&515. I i 12 'R

R720.55050 ! ]

: | ! . ¢ 19

Proveedores o’% ] 0,004 ”

Proveedores. Gruso 1675543 7 2575.543.7: .00 Iy

Atreedorot Cormaraales ¥ 21K C0eaTae Acrgadares vadles 13,993, 3 283.003,. £.00 e
pagr i devdss ean I Admant Ba154] BTl 0.5 3 2 r
Anticiposdas dirntes 45.496. 54 45.495, 6:.00] N

.03, 154, 1.3 H :

El detalie de las Deudas con Entidades de Crédito del pasivo del balance de sltuacion at 31 de
diciembre de 2018 es el siguiente:

Ly

4
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DEUDAALARGO| DEUDAA | GAPITALVIVO
TIPO PROMOCION ENTIDAD PLAZO CORTO PLAZO |  31/12/2018
BRESTAMO CAM B.SABADELL 644.233,33] 937,100,654 1.5681.534,27
CURTIDORES CATALUNYA BANG 219,304,501 41.008,04 560.331,25
CURTIDORES 2 CATALUNYA BANG 229.070.13] 43.632,40 272,707 B4
ARMAS SANTIAGO ) 933.998,69] 94.336,21 1.028,245,20
INUEVA 18 ICO 139.035,85] 0.445 37 148.481,32
LBERTAD 108 o 0.00] 117,874,862 117.874,63
BLANGO 1c0 0.00) 79.153,25 79.153 25|
NUEVA 20 o 412.920.25 28.118,57 442.039,87
ABADES [o0s) 284,293,40 48,922,989 333.215,38
MURILLO [ 242.351,31 41.710,50] 284.091,81
PICADUENAS 71 ICO £91.073,50 +16,555,82 1.007.629,32
PICADUENAS 48 o 512.957.43 88.272,50 £01.230,41
BARRERA 14 O 170.583.18 22.312,64] 192,596, 12
PALMA IO 341,840,51 23222 85| 365.063,38)
GRISTAL ICO 401.914,58 27.303,89] 428.218,87
FAVIA UNICAJA 770.590,12 69.340,98 535,559 10
FAHARA, iCO £01,153,25) §4.426,17 855,570,42
NO TAYOIRT UNICAJA 442.107,24| 39.782,69 . 481,869,93
SUBRROGABLES {LIEBRE IO 2_83.134.73 10.234,70, 302.389 43|
LA ROTONDA i UNIEATA 925.533 62 89.746,09 995.279,71
LOMOPARDC If () 238,813,32 ©63.784,85] 3,002,696,17
LOCALES FORUM BANKIA 261,344,208 130.672,56) 392.016,84|
[NUEVA 2338 (7] 910.046,43 45,827,58] 955.874,08
ALVAR FANEZ lico 3.002.241,52 703,956,588 3.208.198,20)
CRUZ DEL GANTG lico 1.917.037,87 130.416,11 2.047.508,08
SAN JUAN DE DIOS YCATALUNTA BANG 1.852.050,77 135.454,28) 1.087,514,03
BARRERA A3-Ad fico 5,150.270.44 248.705,11 5.399.975,55
UEK NAZARET lico 4.481.834,56) 217,296, 75] 4.699.131,31
CRISTAL-AGRIMENSOR __IBMN 142.048,87 13.911,94] 155.660 61
CRISTAL-AGRIMENSOR __ tBMN 171,283.11] 15.666,24 186.949,35
GERROFRUTC ) 4.734,180.42] 224.423.21 4.058.600,69
EL PORTAL o) 3.233,667,04) 156,904, 00 3.390.571,04
CERROFRUTO Il ico 7.978.033,07) 377.154,14) B.353.287 31
POLIZAS CREOITO 640,677,802 B40.677,82
TOTALES 43.418,116,88] 4,677:153,21 47.835.270.17
LOS OLWOS BANKIA 205.556,43] 14.779,98] 310,338,41
NEREIDA CATALUNYA BANC 216.492.03, 12.207,68] 538,680, 71
CALIPSO UNICAJA 7.648.699,90 182.175,80 £.031.060 59
DEDALO-LA MILAGROSA__ [CAIRABANG 4,449,653 88, 179.002,43 3,628, 856,31
SUBRROGABLES [ RRECERA 3 UNICAJA 259.003.10 T3.428,46) 212,451 56
LOFT CANTON BVN 134.828,54 5.251,02 140.060.45
ESTELLA F1-G1 BANKIA 2.749,321,61 67.802,72 %.817.004,63
TOTALES 46,969,740 88) 4T4,528,79] 18.428,276,87
PAGO PERCEBA BANKIA 894.000,00 86,000, 00, 980.000,00
SOLARES  LPOZOALBERO 1 CARABANG 385 436 23 204,207 68 589.776,91]
POZOALBERD 2 CAABANG 447.514,82 72.238.95 519.751,81
TOTALES 1,727.003,08 362.624,47) 2.089.627,72|
| TOTALES | 81.098.858,88} 5.414.208,67]  €8.513,078,56]
INTERESES DEVENGADOS 217.661,99°

_VENCIMHENTOS PENDIENTES ICO

TOTAL DEUDA CORTQ 7.160.904,64]
| TOTAL QEUDA LARGO §1.099,888,88
TOTAL DEUDA §8,276.554,83

1.549,125,08 (vase nota 2,4)

Todas las deudas tienen garantia real scbre bienes del inmovilizado material {nota 8}, de
inversiones inmobiliarias {nota 6) o de existencias (nota 11), salvo las pdlizas de crédito.
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Las disposiciones de las pdlizas de crédito utilizadas durante el ejercicio 2018 por parte de la
Sociedad han devengado un tipo de interés referenciado al EURIBOR mas un diferencial. Este afio
las dos pélizas vigentes se han firmado con el tipo de interés marcado por la ley de prudencia
financiera.

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarias durante al
gjercicio 2018 ha ascendido a: : : : : )

Intereses activados........ 0 euros
Intereses no activados....  1.333.027,58 euros
TOTAL . 4.333.027.58 euros

9.3 Empresas del grupo, muitigrupo y asociadas

No existen participaciones en otras empresas del grupo, multigrupo o asociadas.
10, FONDOS PROPIOS

E} capital social de la sociedad esta representado por 380 acciones de 6.010,12 euros cada
accién. Gomo consecuencia de fa redenominacion de fa cifra del capital social realizado al cierre
del ejercicio 2001, se cred una reserva indisponible de 0,4 euros de acuerde con el articulo 28 de
la Ley 46/1998, de 17 de diciembre, sobre introduccion del eurc.

E1100% del capital sociat esta poseldo por el Excelentisimo Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra
igual al 10% de! beneficio det ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, &l 20%
del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormentg, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacién de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

1. EXISTENCIAS

El movimiento experimentado por las distintas partidas que componen el epigrafe de existencias
durante el ejercicio 2018 ha sido e siguiente:
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“Ferrenos y sotares

0,00

inter

05/ ventys

Eraspasos

7.185.470,03!

1Obrasencurso 080 800 00l 0 450.216,55 |

Edificios canstruldos 7.9 32, 0000 000, -12719340] 33326223

Provisiones 198835187 201.892,76: [ 261160240 - 39

Anticipo proveedores 437.047,03. : 437.047,08

: 14.025.221,61. 20180276 0,00, -388.35384. -333.262,23! 13.624.033 46
: a8

i

1171302086 Adiciotmes/ bgsarsics Bolros ) venlas Traapanon 31720010
COMHDLRs capitalzadys
C L i A ! !
{Tetrenos y sofares {7.185.470,03: 0,00 0,00 0,00 000! 7.185.470,03;
iOi_Jr_as_en wrse ) ::150.216,55_{ 0,00; 0,00, 0,00; .. oo0 450.;16;55§
Edificlos construfdos i 803883195 1495409 000,  -116.399,90° 3.453,68]
Provisiones i -1.847.519,4 -l4darioe; 3,53@,59i } 1
Anticipo proveedores | 437.047,08. i ; i 437.047,08'
! 14.264.046,19 -128.516.95[ 0,000  -112.761,31! 3.453,68 14.025;321.615
; i notag |

La composicidn de las existencias af 31 de diciembre de 2018 es ia siguiente:
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En general, todas las promociones en curso y edificios consiruidos son edificios de viviendas, si
bien, algunos de ellos incluyen garajes, trasteros y locales. Asimismo, en existencias se recogen
locales y garajes gue destinados a la venta, algunos de ellos estan alquilados pero cuyo fin Utimao

y primordial es la venta,

En relacion al solar de Luis de Isasi, se ha cedido su uso al Ayuntamiento de Jerez, al igual que
calle Claustros, a través del Consejo de Administracién a cambio de una contraprestacién, gue no
dabe ser inferior al coste contable.
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A 31 de diciembre de 2018, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por
hipotecas en garantia de préstamos subrogables: por diversas-entidades financleras, hipotecas en
las que, &n su momento, su subrogaran fos futuros compradores, en concreto una vivienda en Loft
Puerta de Rota. El resto de los préstamos sobre existencias corresponden a préstamos con
gatant(a hipotecaria de diversas entidades y que figuran en el cuadro anterior. E| coste total de las
viviendas cuyos préstamos se.encontraban pendiente de subrogacion al cierre del ejercicio (tanto
de existencias como de inversiones inmobiliarias corraspondiente a las promaciones en vantaigue
temporalmente estan en alquiler con opcidn de compra) asciende a, aproximadamente
20.567.695,74 euros, de los cuales en existencias sdlo figuran 218.478,84 euros y el resto se
traspaso a inversiones inmobiliarias en los ejercicios 2015 y 2018, figurando en el pasivo segtin la
exigibilidad de corto o largo plazo el importe de los préstamos vivos.

El importe de los intereses activados en existencias durante el ejercitio asciende a 0 euros,
ascendiendo los intereses activados de slementos que alr permanecen en existencias a
596,2561,03 euros.

Las dotaciones y reversiones por deterioro comesponden a fa actualizacion de tasaciones
realizadas por tasador externo en los afios 2014, 2015 y 2016, eh base a indice publicado por El
{dealista (reduccion del 1,3% en 2017) y a la actualizacion realizada por tasador internc en 2018.
Se recoge en el siguiente cuadro las dotaciones y reversiones correspondientes a este afio 2018
en base a la actualizacion de valores realizada, por tasador interno en base a datos del mercado:

IO DE PROVISION GONGERTO TA3 CONTABLES | Provacum | DoTACoN I APLASION [ yenras 2018 I PROV ACUM
Sotic | Mle [ e e AR 2018 ARO18 AMHE
[souast v senAe san [ remaliT | 3ui00i 1700 oodf
PROWSIONSOLARES  [S0LAR POIDALSERD w00 | emaise gt ars AT
Jsorak PAGO FERTESA 0.0 ToX,0195 102003, o
; ; I o0l 5%l
PRECK) GARAD BRARERAZ) 0.0 | F0.C01 1 ] 300,01 1000 06 w2l
lengeo pamg aRRcaa T #0 T no0i [ Sieni0izon )
PAECIO GARAD DARREAASY &00 | 10001 | Bee g
PHECID LOCALES BARFERM1L Wd || TROC000 | WRG.c0eue) 240311
[FRecic LoeALES Qirvgy 00| FE0G08) | 90008000 18381
PAECID LOCALES FEROCARAN. | #0080 | vamoors | 20600075000 LAY
PHECK) LOGALES ZAHARA 0,0 | 7500078 | %:0.0076000 e |
PRKEN CARAD TAYDRT o Rl e
BHECHD LOCALTS PEONES a0 | 700081, | Red 0081060
PRECIO LOCALES SARBACANA 0.0 | 00000 | 3060,0000000 ey
PRECKY TRASTERD ANTARES W00 | 790.008% | 3966.0006000
PRECIO LOGALES VEATA ey '____"rw.om O 15,041,607
PAECIO LOCALES FUROAA 00 | TROT0RS | 30,0090 20
PRGVISION ESTERCWE  [PRECIO GARAGES tOMOPT w000 | 79900097 | 2500097000 27,
PRECIO LOGALES FORUM 00000 7600,0104 | 350,0104000 21, 843,40 ozl
PHECK) GARAGES FORUM oR00 | TR0I04 | FRO0IOAN
PAECID LOCALES OROPESA wong || Fo00niE | S0 12N Y17 |
BRECI) LOCAL CASAS FLOHES 0g [ HU001LE | SO W0 l 14200.0]
P ¥ w00 | TB0stTA | B0.CHLa00 uia‘%
PRECKS LOCALE 3 MARTHETE B0 RG24 [ 960,01 24000 22 90,1
PRECIO LOCALES NEREDA W00 | rexuias | 002000 172630,1
PRECIO GARAGES NEREIDA w00 | FeoEe | w0 oiaeom | )
PRECIO GARAGES CALF30 00| 19300V E | S90.0126000 I d
l6rEc0\ocuEs pEoaeg | wma | T [ e niaens 5
PAEGIO GARAGED DEOM.G W00 | rem.ots | Mot s3e4
PRECIO GARAGE ¥ TRASTGIALAL 800 [ reonptdd [ 960.0142001 121,
PRECIO LOFT CANTEN w00 [ reopay [ meonamn
- ToLm27e] 213 5en 41 TN

No existen compromisos firmes de compra de suelo, En relacidn con los suelos se valoraron por
tasador externo en los afios 2014, 2015 y 2016, sin que existan indicios este afo de una
depreciacién de los mismos (salvo los solares de Agrimensor y Bodega Cristal por no existir
indicios de valor inferior al contable), siguiendo el criterio técnico de valor de comparacion o de
reposicién, no resultando un valor inferior al precio de adquisicion de los 3 solares (El Retiro,
Pozoalbero y Pago Percebd). Sin embargo, se procedid en 2015 a dotar los gastos financieros
activados en las promaciones de Pczoalbere y Pago Perceba ante ef tiempao transcurrido desde su
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activacion y la no puesta en carga de dichos suelos, En este afio 2018, también se procedié & Ia
actualizacion de tasacion por intervencién de tasador intermo. El resto de costes incorporados
corresponden fundamentalmente a proyectos, licencias y otros gastos.

Los compromisos firmes de venta y reserva con clientes presentan el siguiente detalle;

Promacion Contrato de compra- Reserva
vena
PEONES 45.497
45,497 0
12. SITUACION FISCAL
Impuestos sobre beneficlos 3 7

Explicacién de la diferencia gue exista entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y
{a base imponible (resultado fiscal).

Cuenta de pérdidas y ganancias Cuenta de pérchdas y gananc:as

2048 2017
Saldo de ingresos y gastes del ejercicio 535.202,87 531.119,96
) [ Aumentos Disminuciones| Ffectoneto | Aumentos |Disminuciones| Efecto neto
Impuasto sobre sociedades 1.458,02 1.458,02 2.508,04 2.608,04
Gastos firancieros no deducibles’ 0,00 0,00 0,00 0,00
Recuperacion Amortizaciones 46.029,93]  -46.029,80 46.029,99|  -45.020,99
Diferencias permanentes 46.458,62 46.458,82] 409.489,45 409.489,45
Offerencias terporarias:
—.con origen en el ejercicio [
.. con origen en ejercicios antariores
Compensacién de bages imponibles nagativas
o sfarcicios anteriores 537.179,52 | -537.179,52 $97.187,46 | -987.187 46
Base inponible (resultade fiscal) 0,00 0,00

El gasto por impuesto sobre beneficios en los ejercicios 2018 y 2017 ha sido, respectivamente, de
1,458,02 euros y de 2.608,04 euros.

El tlpo impositivo general vigente es para la empresa del 25%. Asimismo se mantiene la
boniflcacion del 99%.,

l.og ejercicios abierlos a inspeccién comprehden los cuatro Ultimos ejercicios. Las declaraciones
de Impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcidn o su aceptacion por las
autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacidn fiscal es susceptibie a
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interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera
ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccién, no tendrd un efecto
significativo en las cuentas anuales abreviadas tomadas en su conjunto,

A continuacion se recoge un cuadro con los créditos por impuesto de sociedades con fa Haclenda

Publica:
s
e Y =
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En relacion con las compras, cabe resefiar que todas las compras realizadas por la empresa son

de caracter nacional y en moneda espafiola.

En cuanto a la cifra de cargas sociales, el desglose es el siguiente:

CARGAS SOCIALES
Seguridad social a cargo de la empresa -256.746,85 -251.397,58
Otros gastos sociales -22.615,42 -7.454,48
TOTAL -279.362,27 -258.852,06

En relacion al desglose de otros resultados se aporta el siguiente cuadro:

OTROS RESULTADOS
Gastos excepcionales -19.089,92 -8.975%,86
Ingresos excepcionales 84.831,16 71.814,36
Saldo retenciones contratos de Venta 0,00 0,00
TOTAL 65.731,24 62.834,40

Dentro de la cifra de ingresos excepcionales, s recoge fas indemnizaciones por cobro de

seguros por imparte de 66.239,99 suros

En cuanto al desglose de ofros gastos de explotacién se recoge el siguiente cuadro:
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OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 2018 2017

Servicios exteriores -1.239,905,68 -1.210.434,41
Tributos -664.775,49 -659,257,30
Pérdidas, deterioros y variac prov op. Comerc -859,056,63 -889.420,24
Otros gastos de gestion corriente -27.558,62 0,00

TOTAL -2.791.296,42 -2.759,111,85

14, PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El anglisis de los movimientos de cada partida del balance durante los ejercicios 2017 y 2018 son
los siguientes:

) Obligaciones
Estado de movimientos de las por Provisiones
provisiones prestaciones Actuaciones por Provisiones
alargo plaze  medio-  reestructurac Clras a cofto
al personal  ambientates iGn provisiones plazo 3 9
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO
2018 336.068,62| 26.861,70
{+} Dotaciones 9,284,268
{-) Aplicaciones -26.861,70

{+/-) Otros ajustes realizados
{combinaciones de negocios, etc.)

(+/-} Traspasos de largo a corto plazo
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO
2018 345.352,78 0,00

_ Chligaciones
Estado de movimientos de las por Provisiones

provisiones prestaciones Actuaciones por Provisiones
a targo plazo medio-  reestructurac Otras acorto
alpersonal ambientales i6n provisiones plazo

SALDRO AL INICIO DEL EJERCICIO
2017 326.784,26| 26.861,70

(+) Dotaclones 9.284,26
{-) Aplicaciones

{+/) Otros ajustes realizados
{combinaciones de negocios, efc.)

{+{-) Traspasos de largo a corto plazo
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO
2017 336.068,52] 26.861,70

EMPRESA MUNICIPAL BE LA VIVIENDA DE JEREZ, §,A

Ch. Curtidores, | - 11403 Jerez de |2 Frontera - Teléfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - wavws,emuvijesa.com
S.A. inscrita en el Reqistro Mercantit de Cadiz, Tame {112, Folio 125, Hoja n® €A-2138, Tnscripcidn 334, CLF, A-11670734




emuvijesa ST "

Las provisiones a corto plazo se han procedido a su aplicacion por costes incurridos y por
anulacién por no incurrir en gastos previstos.

Provisiones a largo plazo. Con fecha 18 de septiembre de 2014 se recibié, por parte de
EMUVIJESA, liguidacion por impuesto de actos juridicos documentados, de importe 247.580,29
euros mas 51.957,95 euros de intereses de demora, por parle de la Agencia Tributaria de "
Andalucia, Dicha reclamacién corresponde al impuesto devengado por escritura de préstamo de ta =
promocién de 144 VPO en Pozoalbero de fecha 25 de marzo de 2010. Dicha liguidacién se

presentd exenta al ser su destino la construccion de viviendas ¢e proteccidn oficial, Sin embargo,

debido a fa imposibilidad de llevar a cabo dicha promocién, y ante ia renuncia de la sociedad a

dicho préstamo, la Agencia Tributaria considera que, transcurrido el piaza legal para justificar la

exencion por VPO, corresponde fa fiquidacion de dicho impuesto. Contra dicha ligquidacién la

empresa interpuso el 26 de noviembre de 2014 un recurso al Tribunal Econémica Administrativo

Regional de Andalucia, entendiendo que la no realizacién de las obras por fuerza mayar es molivo

para la anulacién de dicha liquidacién. En este sentido, la Direccién de la empresa optd en 2014

por no dotar provision alguna debido a las posibilidades ciertas de ganar dicho pleite. Transcurrido

un afio sin que el TEARA haya resuelto, la empresa consideré prudente dotar la posible
responsabilidad por el importe de la deuda reclamada, incluyendo los intereses de demora. Es por

ello, y tal y como establece la normaliva contable, los Intereses de demora de los ejercicios 40 ]
anterlores a 2015 se cargaron en la cuenta 113 de Reservas voluntarias por importe de §9.088,07 &
euros, llavando el nominal y los intereses de 2015, 2016 y 2017 a cuentas del grupo 63 y 66
respectivamente. Con fecha 17 de enero de 2017, se notifico a EMUVIJESA el fallo del Triounal
Econdmico-Administrativo Regional de Andalucia (resolucion de 25 de noviembre de 2016) en el

que se estima la reclamacion y se anutan Jos actos impugnados. Con fecha 19 de abril de 2017, el )
mencianado Tribunal nos notificd que la Agencia Tributaria de Andalucia habia interpuesto recurso
de alzada contra el menclonado acuerdo del Tribunal, ante el Tribunal Econémico Administrative il
Central. Con fecha 11 de mayo de 2017, EMUVIJESA presentd escrito de oposicion al
mencionado recurso. Por ello, Ia sociedad, en cumgplimiento def principio de prudencia, sigue
dotando anuaimente los intereses de demora.

En garantia de la suspensién se hipotecaron tres locales: el de calle Aire, el 11 B A de Jardin de
Vesta y el 1 de Cropesa.

15. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no ha incurrido durante el ejercicio ni en gastos ni en inversicnes de naturaleza
medicambiental.

16, SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS
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El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen en
el batance, asl como las imputados en la cuerta de pérdidas y ganancias se desgiosan en el
siguienta cuadro;

Euros

Salto at Aplicaciones 2 Saido al

311212018 Adiciones Resullados 331247

Subvenciones de capital:

Schbv alquiler MOPTMA+subsid capital 62.356.276,92 1.538.000,03 60.817.278,89

Subvencién para V.P.P. 2.353.981.45 70.411,16  2,283.570,29
TOTAL 64.710.268,37 0,06 1.608.411,18 63,100.847,18
Imputacion de subvenc cardcter financigro 692,494,59 692 484 58
Subvenciones de explotacion: 1.716,183,90  1.716.183,90

Subvencién fundacién Iriparita 0,00 0,00

Subvencidn rentas integracién social 266.642,33 266.642,33

Transferancia Municipat 1,449,521 57  1.449.521,57

Subvencion luminarias 0,00

Saldo al Aplicaciones 3 Satcio al
32017 Acicicnes Resultados 311218
Subvenciones da capital:

Subv alquiter MOPTMA+subsid capital 60.817.276,89 1.639.000,00 659.278.276,89
Subvencitn para V.P.P, 2.283.570,29 70.411,18 2.213.15913
TOTAL 63.100.847 18 G.00 160041116 61.497.438,02
Impuiacion de subvenc caracter financiero 622.537,39 622.537,39
Subvenciones de exglotacion: 1.660.186,16  1.660.186,16
Subvencian fundacion triparita 0,00 0,00
SBubvencion rentas injegracion social 260.186,16 260.186,16
Transferencia Municipal 1.400.000,00  1.400.000,00
Otras subvenciones 0,00 0,00

Las Subvenciones de capital para las viviendas en régimen de alquiter la conforman las ayudas
que el MOPTMA concede directamente para financiar este tipo de promociones, asi como la parte
de capital de los préstamos concedidos para financiar el alquiler que se hayan subsidiados por la
Junta de Andalucia o el MOPTMA. Asimismo, es subvencién de capital, la concedida al amparo
det |l Plan Andaluz de Viviendas y Suelo 1996-2000 para la promocién de 102 viviendas en
Avenida Tomas Garcia Figueras (V.P.P.). La imputacion a resultados de estas subvenciones se
realiza con abono al “Imputacidn de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras”, en
proporcidn al ritmo de amortizacién del activo para el que se concedié (en estos casos af 2%
anual).

Paor su parte, las subsidiaciones gque corresponden a la cuota de intereses de préstamos de
mlquiler se imputan a resultados en el ejercicio en que los intereses que subsidia se lleven a
cuentas de gastos financieros.

Finalmente, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, en el ambito det i Plan Andaluz de
Viviendas y Suelo 1996-2001, financia el proyecto de Edificacién de 102 viviendas de Promocion
Publica en Avda, Tomas Garcia Figueras, actuacién asumida por el Ayuntamiento de Jerez a
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través de Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A. Por este concepta la Sociedad liene

concedida una ayuda de 3.540.669 euros que se registra en el epigrafe de subvenciones y que se.

imputan a resultados en funcién de la amortizacién del activo.

A partit de Jas promociones de alquiler det Il plan Andaluz de Vivienda y Suelo (Pavia, Taxdirty La
Rotonda 3) y las viviendas de integracién social del Plan Andaluz 2003-2007 (Cristal, Paima,
Zahara, San Juan de Dios, Cruz del Canto, Lomopardo .2, Nueva 16-20, Liebre, Alvar Fafez,
Nueva 33-35, Martinete y Nazaret), al final de las obras se procede al reconocimiento de la
subvencién def MOPTMA con abono a una cuenta del grupe de subvenciones, y al
reconocimiento de la subsidiacién de cuota del propio Ministerio correspondientes a la vida del
préstamo con abonos a cuentas del mismo grupo (subsidiacion de amortizacion). Por su parte, la
subsidiacion de cuctas del préstamo por parte de la Consejerla se contabllizan cuando se proceda
a su reconocimiento, por parte de esta Consejeria, y en os importes reconocidas, con abono a las
mismas cuentas anleriores. A final de cada afio se procede a amortizar las subvenciones de
capital en el mismo porcentaje que la amortizacion del inmovllizadd que financia, y a llevar a
ingresos las subvenciones de intereses en funcioén de la cuota de interés que financia cada afio.
Por su parte las subsidiaciones correspondientes a intereses se recohocen & imputan a resultados
en el ejercicio en el que se devengan los intereses que subsidian.

A partir del ejercicio 2012, se contabilizan las subsidiaciones de préstamos concedidas por la
Junta en base a la calificacion provisional y a la propuesta de resolucion de la propia Junta, para
reconceer Jos derechos de EMUVIJESA, que a su vez han sido cedidos mediante escritura publica
al ICO para garantizar el pago de las cuotas de préstamos. Las promociones resefiadas son:
Cristal, Palma, Zahara, San Juan de Dios, Cruz del Canto, Lomopardo 2. Nueva 16-20, Liebre,
Alvar Fafiez, Nueva 33-35, Martinete y Nazaret. El efecto de dicha contabilizacidn fue de
15.491.383,40 euros con cargo al grupo 470 y abono a las cuentas del grupo 130. Durante 2013
se incorpora la promocion de £l Portal por un importe de 5.343.365 euros. Y durante 2014 se
incorporan las promociones de Cerrofruto (1.755.250 euros) y Cerrofruto il (9.248.210 euros). En
aplicacién del articulo 44 del texto integrado del Decreto 149/2003, la Comunidad Auténoma
colabara con los Ayuntamisntos mediante una subvencion equivalente al 50% de la renta fijada
para las viviendas que se destinen a la integracién social (media del 30% de las viviendas de
alquiler en integracion social), A firales de 2013, se firmaron los convenios v las resoluciones de
los expedientes de calle Nueva 20 y calie Cristal, en los que se reconocian dichas subvenciones
desde los ahos 2008 a 2012, pot lo que se ha procedido a su contabilizacion, en base a dicho
reconocimiento en la partida 7400 de subvenciones de explotacion y par un impaorte de 33.509,04
an calle Nueva 20 y de 23.618,58 en calle Cristal.

Durante 2014, se firmaron los Convenios de Colaboracion entre la Delegacion Territorial de 1a
Consejeria de Fomento y Vivienda y EMUVIJESA para subvenclonar el alguiler de viviendas
protegidas para la integracion social, correspondientes al 50 % dei importe de las rentas de dichas
viviendas de integracidn social. En concreto, se firmaron las siguientes promociones: calle Nueva
16, calle Zahara, calle Nueva 33-35, Azorin, Cruz del Canto, San Juan de Dios, Martinete y
Nazaret. Asimismo, se dictaron resoluciones de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda,
Turismo y Comercio de Cadiz, con el reconocimiento de las siguientes subvenciones por este
concepto ¥ que han sido contabilizadas en 2014, fecha de los reconocimientos de las ayudas por
parte de la Administracion y que correspanden siempre a anualidades vencidas.

Por otra parte, a partir de 2013, y en base a la legisiacion autonomica, fa Junta ha reconocide la
subvencion del 50% de las rentas de los inquilinos que estan en régimen de alquiler en integracién
sacial, de las varias promocicnes segun se racoge en aparado anterior.

En relacion con la subvencion concedida por el Excmo, Ayuntamiento de Jerez para el afto 2018 a
la Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S.A. el importe total reconocido ha sido de
1.400.000,00 euros. Dicha subvencion se concede ante la apuesta municipal de potenciar el cariz
social y de interés general de la empresa municipal de la vivienda para continuar con Sus
actividades de politica de vivienda social, para contribuir a cubrir las necesidades de vivienda,
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facilitar €l acceso a la propiedad, promover a calidad del habitat, mejorar el hébitat existente y
adecuar los gastos de vivienda a la situacién familiar. Es por ello por lo que se recoge como
subvencidn de explotacidn en este ejercicio.

Las subvenciones de capital se registran en el momento de su concesién, mientras que [as
subsidiaciones de intereses, en aras de la aplicacién del coste amortizado, sélo se registran en el
gjercicio en que se devenguen los intereses que subsidian.’ En relacldn con la subvencion de fas
rentas de integracidon social, se reconocen en resultados en el ejercicio en que la Junta de
Andalucfa firma el Convenio de concesién de tales ayudas v la Resolucion correspondienta,

Al 31 de diciembre de 2018 los importes pendientes de cobro de estas subvenciones ascendian a
(véase nota 9.1}

2018 2017

Importe a cobrar a l/p 35.960.078,13  38.331.446,92
Importe a cobrar a ¢/p 4.035.586,35 5.110.523,20
39.995.664,48 43.441,970,12

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion y mamtenimiento
de tales subvenciones,

Con fecha 24 de febrero de 2016 se recibid en la empresa notificacion de Qrden de inicio de
procedimiento administrative da revision de la subvencién concedida por la Junta de Andalucia
para la subsidiacion de cuolas de préstamos para la construccion de 108 viviendas en avenida de
la Libertad y de reintegro de las cantidades abaonadas en exceso, asl como del reconocimiento de
subvencién por el mismo concepto para periodos posteriores, hasta la amortizacién total del
préstamo. Ello podria suponer un reintegre a la Junta de Andatucia por imporie de 282.641,92
euros, y a su vez llevarfa consigo el de subvenclon para los periodos 2016 y 2017 por importe
diferencial de 222 568,01 eurgs, Contra dicha notificacién, EMUVIJESA interpuso recurse con
fecha 3 de marzo de 2016, en el que se alegan la posible prescripcion de dicho reintegro, asi
como de la no existencia de exceso hasta la finalizacién del perfodo total del préstanto. Asimismo,
con posterioridad se recibieron notificaciones de otros 9 expedientes. La informacién se recoge en
el cuadro siguiente:

DIFSRENCIA HASTA uLTIMG NUEVO
PROMOCION 31/12/14 EXIGIDA SUCBJ:::'DOI;; I‘;‘:‘:JA VENCIMIENTO ECONOCIMIENTO DE DE’;T_:‘:\?EchllilgﬁAL
IUNTA PRESTAMO SUBVENCION

ARRERA 29 -64.798,87 2016 1000 2017 93.296,28 28.498,01
BARRERA 30 -48.578,05 2016 SEPTIEMBRE 2017 91.425,70) 42.851,65
WARRERA 52 132.048,53 2016 1ULIO 2017 158.690,1 26.641,62
WARRERA 14 -26.490,66] __1UNIO 2025 JUNIO 2026 28.361,42) 1870,76
BIANCO 237.302,11] __JUNIO 2018 JUNIO 2019 145.113,64 92.188,47
ABADES 31127,62] __JUNIO 2024 DICIEMBRE 2024 30612,23 515,39
MURILLO -33.058.87]  JUNIO 202 DICIEMBRE 2024 26.098,92 6.959,95
PICADUENAS 48 -54112.28]  JUNIO 2024 DICIEMBRE 2024 55233,97 117164
PIEADULRAS 71 -104.994,02] _DICIEMBRE 2025 JUNIO 2026 70.077,59 30.9%6,43
TBCRTAD 108 282641,97 ___JUNIO 2018 JUNID 2019 222.568,01 60.073,91
[ 925.482,4¢] 80.670,7]
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Dichos recursos no han sido adn contestados por fa Junta de Andalucia, teniendo, sin embargo,
constancia del dictamen del Consejo Consultivo de Andalucta en retacion a'la consulta facultativa -
acerca de los expedientes de relntegro por exceso de subvenciones en pagos parciales a
promotores publicos para la promacion de vivienda en alquiler. En este dictamen, de 21 de
septiembre de 20186, se dictamina que no procede el reintegro anual de las cantidadas satisfechas
en exceso, sino que en la Ultima anualidad se comprobaré la cantidad satisfecha y el importe de
las cuotas de préstamo abonadas, regularizandose entonces, si procede, la cantidad a satisfacer o
a devoiver. En consonancia con dicha situacidn, ya se han regularizado y liquidado las
promociones de Estancia Barrera 29, Fstancia Barrera 30 y Estancia Barrera 52, asi como se
procedid en 2017 a la devolucion a la Junta de Andalucia al exceso en la promocion de 64
viviendas en Blanco, por o que la Junta se hace cargo de los vencimientos de préétamos .
restantes. bt/

17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
Saldos con entidades vinculadas y soclo dnico (Ayuntamiento de Jerez): :

El detalle de saldos con entidades vinculadas es el sigulente:

SALDOS DEUDORES

ENTIDAD -
PARTIDA BALANMCE  31/12/2018 n/12/2017

Ayuntamienta de Jerez  JACTIVOBILS 437.047.08 437.047,08| 4_-4.
Ayuntamiento de Jere2 ACTIWVOBIIL2 36.373,15 484.112,33
FAyuntamisnto de Jeraz ACTIVOBIV.2 1.018.357,87 1.697.334,00

1,491,678, 11 2.619.493,41

SALDOS ACHEEDORES
fNTIDAD
PARTIDA BALANCE 34/12/2018 3141222017

'Patrnnato dawvdas 0,00 85.884, 18
AS v . :
Ayuntamiento de Jerez pasIvo €} 9,613.304.24 9.396.667,34
: 9.613.304,24 9,482.551,52{
[Ayuntamentode Jerez_ |pASNO C1v2___ | 26T 7] 2675.543,73)
{Ayuntamiento de Jerer___[PASIVO 8] 111 I 5,512,765, 14 5 512.765, 14}

: [ emesal] 3767086038

Las empresas de Jesytel y Jecomusa se integraron er el Ayuntamiento en 2014, por lo que [as
deudas con estas entidades se subrogan en el Ayuntamiento de Jerez.

Transacciones con entidades vinculadas:
Las transacciones realizadas durante el ejercicio 2018,
- Excelentisimo Ayuntamiento de Jerez de la Frontera

» Alquiler de cuatro viviendas en calle Liebre por importe de 4.141,44 Euros (sin
IVA).
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» Compra de solares. Durante el ejercicio no se ha adguirido ningun solar,
« Alquiler de local de calle Pozuelo: 32.004 Euros (sin IVA)
¢ Alquiler de @ locales en Forum Chapin: 35,999,64 Euros (sin IVA)

+ Transferencia corriente recibida de 1.40‘5.000 euros (véanse notas 2.4 y 16)

Remuneracion miembros del Organo de Administracién:

Los miembros del érgano de administracidn de la Sociedad no han percibido durante el ejercicio
2018 ni el anterior sueldos, dietas o remuneracionas de cualquier clase.

18. OTRA INFORMACION

El nimero de personas empleadas al clerre del ejercicio distribuido por categorias y sexo, as el
siguiente:

Categoria Hombre Mltijer

‘Director 1 ; 1 |
efe de Departamento 2 2
JefedelUnidad | 3 3
{Técnico Superior _ 2 _ Y
‘Técnico Medio 2 2 4 :
‘Administrativo 4 3. 7
§AuxiliarAdministrativo 1 1 [

15 6 n

El niimero medio de personas empleadas en la empresa durante el gjercicio 2018 por categorias y
sexo es &l siguiente:

Categoria Hombre Mujer Tatal

‘Gerente : 1,00 : 1,00
Director 1,00 1,00
‘lefe de Departamento 117 1,17
Jefe de Unidad 3,83 3,83
.Técnico Superior 2,00 2,00
Técnico Medio 117 2,00 3,17
:Administrativo 579 3,83 9,63
Auxitiar Administrativo . 1,00 1,00

15,98 6,83 22,19
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El ntmero media de personas empleadas en la empresa durante 2017 fue:

b
‘Director e CoLe '
efe de Departamento | 100 % oo
efedeUnidad 1 400 e 400
TécnicoSuperior 1208 1 200 ﬁ o
Técnico Medio D100 1 200 0 300
Administrative 800 | 400 1000
iAuxiliar Adwinisteative. . 1,00 L DL
> T 1600 | 700 2300 ¢

Asimismo la distribucién por sexos def Consejo de Administracién es ia siguiente:

Cargo Hombre Mujer Towl
Presidente 1 1
Vicepresidente 1 I\
Consejero 6 1 7

6 3 9

El articulo 229 del texto refundide de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real 4‘6
Decreto Legistativo 1/2010, de 2 de julio, regula que los administradores deberan comunicar al

censejo de administracion cualquier situacién de conflicto, directo ¢ indirecto, gque pudieran tener

con el interés de la sociedad. A fecha de formulacién de estas cuentas anuales, ia sociedad no

tiene constancia de ninguna comunicacion respecto a situaciones de confiicto de interés por parte

de los administradores de ia sociedad.

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de los ejercicios 2018 y 2017, ascendieron a
6.705,00 euros y 6.705,00 euros respectivamente, con independencia del momento de su
facturacion.

En relacién con la informacion sobre el perfodo medio de pago a proveedores, disposicién
adicional tercera "deber de informacién” de la Ley 15/2010, de § de julio, el perfodo medio de pago
a proveedores, segun calculo sstablecido en la Resolucién de 29 de enero de 2016 del ICAC, se
establece en 81 dlas para 2017 y en 67 para 2018.

19. INFORMACION SEGMENTADA

La distribucion de ta cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se detalia en &
siguiente cuadro:
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Cifra de negocios

Descripcion de la actividad 2018 2017

Venras de inmuebles 89.090,65 123.795,16
Arrendamientos de inmuebles 3.715.750,63 3.613.470,07
Ingresos por prestaciones de servicios 25.423,30 ;
i %‘
TOTAL 3.804.841,28 3.762.688,53

La disftribucion de ia totalidad de la cifra de negocios. de la Sociedad se ha realizado en |a provincia
de Cadiz.

20. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No existe ningin hecho significativo.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.

El Consejo de Administracion de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, SA,
formula el dia 29 de marzo de 2019 las Cuentas anuales abreviadas de la Sociedad referidos al
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018, en cumplimiento de la legislacion vigente.

<

L
Dfia, Maria armen Séanchez Diaz D. Maria del Carmen Collado Jiménez
Presidenia Vicepresidenta
D. Javier Caro Caro D. Antomo Fernandez Onrtega
Consejero Consejero
D. Antonio Saldafia Moreno ) D. Ca:% Pérez Gonzélez
Consejero Conséjero

D. Ismael &j stano D. Juan An‘t’or‘lio Jiménez Campos
Consejer Consejero

D.Jaime Espinar Villar
Consejero
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE IVIA
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
SOCIEDAD NIF
Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S. A. A11670734
DOMICILIG SCCAL
Cl Curtidores, 1
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
Jerez de la Frontera Cadiz ' 2018

Los ahajo firmantes, como Administradores de |a Sociedad citada, manifiestan

que en ia contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

[

L.os abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sf existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacién
financlera de la empresa.

FIRMAS ¢ NOMB S DE LS ADMINISTRADORES

D Antania Saldada Moseito
Congejere

D Jalme Espiner Vitar
Consalaro




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A1l
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SQCIEDAD NIF
Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez, S. A, A11670734
DOMICILIO SOCIAL

Cl Curtidores, 1

MUNICIPIO FROVINCIA EJERCICIC
Jerez de la Frontera Cadiz 2018

La sociedad no ha realizado durante el presente ejerclcio operaclan alguna sohre acclones / particlpaciones propias
{Nota: En este caso os suficlente la presantacién tnica de esta hoja A1)

Saldo al cierre del ejercicio precedenta’ .....o..coceecercennssniecneen. ACCIONES/PATICIPAGIONES oovviveiectiieen e % del capital sociat

Saldo &l cierre dal ejercicio: st erarsrsannsneene | ACCEONEGSDARICIPACIONES e, Y dof capital social
' Pracio
Facha Caoncepto Fecha de acuerdo M. de acclonas Nominal Cagital social o Saldo despubs
(1) da junta general o panicipaciones Parcentaje corlraprestacion do la oparacidn
s
AU
&
//
— e

{ yd

N
N
TN s

len

A |7
N

N ’ !
b ) 1IN -
S

= 3

3383333035333 333333338333039330330000008008406
N

- ¥,

Nata: Caso de ser necasario, utilizar tantos ejemplares como sean requerides de la hoja A1.1

1) A Arqquisktan sileinania de acclones o paticipaciones propias o de la socledzd dommante (articutos 135 y siquientes de 1 Ley de Sociedades de Capital).
ALY, Adgorsleian derivativa dituc Ly, Al Adeuislelsn derivaniva mditecta; Al: Adquidcianes libies (articulos 140, 144 y 146 de Ll ey de Sociedades de Capitab),
EEY Laajenaciin b seciones adquiridas encontravenciéa de os ties primeros requisitos del acticule 146 de o Ley de Seciedades de Cepial.

EL: Fuajunacdn de swclones nparlicipaciones delibre adauisicidn (srticuio 1435,1 da fa Ley da Sociedades de Capital).

K2 Amontizciin de acclone sex srtlcula 116 de fa Loy de Sociedades de Capital,

AL Amoetradon de accdianes o partichacione de bre sdquisicido {articule 145 de fa Ley de Socledades de Capital,

A Acugtacton de aeclanes proprss en garantia fartculo 149 de Loy de Sociedades de Capital).

AF Acclonies adyuitihss imaliante astencra lmancians de a propia entidad (artfculo 150 de fa Ley de Sociedades de Capital),

It Arclohes o participacnet waipcas {ariicalos 151 y siqutentas de 1a Ley de Sociedades de Capital).
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